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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nya Kvarnen 1 far hdrmed avge arsredovisning for riakenskapséret
1 januari 2019 t.o.m. 31 december 2019, vilket dr foreningens elfte verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt 1 foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kalla bostadsrattshavare.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen, avgora frAgan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Nacka kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen &r #dgare till fastigheten Sicklatn 38:16 i Nacka kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i atta respektive tretton vaningar med totalt 57

bostadsrittsligenheter, total boarea ca 4 702 m2 samt tvé lokaler, total yta ca 104 m2, Féreningen
disponerar over 52 parkeringsplatser, varav samtliga garage. Av de 52 garageplatserna &r tre mc-platser
och tre dr dubbelplatser.

Fastigheten dr fullviardesforsédkrad hos Moderna Forsdkringar. I forsékringen ingdr bostadsrittstilligg.

Gemensamma utrymimen
1 fastigheten finns gemensambhetslokal och 6vernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen &r sedan 30 november 2016 andelséigare i Nya Kvarnens Samféllighetsférening, org nr
717917-4581. Brf Nya Kvarnen 1's andelstal &r 403 av totalt 3 246 andelar.

1 foreningen ingér foljande andelsédgare:
Sickladn 38:4 Brf Hamnmagasinet
Sicklaon 38:5 Brf Qvarnen 1

Sicklatn 38:6 Brf Silo 111

Sicklaon 38:9 Brf Saltsjons Magasin IV
Sicklaon 38:12 Brf Nya Kvarnen 2
Sickladn 38:13 Brf Silouette

Sicklatn 38:14 Kvalitena AB, skolan i Makaroni-huset
Sickla6n 38:15 KUAB, "Havrekvarnen”
Sicklaon 38:16 Brf Nya Kvarnen 1
Sicklatn 38:17 Brf Panorama i Nacka
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Samfillighetsforeningen forvaltar féljande gemensamhetsanldggningar:

GA 130:1 Gérd, gangytor, trappor, strak i portik — ”"Magasinsgdngen”

GA 130:2 Vg, vindplan, gangytor — "Kvarngrand”

GA 130:3 Vig, vandplan (Siloplatsen) — "Makaronigrand”

GA 131 Dagyvattenledning

GA 132 Spillvattenledning

GA 133 Garage — ramper, portar, kérytor plan 1-3, etc

GA 134 Garage — parkeringsutrymme 4 plan, dérr Kvarngrénd, trapphus, doir i portik, hiss
GA 135 Garage — tekniska anldggningar for forsoérjning

GA 136 Garage — passersystem entrédorr i portik

Visentliga servitut

Till formén for foreningens fastighet finns servitut avseende fasadtegel och ritten till underhéll av fasad.
I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende rétt till underhall av fasad, allménhetens rétt till
vég for fordon-, gang- och cykeltrafik samt allmén gangtrafik med tillhérande anordningar.

Foreningens lokaler
Kontrakten pé féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgiist Lokaltyp Moms Ytam2  Lptid t.o.m.
Café Kvarnholmen café ja 56 2020-12-31
Tassholmen AB butik ja 49 2020-12-31

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n
medlemmar i féreningen och f6r uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2014 erhallit 718 911 kronor i aterbetald mervirdesskatt hénforlig till byggkostnaden for
lokaler och garage. En forutsittning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den
atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler och garage sker till hyresgéster som bedriver
mervérdesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de nérmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 25 ki/m?2 boarea och lokalarea for féreningens hus.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Under ar 2019 har den genomsnittliga arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som

debiteras efter forbrukning) varit 629 kr/m2.

Foreningens skattemdissiga status
Den skatteméssiga statusen for foreningen &r att den 4r en #dkta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgAngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremél for nagon
underprisdverlatelse. Dérmed finns det inte ndgon latent skatteskuld 1 foreningen.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2014 och har deklarerats som firdigstéllda. Byggnadsenheten har satts
vérdear 2013.

Bostadslédgenheterna dr fran och med virdeéret helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar. Frin och med &r
16 utgér full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststillt virdear.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med WIAB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, trappstddning och killsortering. Avtalet géller frén den 1 juli 2016.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Forvaltning i Ostersund AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet giller
till den 31 december 2019. Fran 1 januari 2020 har féreningen tecknat avtal med Fastighetsigarna
Stockholm géllande ekonomisk forvaltning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under aret har féreningen amorterat 1 400 052 kronor (260 000 kr) i enlighet med Sverenskommen
amorteringsplan och 400 000 kr i extra amorteringar i samband med upphandling vid villkorséndring,
vilket &r mer 4n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslén #r placerade till villkor som framgér
av not nummer 10.

Styrelsen har 1atit genomf6ra stadgeenlig besiktning av foreningens hus och foreningens évriga tillgdngar
genom foreningens forvaltare.

Under &ret har sju (fem) bostadsrétter dverlétits. Styrelsen har under &ret medgivit att tre (noll) ligenheter
upplatits i andrahand.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 94
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 7
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapséret 10
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 91
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 15 maj 2019 och paféljande konstituerande haft
foljande sammanséttning:

Jan Ekstrom Ledamot Ordférande
Marie Svensson Ledamot

Ann Bergerham Ledamot

Kersti Dennemo Karjel Ledamot

Vladimir Georgievski Ledamot

Erland Borggren Suppleant

Ann Belenius Suppleant

Gunvor Niklasson Suppleant

Margareta Erdegren-Hallgren Suppleant
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Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har hillit tio (elva) protokollférda sammantriden.

Foreningen har hallit en extra stimma den 29 januari 2019 dér revisor valdes och det togs beslut om

dndring av féreningens stadgar (andra beslutstillfillet).

4/13

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Moderna Forsédkringar.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Ella Bladh

Fredrik Liljegren Suppleant

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning
David Onshagen

Magnus Pettersson

Féreningens stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 oktober 2019.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 455 -20 -444 -389 -416
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 1488 1488 1482 1480 1479
Resultat exkl. avskrivningar tkr 1943 1468 1038 1091 1063
Arets amorteringar tkr -1800 -2921 -537 -385 -705
Arets likvidoverskott tkr 143 -1453 501 706 358
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning tkr 33833 3519 3496 3682 3560
Resultat efter finansiella poster tkr 455 -20 -444 -389 -416
Soliditet % 84,3 83,7 82,8 82,7 82,4
Bokfort vérde pa fastigheten per m2 boarea kr 59391 59707 60022 60287 60601
Lén per m2 boarea kr 9160 9542 10164 10278 10372
Lén per m2 boarea och lokalarea kr 8961 9336 9944 10055 10147
Genomsnittlig skuldrinta % 0,62 1,23 1,88 2,36 2,79
Fastighetens belaningsgrad % 15,4 16,0 16,9 16,9 17,1

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i férhdllande till genomsnittlig 1dneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsldn i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.
Soliditet definieras som eget kapital 1 % av balansomslutningen.
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Foridndringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse- Fond for Balanserat
insatser avgifter yttre underhall resultat

Belopp vid érets
ingang 97 248 000 139 992 000 480 600  -1782 477
Disposition av féregadende
ars resultat 120 150 -140 643
Arets resultat
Belopp vid érets
utgéng 97248 000 139992 000 600 750  -1923 120
Resultatdisposition
Féreningsstdmman har att behandla féljande ansamlad forlust:
Balanserat resultat -1923 120
Arets resultat 454 808
Totalt -1 468 312
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt f6ljande
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 120 150
Balanseras i ny rdkning -1 588 462
Totalt -1468 312

S/13

Arets
resultat

-20493

20493
454 808

454 808

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning, samt

noter,



Brf Nya Kvarnen 1
Org nr 769619-8337

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Arsavgifter och hyror

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
2019-12-31

3832797

3832797

-1 384 437
-119017
-115 685

-1 487 843

-3 106 982

725 815

-271 007
-271 007

454 808

6/13

2018-01-01
2018-12-31

3519 069
3519 069

-1 240 410
-124 893
-115 086

-1 487 843

-2 968 232

550 837

-571 330
-571 330

-20 493
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

279 258 697
27523

279 286 220

279 286 220

569
492 143

195 642

688 354

442 941

442 941

1131295

280 417 515

713

2018-12-31

280 741 754
32309

280774 063

280 774 063

1 000

93 405

94 406

915417

915 417

1009 823

281 783 886
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 12

10, 12

11

2019-12-31

237 240 000
600 750

237 840 750

-1923 120
454 808

-1 468 312

236 372 438

41 743 543

41 743 543

1 325 000
69 603
140 500
352 495

413 936

2301534

280 417 515

8/13

2018-12-31

237 240 000
480 600

-1 782 477
-20 493

43 718 595

43 718 595

1 150 000
74 204
173 000
359 060

391397

2 147 661

281 783 886

237720 600

-1 802 970

235917 630
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag. Principerna &r oférdndrade jamfort med foregdende 4r.

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningar paboérjades efter avrakningsdagen.
Markvirdet &r inte féremél for avskrivning, bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anldggningstillgangar skrivs av 6ver den beréiknade nyttjandeperioden varvid en linjar
avskrivningsplan tilldmpas.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 120 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningens arsstémma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2  Arsavgifter och hyror 2019 2018
Arsavgifter bostider 2 805 667 2 466 045
Arsavgifter IT-kommunikation, bredband och TV 150 473 150414
Arsavgifter varmvattenforbrukning 83114 89 440
Hyresintdkter lokaler 143 418 157 724
Hyresintdkter garage 587 500 587 900
Gist-/6vernattningsldgenhet 31399 38 987
Ovriga hyresrelaterade intikter 31226 28 559
Summa drsavgifter och hyror 3832797 3519 069

&
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NOTER
Not 3 Driftkostnader

Gemensamhetsanldggningar
Fastighetsskotsel
Stddning/entrémattor
Reparationer/underhall

OVK, obligatorisk ventilationskontroll
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten/avlopp

Sophantering

IT-kommunikation, bredband och TV
Forsdkringspremier
Fastighetsavgift/-skatt

Ovriga driftskostnader

Summa driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode, inklusive radgivning
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Loner
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Utgadende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

2019

117738
69 010
71414
128 428
16 178
123 336
357 954
165 349
52677
149 380
48 611
54 000
30362

1384437

2019

39 947
62411
5032
11627

119 017

2019

93 000
0
L
115 685

2019-12-31

287 765 183
287765 183

-7 023 429
-1 483 057

-8 506 486
279 258 697

169 460 297

279 258 697

10/13

2018

50329

38 476

71 473

66 452

0

119 686
338 295
182 281
66 600

151413
51 585

86 500

17 320

1240 410

2018

41 067
62 480

4900
16 446

124 893

2018

84 980
6 070
24 036

115 086

2018-12-31

287765 183
287765 183
-5 540 372

-1 483 057

-7 023 429

280 741 754

170 943 354

109 798 400

280 741 754
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérdet dr uppdelat enligt
Bostidder
Lokaler

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Ovriga fordringar

Klientmedelskonto
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa évriga fordringar

92 000 000
43 400 000

130 000 000
5400 000

2019-12-31

47 864
47 864

-15 555
-4 786

-20 341
27523

2019-12-31

271786

160
220 197
492 143

11/13

87 400 000
30250 000

109 000 000
8 650 000

2018-12-31

47 864
47 864

-10 769
-4 786

-15 555
32309

2018-12-31

=IO = O

Ovriga fordringar avser laneavier som i féreningen &r bokfdrda som betalda men som hos banken

bokforts som betalda 2020.

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intékter
Forsdkringspremier
Forutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-12-31

29 595
41353
124 694

195 642

2018-12-31

31842
39 726
21 837

93 405
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NOTER

Not 10 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 1325 000 1150 000
Amortering inom 2 till 5 &r 5300 000 4 600 000
Amortering efter 5 ar 36 443 543 39118 595
Summa langfristiga skulder 43 068 543 44 868 595
Kreditgivare Villkors- Rinta Amortering Skuld per

dndring 2020 2019-12-31

Nordea Hypotek 2021-02-25 0,43% 375 000 13 637 250
Nordea Hypotek 2021-06-04 0,44% 200 000 6 659 793
Nordea Hypotek 2021-03-29 0,43% 375 000 9779 250
Nordea Hypotek 2021-03-29 0,43% 375 000 12 992 250
Summa 1325000 43 068 543
Avgar kortfristig del 1325000
Summa langfristiga skulder 41 743 543

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda arsavgifter 287450 260 796
Ovriga rintekostnader 42 620 48 845
Upplupen revisionskostnad 21 500 21 500
Uppvarmnig 47 966 45 659
Ovriga upplupna kostnader 14 400 14 597
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 413 936 391 397

87
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NOTER

Not 12 Stillda sidkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar ~ 50000 000 50 000 000
Summa stillda sidkerheter 50 000 000 50 000 000

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av Covid-19 utbrottet kan komma att paverka foreningens

framtida utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi
beddmer att paverkan pa foreningen ér begrinsad.

Nepka den of O 0 =0 4RO

Brf Nya Kvarnen 1

Jan Ekstrom Marie Svensson
Ordférande Ledamot /
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FElla Bladh
Auktoriserad revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Nya Kvarnen 1, org.nr 769619-8337

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nya Kvarnen 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att imna en revisionsberittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgirder som ér lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av &rsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om huruvida
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det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Nya Kvarnen 1 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot véasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sdana atgarder, omraden och forhllanden som dr
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 april 2020

Ohilings PricewaterhouseCoopers AB
C Ll e

Ella Bladh
Auktoriserad revisor



