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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NORRMANNEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsherattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
hostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvalthingsberattelsen dr om
bostadsréttsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

| resultatridkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under ridkenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér
hela kostnaden pa en ging, utan férdelar den over en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebiar allts3 inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen.
Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan} har
dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebdr, For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansriakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansriakningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir,
vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsritisldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2008-07-15.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING =
Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening. '

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Norrmannen 7 pa adressen Bjornsonsgatan 138-142 i
Bromma. Féreningen har 26 hyreslagenheter och 142 bostadsratter om totalt 8 857 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Nordeuropa Forsakring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ewa Leander Ordférande

Bo Ake Harald Kjellgren Vice ordférande
Gustav Lindstrand Suppleant
Kristina Alinei Suppleant
Ulrika Montgomery Sekreterare

Poul Robert André Westerberg  Kassor

VALBEREDNING
Urban Larssen, Agneta Lagercrantz och Giorgiana Zachia.

FIRMATECKNING
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Firman tecknas av styrelsen

REVISORER
Rivisor AB  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstdmma hdélls 2020-06-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollforda
sammantriden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2015-06-15 Renovering av radiatorer

2015-10-16  Stamspolning

2016-03-22  Renovering av avloppsror

2019-02-01  Byte av flaktar vdrmesystem

2020-01-01  Isolering av vindar

2020-02-01 Takrenovering

2020-10-01  Nytt sophanteringssystem

2020-12-01  Nya sdkerhetsddrrar hos de hyresritter som hade original dérrar

PLANERADE UNDERHALL
' Vidare arbete med avloppsréren
2021 .
under fastigheterna
2021-2022 Byte tryckstegspumpar
2022 Oversyn |&ssystem

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo

Visentliga hiandelser under riikenskapsaret

EKONOMI

FORANDRINGAR | AVTAL
Uppsdgning av teknisk forvaltare
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OVRIGA UPPGIETER

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 180 st. Tillkommande medlemmar under aret var 17
och avgaende medlemmar under dret var 14. Vid rékenskapsarets slut fanns det 183 medlemmar i
fareningen. Det har under aret skett 15 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 6542 6 570 6 566 6 509
Resultat efter fin. poster -1417 -2 776 -1924 -1501
Soliditet, % 69 70 67 65
Yttre fond 2229 1735 1985 1479
Taxeringsvdrde . 152208 152208 113045 113045
Bostadsyta, kvm 8 857 9070 8928 8928
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 643 627 627 605
Lan per kvm bostadsyta, kr 5758 5072 5712 6272
Genomsnittlig skuldranta, % 1,08 1,09 1,11 1,68
Belaningsgrad, % 31,00 29,49 32,10 34,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2020-12-31
Insatser 97 838 - 2513 100 351
Upplatelseavgifter 35282 - 2902 38184
Fond, yttre underhall 1735 - 494 2229
Balanserat resultat -19 405 -2776 -494 -22 675
Arets resultat 2776 2776 -1417 -1417

Eget kapital 112 675 0 3998 116 673
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resuftat -22 675
Arets resultat -1417
Totalt -24 092

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 506
Att fran yttre fond i ansprak ta -4
Balanseras i ny rikning -24 594

-24 092

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 6542 6570
Rérelseintakter 19 12
Summa rorelseintikter 6561 6582
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -4 532 -4 624
Ovriga externa kostnader -406 -405
Personalkostnader -306 -321
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 210 -3478
Summa rérelsekostnader -7 453 -8 827
RORELSERESULTAT 892 2 245
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -525 -531
Summa finansiella poster -525 -531
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1417 -2776
ARETS RESULTAT -1417 2776 -
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31

Byggnad och mark 11 164 538 156 003
Markanlaggningar 12 329 360
Maskiner och inventarier 13 69 100
Pagdende projekt 109 209
Summa materiella anldggningstillgdngar 165 045 156 672
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 165 045 156 672
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 152 76
Ovriga fordringar 14 21 58
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 228 392
Summa kortfristiga fordringar | 501 526
Kassa och bank

Kassa och bank 3744 3114
Summa kassa och bank 3744 3114
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4246 3639
SUMMA TILLGANGAR 169 290 160311
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Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

. Medlemsinsatser 138 535 133120
Fond fér yttre underhall 2229 1735
Summa bundet eget kapital 140 765 134 856
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -22 675 -19 405
Arets resultat -1417 -2776
Summa fritt eget kapital -24 092 -22 181
SUMMA EGET KAPITAL 116 673 112 675
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 24 000 41 000
Summa langfristiga skulder 24 000 41 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27 000 5000
Leverantéirsskulder 434 471
Skatteskulder 28 28
Ovriga kortfristiga skulder _ 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1156 1137
Summa kortfristiga skulder 28617 6 636
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 290 160 311




Brf Norrmannen
768619-0797

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2020

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31  2019-12-31
Likvida medel vid arets borjan 3114 1547
Resultat efter finansiella poster -1417 -2776
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng 0 15 699
Arets avskrivningar 2210 3478
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran lopande verksamhet 793 16 402
KassaflGde fran forandring i rorelsekapital
Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar 24 -125
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder -19 -150
Kassafléde efter forandringar i rérelsekapital 798 16 127
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -10 582 -16 460
Kassafléde fran investeringar -10 582 -16 460
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 5415 6 900
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar .0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 5000 -5 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 10 415 1900
ARETS KASSAFLODE 631 1567
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3744 3114
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Norrmannen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Markanldggningar 5-5,88%
Maskiner och inventarier 20%
Byggnad | 0,83-10%
Fasﬁghetsfﬁrbéﬂringar 2-5%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for ytire underhall
Reservering till féreningens fond fér yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
L4n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintikter, bostider 1766 1856
Hyresintdkter, p-platser 15 15
Arsavgifter, bostader 4705 4634
Ovriga intdkter 78 7
Summa 6 561 6 582
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Bésiktning och service 124 250
Fastighetsskétsel 560 797
Sndskottning 49 71
Stédning 221 241
Tradgardsarbete 129 a3
Ovrigt 14 114
Summa 1097 1556
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer 549 297
summa 549 297
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2020 2019
Hyresférhandling 4 0
Virmeatervinning flaktar tryckstegspumpar 0 12
Summa ) 12
NOT &, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 401 400
Sophdmtning 230 159
Uppvarmning 1016 1079
Vatten 226 243
Summa 1873 1881
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 70 70
Fastighetsforsdkringar 120 115
Fastighetsskatt 242 233
Kabel-TV 47 46
Tomtrattsavgaider 414 414
Ovrigt 115 0
Summa 1008 879
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Férbrukningsmaterial 0 23
Juridiska kostnader 2 4
Kameral forvaltning 134 125
Konsultkostnader 76 87
Revisionsarvoden 38 3¢
Ovriga férvaltningskostnader 156 125
Summa 406 405
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Loéner, arbetare 0 10
Sociala avgifter 54 59
Styrelsearvoden 252 252
Summa 306 321
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 525 530
Summa ' 525 531
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvéirde 169 049 168 497
Arets inkdp 10 682 552
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 179 731 169 049
Ingaende ackumulerad avskrivning -13 045 -7 505
Arets avskrivning 2148 -5541
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 193 -13 045
Utgaende restvirde enligt plan 164 538 156 003
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 99 208 99 208
Tq_gglji_n_gg\_{;_irde mark 53 000 53 000
Summa 152 208 152 208
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2020 2019
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 561 561
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 561 561
Ingaende ackumulerad avskrivning -202 -171
Arets avskrivning -30 -30
Utgdende ackumulerad avskrivning =232 -202
Utgaende restvirde enligt plan 329 360
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvéarde 258 258
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 258 258
Ingdende ackumulerad avskrivning -158 -126
Avskrivningar -32 -32
Utgaende ackumulerad avskrivning -190 -158
Utgiende restvarde enligt plan 69 100
NOT 14, GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 18 27
Skattekonto 1
Ovriga fordringar 30
Summa 21 58
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
— ittt - E
Fastighetsskotsel 50 154
Forsakringspremier 50 49
Férvaltning 38 33
Kabel-TV 12 12
Tomtratt 104 104
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 57 24
Summa 328 392
NOT 16, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rintesats Skuld Skuld -
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
SEB 2021-03-28 1,90 % 8000 8 000
SEB 2021-06-28 0,74 % 11 000 11000
SEB 2023-06-28 0,67 % 11 000 11 000
SEB 2022-06-28 0,77 % 3000 8 000
SEB 2021-09-28 0,63 % 8 000 8 000,
SEB 2024-02-28 0,79% 5000 .
Summa _ 51000 46000
Varav kortfristig del 27 000

Enligt féreningens redavisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsiétts vid férfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode - 34 34
El 45 46
Forutbetalda avgifter/hyror 545 542
Léner 252 252
Sociala avgifter 79 79
Uppvdrmning 120 127
Utgiftsrantor 22 15
Vatten 41 40
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1
Summa 1156 1137
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NOT 18 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 = 2019-12-31
Fasnghetsmtecknlng 85028 85028
85 028 85028

Summa
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Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Norrmannen for ar
2020.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en érsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nadvandig F&r att upprétta en drsredovisning som Inte inneh3ller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

vart ansvar &r att uttala oss om 5rsredovisning§n pa grundval av var revision. Detta kréver
. m - " " N sy o . . .

att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte

. o 1. - -

innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inh&dmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn valjer vilka tgédrder som ska utfdras, bland annat
genom att beddma riskerna fér v3sentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa vegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar rsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte | syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts cch av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, llksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bnild av fﬁirer;ingens finansiella stéllning
per 2020-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med :‘érsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av Srsredovisningen har vi dven utfort en revision av férslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrittsféreningen Norrmannen fr &r 2020.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfribet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgdrder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagen styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga sem grund fér
o
vara uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar férlusten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2021-03-26

Revisor




