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1. Allméanna forutsittningar

Ibsengatan 62 brf, organisationsnummer 769620-8755, som registrerades 2009-12-11, har till
indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
ldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens drliga
kapitalkostnader och driftkostnader etc grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kénda
forhdllanden. Uppgifterna i foreliggande plan avseende foreningens forviirv avser den slutliga
forvarvskostnaden,

Bakgrunden till forvirvet r att foreningen erbjudits att forvarva tomtritten Stockholm
Italienaren 2, del av, for ombildning fran hyresritt till bostadsrétt. Férutséttningarna for
foreningens forviry framgér av foreliggande ekonomiska plan.

Foreningens forvirv berdknas genomforas under andra halviret 2012 sedan foreningsstimman
i enlighet med Bostadsrattslagen beslutat harom. Upplatelse av bostadsrétter berdknas ske
under andra halvaret 2012, dock tidigast dd planen registrerats av Bolagsverket.

Enligt bokfornings- och arsredovisningslagen skall avskrivning ske pé byggnaden.
Avskrivning paverkar foreningens bokforingsméssiga resultat men inte likviditeten. Nagon
avskrivning har inte upptagits i den ekonomiska planen. Féreningen avser att succesivt
amortera pd foreningens 1dn i takt med att upplételse till bostadsritt sker av kvarvarande

hyresritter.

De personer, vilka bostadsritter beriiknas upplatas till, har egen, god kdnnedom om
forhdllandena i fastigheten. Betréffande fastighetens skick kan for vrigt hanvisas till bilagd
teknisk utredning av Hillar Truuberg, Projektledarhuset

Uppgifter om ligenhetsareor har erhéllits fran sédljaren. Mindre avvikelser paverkar inte
andelstal eller insatser.
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2. Beskrivning av tomtritten

Fastighetsbeteckning Stockholm Italienaren 2, del av

Adress Ibsengatan 52-66, 74-86

Kommun Stockholm

Forsamling Bromma

Dispositionssatt Tomtratt

Areal 8 900 kvm (Beddmd areal efter delning)
Bostider 5 835 kvm (93 st.)

Lokaler 738 kvm

En beskrivning av byggnaderna, gemensamma ytor, installationer m.m. ﬂamgir av bilagd
teknisk utredning.

Ligenheternas antal, storlek och upplételseform framgar av punkt 9.

Rittigheter
Se Fastighetsfakta.
3. Forsikring

Bostadsrittsforeningen har for avsikt att fullvardesforsakra fastigheten fran och med
tilltrddesdagen.
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4. Taxeringsvirde *
Tomtrdtten Italienaren 2, del av.

* Enl véinteindikation SBAB hemsida 2012-09-21
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Mark Byggnad
Bostider 25 885 397 41704 251 67 589 649
Lokaler 868 738 2265318 3134 056
70 723 705
*uppskattat tax.varde efter delning.
5. Anskaffningskostnad
Kbpeskilling 98 000 000
Lagfart 1 470 000
Pantbrevskostnader 885 000
Foreningsbildn. mm 400 000
Reparationsfond 3 950 000
Separationskostnader 2 375 000
Sumima 107 080 000
6a. Finansieringsplan
Insatser 62 970 383
Lan 44 109 617
- Summa 107 080 000
6b. Lanefdrteckning
Langivare Lénebelopp Rénta (%0)* Rinta (kr) Amort (kr)  Loptid
Ej utsedd 22 054 809 3,40% 749 863 50000 2-&r
Ej utsedd 22 054 809 3,47% 765 302 50 000 3-ar
44109 617 3,44% 1515165 100 000



7. Beriikning av foreningens arliga intikter

Arsavgifter 2 573 147
Hyror bostéider 1318920
Hyror lokaler 404 269
Summa 4 296 336
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8. Beriikning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader
Réntor 1515165
Amortering 100 000
Skatter/Avgifier
Fastighetsskatt/avgift 159 000 (Bedomd efter delning)
Tomtrittsavgdld 360 000 (Bedomd efter delning)
Avsdtning till fond for yttre underhill 212 171 (Bedomd efter delning)
(0,3% av tax.virde) Drift
Drift och underhall : kr/kvm/ér
Fjirrvirme 800 000 137
El 200 000 34
Vatten 200 000 34
Fastighetsskétsel 150 000 26
Stid : 150 000 26
Soph#mtning 100000 17
Lipande underhall 75000 13
Forsdkring 75 000 13
Ekonomisgk f6rvalining 100 000 17
Styrelsearvode, revison 50 000 9
Ovrigt kostmader 50 000 9

Summa 4296336 334
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9. Lédgenhetsfértckning

|Adress [Van  [Koniraktsnr.] Yia | Insats | Insats 2012 | insatstkvm |  Andelstal | arsavgiman | Hyra/ménad |
Ibsengatan 52 BV ]171111202 68 927 480 927 480 13639 0,014683854 3149

bsengatan 52 BV  |171111212 84 1065 926 1055 926 12 571 0,018138631 3888

Ibsengatan 52 1R 171111221 68 882 352 882 392 12976 | 0,014683654 3148

Ibsengatan 52 1TR  j171111231 Bd 1040 277 1040 277 12 384 0.018138631 3889

Ibsennalan 52 2R (171111292 68 804 868 904 858 13 307 0.014683654 3149

Ibsengatan 62 ZTR  J171123251 84 1022 769 1022 769 12176 0018138631 3889

ibsengatan 64 BV 171111141 67 883 3 883 321 13 184 0,014487718 3102

Ibsengatan 54 8v 171111151 61 838 388 838 388 13744 | 0,013172101 2824

Ibsengatan 54 ITR 171111161 87 827 015 8927 015 13 836 0,014467718 3102

lbsengatan 54 LTR  J171111371 61 873 870 873 870 14 326 0,013172101 20824

Ibsengalan 64 2R j}171111181 67 917 563 917 563 13 695 0,014467718 3102

ibsengaian 54 2TR 171111192 a1 860 629 850 628 13 845 0,013172101 2824

Ibsengatan 56 BY  |171111081 67 886 026 13 209 5712
Ibsengatan 56 BV 1171111091 61 844 121 844121 13838 0,013172101 2824

Ibsengatan 56 1TR  j171111101 67 876 729 B75 729 13071 0.014467718 3102

Ibsengatan 56 1TR 171111111 81 845 871 B45 671 13863 | 0,013172101 2824

Ibsengatan 56 2R j171111121 67 870 151 870 151 12 987 0,014467718 3102 .

|bsengatan 56 2R [171111131 61 885 026 885 026 14 509 0,013172101 2824

Ibsengatan 58 BV (171111021 67 860 700 860 700 12 846 0,014467718 3102

Ibsengalan 58 BV 171111032 61 866 123 14 188 5 590
{bsengatan 58 ITR  j171111042 67 897 886 897 886 13 401 0,014467718 3102

Ibsengatan 58 TR [171111053 61 848 924 13017 5479
Ibsengatan 68 2TR  [171111061 87 911 521 13 605 5 883
Ibsengatan 58 2TR 171111071 61 825 373 825 373 13531 0,013172101 2824

Ibsengalan 60 BV  |171110961 56 825 218 825 218 14738 0,012082421 2593

Ibsengatan 60 Bv 171110971 68 883 166 883 166 412 588 0,014683654 3149

Ibsengatan 60 1TR  [171110983 58 843 866 843 966 15 071 0,012092421 2593

Ibsengatan 60 ATR  |171110991 68 886 110 885 110 13 031 0,014683654 3 149

Ibsengatan 60 2TR  §171111003 6B 825 063 825 063 14733 | 0,012092421 2593

Ibsengatan 60 2TR  §171111011 68 875 109 875 108 12 869 0,014683654 3149

Ibsengatan 62 BY J171110872 71 921 282 12 976 5948
Ibsengatan 62 BY  [171110882 23 442 358 19 233 2 855
Ibsengatan 62 BV  ]171110892 71 918 338 918 338 12934 0,016331462 3 288

Ibsengatan 62 1TR  §171110901 71 913 O70 12 860 5 893
|bsengatan 62 1TR 171110911 23 451 964 19 651 2917
Ibsengalan 62 ITR 171110922 71 922 986 822 86 13 000 0,015331462 3 288

ibsengatan 62 2TR  [171110931 71 922 522 922 522 12983 0,015331462 3288

Ibsengatan 62 2TR 171110941 23 454133 454 133 19 745 0,00496663 1065

Ibsengatan 62 2TR 171110951 71 876 659 876 659 12 347 0,015331462 3288

Ibsengatan 64 BV  §171110811 654 700 976 790 978 14 648 0,011660548 2 500

Ibsengatan 64 By §171110821 54 801 977 801 977 14 851 0,011660548 2 500

Ibsengatan 64 1TR  §171110831 54 777 961 14 407 5021
Ibsengalan 64 ITR 1171110843 64 778 271 778271 14 412 0,011660548 2 500

lbsengaian 64 2TR  |171110851 54 7681 637 14 103 4915
bsengalan 64 2TR 1171110864 54 782 289 782 289 14 487 0,011660548 2 500

Ibsengatan 66 BY 171110751 84 1061123 1081 123 12613 0,018138631 3889

Ibsengatan 68 BV 171110761 70 908 112 908 112 12973 0,016116626 3241

Ibsengatan 66 TR 171110771 84 1 046 475 1 046 475 12 458 0,018138631 3 888

Ibsengatan 66 iTR  |471110782 70 896 491 896 491 12807 | 0,015115526 3241

Ibsengatan 66 2TR  |171110791 84 1033 150 1033150 12 299 0,018158631 3888

Ibsengatan 66 2TR  |171110802 70 908 098 906 098 12844 | 0,016115526 3241

Ibsengatan 74 BV  |174112651 59 838 219 14173 5 397
Ibsengatan 74 BV |171112663 59 844 121 B44 121 14 307 0,012740229 2732

lbsengatan 74 ITR  J171112672 59 B41 787 14 268 5433
{bsengatan 74 iTR 171112681 59 848 305 14 378 5475
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|Adress [van  {Konleaktsnr.] Yia | Insats | Insals 2092 | insatslkvm |  Andelstal | arsavg/man]| Hyra/manad|
Fbsengatan 6 2TR 171112692 58 840 557 14 247 6 425
Ibsangalan 76 2TR 171112703 59 843 966 8§43 966 14 305 0,012740228 2732
- Ibsengatan 76 BY 171112861 87 1138 510 13086 7 348
g Ibs¢ngatan 76 BV~ §171112581 71 918 028 918028 12930 0,016331462 3288
<t Ibsengatan 76 ITR 171112591 87 1080 323 1030 323 12532 | 0,018786439 4028
2 Ibsengatan 76 TR |171112611 71 938 171 938 171 13214 0,016331462 3288
8 Ibsangatan 76 2TR 171112621 a7 1122 861 1122 861 12 906 D,018786439 4028
gy bsengatan 76 2TR 171112641 71 820 494 920 484 13081 0,015331462 3288
ﬁ Ibsengalan 78 BV  |171112501 54 775947 775947 14 369 0,011660548 2 500
s Ibsengatan 78 BY 171117511 54 776 257 776 257 14 375 0,011660548 2 500
N Ibsengatan 78 1TR  |171112521 54 786 793 14 670 5078
Ibsengatan 78 1R |171112531 54 770 058 14 260 4970
Ibsengatan 78 TR |171112541 54 779 201 14 430 5029
Ibsengatan 78 2TR  |171112552 64 797 794 797 794 14774 0,011660548 2500
[bsengatan 80 BY  [171112441 54 767 89D 767 830 14 220 0,011660548 2 500
Ibsengatan 80 8y 171112451 54 805 078 14 909 5198
Ibsengatan 80 1TR  {171112461 654 787 667 787 567 14585 | 0,011860548 2 600
Ibsengatan 80 1TR 171112474 54 824 288 824 289 16 266 0,011660548 2 500
Ibsengatan 80 2TR 171112481 54 796 089 796 089 14 742 0,011660548 2 500
Ibsengatan 80 ZTR  [171112491 54 776 722 776722 14 384 0,011660548 2500
Ibsengatan 82 BV  §171112383 70 975 876 975 976 13 943 0,015115526 3241
|bsengatan 82 BV 171112391 59 812 668 812 668 13774 | 0,012740229 2732
Ibsengalan 82 ITR 171112401 70 918 D28 918 028 13 115 0,016115528 3241
Ibsengalan 82 ITR 171112412 59 838 078 838 078 14 205 0,012740229 2732
Ibsengalan 82 2ZTR  |171112421 70 820 817 920 817" 13 155 0,015115526 3241
Ibsengatan 82 ZTR  |171112432 50 837 459 B37 459 14184 0012740229 2732
{lbsengatan 84 BY 171112322 54 808 020 _ Bog 020 149683 | 0,011660548 | = 2500 :
Ibsengatan 84 BV |171112332 54 780 440 14 453 : 5037
Ibsengatan 84 1TR 171112341 54 785 005 795 005 14722 0,011660548 2 500
Ibsengatan 84 1TR  |171112354 b4 795 160 795 160 14725 0,011660548 2 500
Ibsengatan 84 2TR 1171112361 54 797 174 797174 14762 0,011660548 2500
Ibsengatan 84 2TR  |171112373 54 795779 785 779 14737 | 0,011660548 2 500
libsengatan 86 BV |171112261 70 916 169 916 169 13088 0,016115526 3 241
Ibsengatan 86 BV }171112272 5o 836 219 836 219 14 173 0,012740229 2732
Ihsengatan 86 1TR  |371112281 70 920 042 920 042 13 143 0,015115526 3241
Ibsengatan 86 1TR  |171112291 59 822 894 13 947 5311
lhsangalan B6 2TR  |171112301 70 919 733 919 733 13 139 0,015115526 3241
thsengatan 86 2TR  |17i112311 59 837 149 837 149 14 189 0,012740229 2732
5835 80 000 000 62970 383 13710,3685 1 214 429 108 910
per manad per manad
2673147 1318920
per &r per ar
Yiakvm Hyra/ar
Kontor 138 100% arsavolkrikvm/ar/boratt 556
Lager 331 163 514 0% hyrafkeikvm/arfhyresrétt 1085
Industri 269 240 755 0%
summa 738 404 269
Yia/kvm
|Lokaler 738 |Beréiknad anslutningsgrad 78,7%
Hyresigh 1204
Bordill,lgh 4631
Summa 6573

495 129 421




2012101104941

10. Ekonomisk prognos

Antaganden: Oférindrade rantor och arlig inflation pé 2,00 %

Féreningen beriiknas uppta lén &r 4 -6 for renovering enligt bifogad statusbesiktning.

495 129 421

Ar1=2012
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar11
Arliga intikter
Arsavgifter 2573147 2581672 2500436 2966989 2976245 2996 061 3114472
Hyror
bostider 1318920 1345298 1372204 1399648  142764) 1456194 1607 756
lokaler 404 269 412 354 420 601 429013 437 594 446 346 492 802
Summa 4296336 4339325 4383242 4795651 4841481 4898 601 5215030
Arliga kostnader
Kapitalkostnader
Réntor 1515165 1511730 1508295 1872405 1868970 1875840 1865535
Amortering 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
Skatter/dvgifter ' ‘
Fastighetsskatt/avgift 159 000 162 180 165 424 168 732 172 107 175 549 193 820.
Tomrittsavgild 360 000 360 000 360 000 360 000 360 000 360 000 420 000
Avséitining #ill fond 212 171 216 415 220 743 225 158 229 661 234 254 258 635
Joryttre underhall
Drift och underhéll
Fjarrvirme 800 000 816 060 832320 848 966 865 946 883 265 975 196
El 200 000 204 000 208 020 212242 216 436 220816 243 799
Vatten 200 000 204000 208 080 212242 216 486 220 816 243 799
Fastighetsskétsel 150 000 153 000 156 060 159 181 162 365 165 612 182 849
Stad 150 000 153 000 156 060 159 181 162 365 165 612 182 849
Sophédmtning 100 000 102 000 104 040 106 121 108 243 110408 121 899
Lépande underhall 75 000 76 500 78 030 79 591 81182 82 806 91 425
Férsakring 75 000 76 500 78 030 79 591 81182 82 806 91 425
Ekonomisk férvaltning 100 000 102 000 104 040 106 121 108 243 110408 121 89%
Styrelsearvode, revison 50 000 51 000 52020 53 060 54122 55204 60 950
Ovrigt kostnader 50 000 51 000 52020 53 060 54 122 55204 60950
Summa 4296336 4339325 4383242 4795651 4841481 4898601 5215030



11. Kiéinslighetsanalys

Beriknad rsavgift vid olika inflations- och rdntenivaer. I kinslighetsanalysen har bortsetts ifrin

fordndrade ranteintdkter,
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Ar1=2012
Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar1l

Dagens inflationsniva ( 2%) och:

Dagens rinteniva (3,44 %) 2573147 2581672 2590436 2966989 2976245 2996061 3114472
Dagens rémteniva +1 % 3014244 3022768 3031532 3408085 3417342 3437157 3555568
Dagens riinteniva +2 % 3455340 3463864 3472628 3849181 3358438 3878253 3006665
Dagens rianteniva -1% 2132051 2140576 2149340 2525893 2535149 2554965 2673376
Dagens rédnteniva (3,44 %) och 2573147 2581672 2590436 2966989 2976245 2996061 3114472
Dagens inflationsniva +1 % 2573147 2588116 2597009 2973693 2983084 3003036 3122173
Dagens inflationsniva +2 % 2573147 25394560 2603582 2980398 2989922 3010011 3129875
Dagens inflationsnivid -1 % 2573147 2575228 2583863 2960284 2969407 3106 771

2 989 086

485129421
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12. Underhallsbehov

En teknisk utredning av fastigheten har skett av Hillar Trouberg, Projektledarhuset AB med
huvudsakligt syfte att bedéma det underhallsbehov som éligger féreningen att utféra och
bekosta.

Kostnaden for forestdende underhallsbehov inom de ndrmaste tio dren, vilket framgér 1 bilagd
teknisk utredning, tdcks in i det belopp som avsatts till reparationsfond inom den totala
anskaffningskostnaden.

Kostnader for senare underhallsbehov planeras att finansieras med fonderade medel samt
nyuppléning. Féreningen forutsitts avsdtta medel 0,3 % av taxeringsvérdet pa tomtritten
&rligen till fond for yttre underhdll i enlighet de fordndrade stadgarma foreningen avser att
genomfora.. '

Det bor for dvrigt observeras att avvikelser i skick och standard i ldgenheter kan forekomma
bland annat beroende av enskilda hyresgéister eller av hyresvérden vidtagna forandringar. De
som forvintas f6rvirva bostadsritter i samband med foreningens fastighetsforvérv har varit
hyresgister i fastigheterna, varfor dessa fir antas vél kédnna till sina respektive ligenheters
skick.
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Bostadsrittsforeningen Ibsengatan 62

---------------------------------------

--------------- .

inaida Turfal Sikalyuk

13. Sirskilda forhillanden av betydelse for beddmande av féreningens

verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska férpliktelser

Bostadsrittsinnehavarna skall inbetala insatser, Fér bostadsrétt i foreningens hus betalas
dessutom, pA tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststilld drsavgift.
Féreningen avser att indra stadgarma s4 att uttagande av &rsavgift baseras pa andelstal.
Arsavgiften avvigs s4, s att den i forhéllande till bostadsrdttens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa ligenheten av foreningens kostnader samt dess avséttuing

tili fonder.

De i denna ekonomiska plan mnade uppgifter angdende fastighetens utforande,
berdknade kostnader och intikter m m. hinfor sig till vid tidpunkten foér planens

upprittande kéinda forutsittningar,

I Svrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka det bl.a. framgar vad som i dvrigt
giller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm 22 september 2012

Alain Morandeau

---------------------
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Intyg

Undertecknade, vilka for det andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614)
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Ibsengatan 62, 769620-
8755 far harmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer Gverens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och 1 &vrigt med forhéllanden som &r kdnda for oss. I planen gjorda
berékningar &r vederhéfiiga.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av fastigheten eller lagenheterna. Vi noterar att de till
vilka bostadsritt berdknas upplatas, redan nyttjar dessa ldgenheter i egenskap av hyresgister
och fir bed8mas besitta tillrdcklig kunskap om fastighetens forutsattmngar i allménhet och
om ldgenheternas skick i synnerhet.

Hindelse av visentlig ekonomisk betydelse kan innebéra att en ny ekonomisk plan skall
upprittas.

Vidare anser vi att forutsitiningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen &r uppfyllda.
Tomtritten dr bebyggd med tre flerfamiljshus. Vér bedémning &r att en andamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att den
ekonomiska planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder och dérmed framstir
som héllbar.

Stockholm 2012-09-24 - Stockholm 2012-09-24
ol

g @S 0.. f“\m\m

Av Boverket forklarade behériga att, avseende hela riket, utfidrda intyg angdende ekonomiska

planer.
Forteckning 6ver handlingar som funnits tillgéngliga vid intygsgivningen av denna
ekonomiska plan.

Registreringsbevis

Fastighetsfakta

Stadgar

Teknisk besiktning, Projektledarhuset AB
Képerbjudande Svenska Bostider
Ranteindikation SBAB

Hyreslista

@ & @ & 2 ¢ @
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I IUSET

Stockholm Italienaren 2

Teknisk statusbesiktning som utgt')r
bilaga till foreningens ekonomiska plan

sl -l —

Hillar Truuberg
2012-07-06
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Stockholm Italienaren 2 - Besikiningsutldtande

1.

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastigheternas kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars atersthende livslingd samt uppskatta kostmader for atgard-
ande av dessa och periodisera kostnaderna gver tiden.

Uppdragsgivare

Bif Italienaren 2 genom Berg Fastighetsjuridik AB

Besiktningen

Besiktningen utférdes 19 juni 2012 och bestod i en okulér Sversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utfordes inga métning-
ar med instrument eller genomftirdes ndgon provtagning. Kénnedom om fastighet-
en har ocksé erhéllits genom ritningsstudier samt information frén boende och nu-
varande fastighetsigare.

Platsbestk utfordes i 3 lagenheter och i fastighetens gemensamma utrymmen och
driftsutrymmen. Vid besikiningstillfillet var det soligt och ca 17 grader C.

Vid besiktningen nérvarade:

- Monica Hollsten, boende

- Alain Malondeau, boende

- Ola Svensson, boende

- Nils Méars, AB Svenska Bostéder

- Johanna Kern, Berg Fastighetsjuridik AB

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Besiktningen &r inte av sddan omfattning att den kan Iiggas till grund for talan

enligt jordabalken.
N

Z:y projekal
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4.

Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Agandeform:

Nuvarande tomtrittshavare:

Markareal:

Vatten / aviopp:

Byggnad:

Byggnadsér:

Areor:

Ligenheter:
Standard:

Killare / suterréing:
Ovr véningsplan:
Vind:

Undergrond:
Grundldggning:
Stomme:
Ytterviggar:
Bjalklag:

Yitertak:

Stockholm Italienaren 2

Ibsengatan 52-66; 74-86

Stockholm

Tomitr#tt

AB Svenska Bostader
12372 m®

Anslutet till koromunens nit

3 st lamellhus med killare och 3 vAningar med
bostéder och lokaler, typkod 321.

1951

Bostiider 8 115 m?
Lokaler 1208 m®
Totalt 9323 m®
98 st

Modem

Férrdd, driftsutrymmen, garage, lokaler
Bostader

I huvudsak berg,

Grundmurar av betong till berg

Betong

Littbetong som bérande stomme
Konstruktionsbetong, fyllning, dverbetong

Betongtakpannor,

W C
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Fasad: Putsad betongsockel, puts i vAningsplanen.

Balkonger: Btg-platta, aluminiumricke, platskérm.

Fonster: 2-glas trifonster med kopplade bigar.

Trapphus: Betongmosaik pa golv, mélad puts pa végg och i
tak. Handledare och réicke.

Entréportar; Lackat trfi med glasade partier,

Owriga dorrar: Killardsrrar av stal.

Lgh-dotrar av trh eller sikerhetsdéirar

Inv. viggar: Malade, tapetserade,
Inv. tak: Malade.
Golwv: Linoleum / plastmatta i vardagsrum

I huvudsak linoleum / plastmatta i 6vriga rum
Linoleum / plastmatta i kék

- Ytbehandlad betong i killare
Avvikelser kan férekomma mellan ligenheterna.

Koksinredning: Diskbiink, gasspisar, fliktmotorképa, kyl- och
frys, skapsinredning av blandad alder, vitvaror av
blandad élder, Avvikelser kan forekomma mellan
ligenheterna.

Badrum: Klinker pa golv, kakel pa viigg, badkar eller
duschplats, we-stol, tvittstall, Vattentadiator,
Sanitetsartiklar fran renoveringséret. Egeninstall-
erad TM i vissa.

Tvitistuga: Fastighetstviittstuga saknas,
Virmeproduktion: Anslutet till fjérrvirme. Utrustning i fjirrviirme-

undercentral fran 2009. Undercentralen betjinar
#ven grannfastigheter.

Vérmedistribution: Vattenradiatorer, i all huvudsak fidn byggnads-

aret, Radiatorer i badrummen utbytta. Radiator-
ventiler utbytta. Stamregleringsventiler i killare i

huvudsak av modern typ.
i

Ziy\projektledars)
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Ventilation:

2012101104950

VA-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:

Tomt / mark:

Allmint:

OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

ZiyMprojekiledare\igNioli 2 ekplanbesdoc
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Bostéider:
Mekanisk frdnluft med fitiktenheter pé taket samt
motorképa for frantufisforstérkning i kéken.

Tilluft i form av véggventiler under fnster,

Lokaler:
Egna frén- och tillufisinstallationer.

Radonventilation finns installerat i vissa killarut-
Tymmen.

Avlopp av rostfritt stal, gjutjarn och plast. Kall-
och varmvatteninstallationer av koppar. Installa-
tionerna &r utbytta ca 1994. Bottenavlopp i all
huvudsak ej bytta.

- Servis, serviscentraler, fastighetscentraler och

huvudledningar i all huvudsak frin byggnadsaret.
Elinstallationer inne i ligenheterna av varierande
alder (mindre &n hilften bedéms vara utbytt, bad-
rumsel dock alltid bytt),

Finns ¢j.

Naturmark, grdsmattor, planteringar, lekplats.
Hérdgjorda ytor till entréer ete.

Byggnader ursprungligen uppftrda 1951. Under
senare ir har bl a yttertaken omlagts, balkongerna
renoverats, VA-stambyten och badirumsrenove-
ringar genomfurts, elinstallationer i vissa ligen-
heter bytts ut, franluftsfliktar bytts, 1 $vrigt har
ldpande underhall utforts. Kvarstdende under-
héllsbehov finns frimst avseende fastighetselin-
stallationer, el i vissa ligenheter, fonstren samt p
nagra &rs sikt fasaderna. Fastigheten saknar egen
tviitistuga. Byggnaderna #r i generellt tillfreds-
stiillande skick.

Godkénd till november 2013, med vissa furbe-
hall,

Utford.

I ett antal k4llardelar har radonfliktar installerats.
Enligt utforda mitningar har alla 14genheter

¥

5



radonkoncentrationer under godkiinda gréinsvard-
€en,

Skyddsrum: I fastigheten finns flera skyddsrum i funktion.
Dessa rekommenderas besiktigas innan ett even-
tuellt forvéry.

2012101104951

Asbest: Asbest finns i véirmerdrsisoleringar i kéllarplanen,

ds
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5. Utlitande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Grundlagt med killare / suterring med grundmurar av betong direkt mot berg.

2012101104952

Inga skttningar kunde noteras pé tomten. Ingen fukt kunde noteras i tillgingliga
delar av killarytterviiggar.

Smiitre sprickbildning finus i vissa kéllargolv. Punktreparation rekommenderas
inom ca 5 ar,

Vissa utviindiga asfaltbetongytor i behov av toppkomplettering inom 5-6 &r.
Utvéindig mark i dvrigt i normalt skick.

5.1b Stomme
Kéllarviiggar av betong, biirande viiggar och pelaie av betong, barande bj4lklag av
konstruktionsbetong och dverbetong med mellanliggande fyllning. Sprickbildning
i fullt normal och begrdnsad omfatining noterades i kiillare, ligenhetsviggar och
bjéilklag, Viss sprickbildning finns i icke bérande véggar bade i ligenheter och i
kéllargangar.

Inget &tgardsbehov.,

5.1c Fasad
Meélad betongsockel, Puts i veningsplanen. Fasadputsen #r gammal och har sprick-
bildningar, Det beddms generellt vara ca 5 ar till kommande tgard (nagon punki-
Atgird kan komma att bli aktuell tidigare).

5.1d Tak/ takavvattning
Yitertak belagt med betongtakpannor. Komplett omliggning inklusive Iakt, papp
och takpannor har utforts for drygt 10 & sedan. Taket #r i gott skick. Aterstiende
teknisk livslangd till n4sta atgérd &r vésentligt mer #n 10 &, Platdetaljer pa tak,
liksom takstegar och takrasskydd mm likaledes i gott skick.

5.1e Balkonger
Balkongplattor av betong, Aluminiunurécken och platskéimar. Plattorna &r om-
gjutna och genomgéende i gott skick. Inget &tgtirdsbehov p4 manga Ar.

5.1f TFonster

2-glas triifnster med kopplade bAgar, Fnstren 4r i genomgdende slitet skick och
behdver renoveras inom n#ra framtid, Atgérdspaketets omfattning varierar bero-

ende pa viiderstreck och hojdlige.

Z-y\projekeledacelighinienmen 2 ekplairs doc 7
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5.1g Gemensamma utrymmen

5.1h

5.1i

Trapphus:

Betongmosaikgolv, mélade véiggar och tak. Sprickbildning férekommer i liten och
fullt normal omfattning. Handledare och récken i tillfredsstillande skick. Inget at-
gérdsbehov.

Entrépartiet:
Lackade tifipartier i normalt skick. Inget néra forestdende algérdsbehov.

Tvittstuga:
Fastighetstvattstuga saknas. Tvé nya tvittstugor rekommenderas anordnas pa
lamplig plats i kallar- / suterréingplan,

Killare 1 Gvrigt:
Yiskikt i normalt till lite slitet skick. Dorrar mm i normalt skick. Inget tekniskt
atgdrdsbehov,

Sophantering:
Utvindig sophantering med god funktion. Inget &tgérdsbehov.

Kaéllardorrar av stél i normalt skick. Inget &tgérdsbehov,

Ligenheter

Légenheter med ytskikt, inredning, snickerier mm av blandad alder. Vitvaror i kdk
av blandad aider. Elinstallationer i vissa ligenheter utbytta under senare r, Ovriga
har dldre instellationer med rekommendation till utbyte inom négot ar.

Installationer i badrum dock generelit utbytta.

Alla lgenheters badrum har renoverats. Arbetet utfdrdes i mitten av 1990-tal.
Inget Atgérdsbehov,

Ménga ldgenhetsinnehavare har framfbrt synpunkter pé bristfillig luftomsétining i
ldgenheterna.

Ansvar fdr l4genheternas inre underhall kommer efter forvérv att dligga bostads-
réttshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresldgenheter, re-
kommenderas en arlig avsittning for inre underhall om ca 3 000:- per l4genhet.

Lokaler

Ingen av lokalerna bestktes i samband med fastighetsbesiktningen, Samtliga
lokaler har eget inre underhéllsansvar samt egen ansvar for verksamheisanpassade

installationer.
LA”\
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5.2

5.2a

5.2b

5.2¢

5.2d

53

VVS-installationer

Viirmeproduktion

Anslutet till fjfrrvrme. Utrustning i fjirrvirmeundercentral fréin 2009, Utrust-
ningen betjiinar dven grannfastigheter. Det &r obekant om en uppdelning medfor
nagra kostnader for Italienaren 2.

Viivmedistribution

Vattenradiatorer och virmestammar till stor del fidn byggnadséret. Enheter inom
badrummen utbytta i samband med VA-stambytet. Radiatorventiler fréin 1990-tal.
Stamregleringsventiler bedéms genomgaende vara uibyita samtidigt med VA-
stambytet, Inget &tglirdsbehov.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:

Installationer i all huvudsak utbytta ca 1994. Bottenavlopp &ldre i de flesta fall.
Spolning / rensning av avioppen rekommenderas om ett par ar och déirefter med ca
10 &rs intervall.

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer utbytta samtidigt med avloppen.
Gott skick. Inget Atgédrdsbehov.,

Ventilation _

Frénluft: Mekanisk frinluft med fliktenheter pd yttertaket. Flaktama har genom-
géiende bytts ut ca 1995, I kdken finns motorkapor som forstirker (forcerar) fran-
Iuften. Flertalet kipor bed6ms vara fién 1995.

Tilluft: Viggventiler under fonster,
Godkénd OVK med nigot férbehall finns for alla system.,

I kéllarplanen finns radonventilation installerade pé flera platser for att ventilera
bort markradon,

Inom lokalerna finns separata installationer med enligt uppgift eget underhélls-
och OVK-ansvar.

El-installationer

Huvuddelen av elinstallationerna i fastigheten, sisom serviser, serviscentraler,
fastighetscentralen, huvudledningar, el i vissa killlargéngar mm #r frin byggnads-
aret och i behov av utbyte inom ca 3-4 &r. Smiire utbytta enheter sparas. Installa-
tioner inom lagenheterna 4r till en mindre del utbytta. Ovriga ligenheters elin-
stallationer rekommenderas atgérdas parallellt med fastighetens arbeten, 1-fas
installationer i ligenheterna,

Al
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6.1

6.1a

6.1c

6‘11‘

6.1g

6.1h

6.2

6.2¢

6.2d

6.3

Kostnader for att dtglirda brister (kostnadslige juni 2012)

{ angivna kostnader avser entreprenad, projekiering, projektledning, finansiella

kostnader samt mervirdesskatt )

Byggnad

Mark / Grundlédggning

Punktlagning vissa killargolv, ca 2018

Viss toppkomplettering av asfaltytor, ca 2018

Fasad
Omputsning fasad, ca 2016

Fiinster / fonsterdorrar
Renovering ca 750 fonsterluft, ca 2013

Gemensamma utrymmen
Anordnande 2 fastighetstvittstugor, ca 2013

Ligenheter
Omtrddning el i ca 75 Igh, ca 2016
VVS-installationer

Avlopp / vatten / sanitet
Spolning / rensning avlopp, ca 2013

Ventilation
Rensning ventilationskanaler, ca 2013

Elinstallationer

Utbyte flertalet fastighetsinstallationer, ca 2016
(ink]l omtradning ca 75 igh)

Zrytprojekticdaralne\itnfienaren 2 ehplanbes.doc

bedomt 100 kkr
ca 200 kkr

ca 7 000 klar
ca 2 400 kkr
cal 100 kkr

ingér 6.3 nedan

ca 200 kkr

ca 250 kkr

ca 3 700 kkr

w{
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppfrda 1951. Under senare ar har bl a ytter-
taken bytts ut, balkongerna renoverats, VA-stambyte utféits och vissa lagenheters el-
installationer bytts. Underhallsbehov inon de ndtmaste dren finns fitimst avseende fon-
ster, avsaknad av fastighetstvittstugor, forhéllandevis stor andel gamla elinstallationer
samt de putsade fasaderna. Atgéirder upptagna i kostnadssammanstéillningen &r att be-
trakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhdll. Byggnaderna #r i generellt
gott skick fdr byggnadsiret. _

Om det efter forvirvet aterstar ligenheter upplétna med hyresritt bor en framtida &rlig
underhéllsavséttning for shdana goras med ca 3-4 000:- / ligenhet,

Bed&mt totalt underhallsbehov:

Inom 3 an: ca 4 000 000:-
Mellan 3 och 10 &r: ca 11 000 000:-
Totalt: ca 15 000 000:-

NI
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