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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningens fastighet, Engelsmannen 4 I Stockholms kommun forvérvades 2012-09-12.

Féreningens fastigheter bestar av 2 flerbostadshus pa adress Holbergsgatan 90 och Bjérnsonsgatan
58. Fastigheten byggdes 2005-2006 och har vardear 2006.

Tomirattsavtal finns till fastigheterna 2044-09-30 da féreningen inte ager marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtréttsavgalden &r per 2018-12-31 365 900 kr. Avtalet galler till och med 2024-09-30.

dagslaget &r det ké till bade garage och parkeringsplatser.
Léigenhetsfi)'rdelning

33 st 2 rum och kék

61 st 3 rum och kék

Av dessa lagenheter 4r 78 upplatna med bostadsratt och 16 med hyresratt.
Féreningen har 1 uthyrd lokal pa vaning 4, Bjérnsonsgatan 58 (gruppboende)
Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Férsékring till fullvarde har foreningen tecknat hos If. | avtalet ingar styrelseférsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med kopet, anvands som
underlag fér de underhallsatgarder som utfsrts och planeras.

Balkonginglasningar

Garaget, lagning av pelare och 4 nya
MC-platser

Tak éver gardsentréerna
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Yitre miljon, tva nya grillar

Kamera till miljéstuga

Nytt portsystem

Hal i garaget for att fa bort
vattenansamlingar

Hissrenovering

Vérmeétervinningsprojekt

Byte av samtliga lascylindrar

Mélning av trapphusen

Byte av ett antal takfliktar

Byte av maskinparker i tvéattstugor

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning och fastighetsskotsel har foreningen tecknat med
Cemi Entreprenad AB. Fér den ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Fastighetségarna AB.

Bostadsréttsfb‘reningen registrerades

2011-05-20 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades 2015-05-30.
Féreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 201 1-05-20.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.
Féreningens skattemiéssiga status &r att betrakta som ett dkta privatbostadsféretag.
Féreningen &r idag medlemmar i Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 114 st. Medlemsantalet i féreningen vid
arets slut &r 113. Under aret har 8 Overlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en Gverlatelseavgift pa fn 1 163 kr. Pantsattningsavgift

debiteras kdparen med f n 465 kr. )/
‘ /
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma, 2019-05-21, och dirmed péafdljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansattning:

Freddy Becker Ordf6rande —[

Besime Uyanik Sekreterare

Mikael Kassor
Muszynski

Lena Pehrsson Ledamot

Franz Fischer Ledamot

Mikael Engstrom Suppleant

Till revisor har Jon Nilsson, Deloitte AB Revisionsbyra valts.
Till valberedning har valts Dennis Peyron, Anette Nygards och Ulrich Dorwarth

Antal styrelsesammantriden som protokollférts under aret har uppgétt till 13 stycken, samt ett
budgetméte och en arsstamma., Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga forvaltning av féreningens
fastighet som styrelsen under aret arbetar med. Féreningens firma har tecknats av tva ledaméter i
férening.

Handelser under rdkenskapséret

Féreningen har tagit éver driften av féreningens garage fran Stockholm Parkering. Det innebar en
intaktsdkning med éver 600 000 kronor arligen for féreningen.

Féreningen salde 1 hyresratt, med tilltrade 2020.
Foreningens resultat fr ar 2019 &r en forlust.

Resultatet f6r 4r 2019 &r sdmre an resultatet for ar 2018. Hégre underhall #n tidigare ar har medfér
det sédmre resultatet. Lagre rantekostnader (féreningens enskilt stérsta kostnadspost) under &ret
kompenserar dock i nagon man fér detta.

| resultatet fér ar 2019 ingar avskrivningar. Avskrivningar &r en bokfGringsméssig vardeminskning av
fdreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Det 6verskottskapital som féreningen har fatt in under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgérder pa fastigheten. J
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Arsavgifterna har under ret varit oférandrade men i samband med budgetarbetet infdr ar 2020

beslutades det om ofordndrade arsavgifter,

4 (15)

Underhall av fastigheten som genomfsris under verksamhetsaret och dér hela kostnaden belastat

resultatet for verksamhetsaret:

Genomfdrda atgarder

Stamspolning

Utrett mgjlighet till bergvéarme

.

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond

med minst 0,1 % av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for yitre underhall redovisas under

bundet eget kapital i balansrakningen.

rPlanerade atgarder

—

Underhall av garage 2020
Fasadinventering 2020
Byte av fiberkonverters j alla lagenheter 2020

Rérelsebelysning l&genheter pa entréplan samt plan 3

2000 |
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Flerarséversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 5679 5653 5 664 5 664
Resultat efter fin. poster (tkr) -1534 -1183  -1383 -1640
Soliditet (%) 57,7 58,0 57,7 57,4

Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
aretsingdng 112688978 5 762177 860170 -11166 795 -1182546 106 961 984

Resultatdisposition enf
féreningsstamman

Reservering till fond

for yttre underhali 43470 -43 470

Balanseras i ny

rakning -1 182546 1182546

Arets resultat -1533 818 -1 533 819
Belopp vid

arets utgang 112688978 5762 177 903 640 -12.392 811 -1 533818 105 428 165J/
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition

Balanserat resuitat -12 392 811
Avrets resultat -1 533 819
Totalt -13 926 630
Avséttning till yttre fond (0,1% av taxeringsvirdet enligt stadgar) 112129
Uttag ur yttre fond

Balanseras i ny rakning -14 038 759
Summa -13 926 630

Foreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter- ),
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Resultatrikning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 5679 399 5640714
Ovriga rérelseintakter 3 86 924 86 585
Summa rérelseintikter 5766 323 5727 299
Rdérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 731660 -3 276 655
Ovriga externa kostnader 5 -82 173 -58 412
Personalkostnader och arvoden 6 -166 577 =173 050
Avskrivningar av materielia anlaggningstiligangar -2 040 128 -2 040 123
Summa rérelsekostnader -6 020 538 -5 548 240
Rdérelseresultat -254 215 179 059
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 146 7 553
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 286 749 -1 369 159
Summa finansiella poster -1 279 603 -1 361 606
Resultat efter finansiella poster -1533818 -1 182 547
Resultat fore skatt -1533 818 -1 182 547

Arets resultat

-1 533 818

-1 182 546
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Balansrikning

8(15)

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgéngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 174 603 287 176 486 888
Inventarier, maskiner och installationer 8 2 686 741 2843 268
Summa materiella anléggningstiligangar 177 290 028 179 330 156
Summa anlaggningstillgadngar 177 290 028 179 330 156
Omséittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 92 071 36 562
Ovriga fordringar 137 610 357 628
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 184 807 75 498
Summa kortfristiga fordringar 414 488 469 688
Kassa och bank 9

Kassa och bank 4 958 591 4 485 216
Summa kassa och bank 4 958 591 4 485 216
Summa omsattningstiligangar 5373079 4 954 904
SUMMA TILLGANGAR 182 663 107 184 285 060
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 118 451 155 118 451 155
Fond for yttre underhal 903 640 860 170
Summa bundet eget kapital 119 354 795 119 311 325
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 392 811 -11 166 795
Arets resultat -1 533 818 -1 182 546
— oY 1162546
Summa fritt eget kapital -13 926 629 -12 349 341
Summa eget kapital 105 428 166 106 961 984
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 76 140 000 76 140 000
Summa langfristiga skulder 76 140 000 76 140 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 263 508 192 016
Skatteskulder 287 166 270 808
Ovriga skulder 9420 9754
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 534 847 710 498
Summa kortfristiga skulder 1094 941 1183 076
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182663107 184 285 060

2,
/'\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas s att endast den gel som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intikt.

Skatt

Bostadsréttsféreningars rénteintakter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsf&')rvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttiandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlé'ggningsti/lgéngar % per ér (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1% (1%)
Maskiner 5% (5%)
Inventarier 5% (5%)

Fond f6r yttre underhali

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsiéttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas resultatrakningen inom arets resultat. )/
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Noter till resultatrikning

Not 2 Nettoomsittning
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2019 2018
Arsavgifter 3 583 956 3 588 288
Hyror 2082782 2033120
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 601 19 308
Ovriga hyresintakter 60 )

5679 399 5640 714

Not 3 Ovriga rérelseintiikter

2019 2018
Eérsékringserséttning - 74 405
Ovrigt 86 924 12 180
Summa 86 924 86 585
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 124 571 110 554
Stadning 99 549 95 279
Tillsyn, besiktning, kontroller 24 337 22 845
Trédgardsskétsel 231745 341434
Snérdjning 92 305 -
Reparationer 605 033 610 876
El 356 730 344 726
Uppvérmning 422 051 447 775
Vatten 103 588 212977
Sophémining 112910 116 849
Férsakringspremie 164 654 111 879
Sjalvrisk 20 291 36 046
Tomtréttsavgald 365 900 365 900
Fastighetsskatt - 136 438
Fastighetsavgift bostader 129 438 -
Fastighetsskatt lokaler 21290 -
Ovriga fastighetskostnader 74 818 18 605
Kabel-tv/Bredband/IT 71550 71756
Forvaltningsarvode ekonomi 137 309 143 287
Ekonomisk férvaltning utéver avial 3953 3585
Panter och éverlatelser 14 275 19 310
Juridiska atgérder 28 955 2432
Ovriga externa tjanster 16 108 8 495

3 221 360 3221048

Underhall
Installationer 65 878 -
Mark - 55607
Ovrigt 444 422 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3731660 3 276 655

]
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Porto / Telefon 33 603 24 990
Lokalhyra -14 995 -
Konsultarvode 39 136 11 349
Besiktnings- och utredningskostnader 1983 -
Revisionarvode 22 446 22073
Summa 82173 58 412
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 130 500 134 398
Sociala kostnader 36 077 38 652
166 577 173 050
Féreningen har ingen anstalld personal/ Medelantal anstéllda
Noter till balansrékning
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 188 359 725 188 359 725
-Mark - -
188 359 725 188 359 725
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -11 872 837 -9 989 240
-Arets avskrivning enligt plan -1 883 601 -1 883 597
-13 756 438 -11 872 837
Redovisat virde vid arets slut 174 603 287 176 486 888
Taxeringsvirde
Byggnader 77 9198 000 70 929 000
Mark 34 210 000 28 147 000
112 129 000 99 076 000
Bostader 110 000 000 98 000 000
Lokaler 2129 000 1076 000
112 129 000

99 076 OOO/
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 3130 519 3130 519
3130 519 3130 519
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -287 251 -130 725
-Arets avskrivning enligt plan -156 527 -156 526
-443 778 -287 251
Redovisat virde vid arets siut 2686 741 2 843 268
Not 9 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Sparkonto 2081 251 2074 128
Sparkonto 1774 318 2411088
Avrékningskonto Fastighetségarna 1103 022 -
Summa 4 958 591 4 485 216
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Ranta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Stadshypotek 1,71% 1140 000 1140 000
Stadshypotek 1,10% 5 000 000 5000 000
Stadshypotek 1,15% 10 000 000 15 000 000
Stadshypotek 0,95% 5 000 000
Stadshypotek 1,25% 12 500 000 12 500 000
Stadshypotek 1,47% 15 000 000 15 000 000
Stadshypotek 2,27% 15 000 000 15 000 000
Stadshypotek 1,47% 12 500 000 12 500 000
76 140 000 76 140 000
Ovriga noter
Not 11 Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dirmed Jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 88 040 000 88 040 000
Summa stillda sikerheter 88 040 000

88 040 000/
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Not 12 Eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Not 13 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Mot bakgrund av utbrottet ay det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen
héndelseutvecklingen noga och vidtar dtgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa
féreningens verksamhet. Fdreningen har till dags dato inte mirkt av nagon betydande p&verkan pa
verksamheten fran coronaviruset. Det kan dock komma att dsamka féreningen vissa problem framat
till f6ljd av att lokalernas hyresgéster ef kan fullfélja sina avtal kopplat till krisen och att det ds far
paverkan pa féreningens likviditet. Det &r per dagens datum svért att férutsdga effekterna av ett
sadant eventuellt utfal. )/
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Underskrifter

Stockholm 2020-06-25

-~ ""._} ; E
Fr@ﬁ% | Besime Uyanik
Ordférande Ledamot

i }H? i) \/
anz Fischer Lena Pehrsson
Ledamot Ledamot
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tkael Muszynski
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den 2020 - 06-30

Deloitte

Nﬂn/w\/
J¢n Nilsson
ktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Engelsmannen 4
organisationsnummer 769623-1872

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen fér Brf
Engelsmannen 4 fér rakenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31.

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat fér dret enligt
5rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med 5rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att féreningsstdémman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for vra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att
Srsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt §rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den
beddémer &r ndédvéandig for att uppratta en
Srsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir s3 &r
tillampligt, om férhdllanden som kan p&verka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

véara mal &r att uppn8 en rimlig grad av sikerhet om
huruvida a°rsredovisningen som helhet inte innehller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehdller vira uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hidg grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i Srsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och éndamglsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsitgérder
som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n§gon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser s3dana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férm&ga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i 8rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s3dana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om 8rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening
inte ldngre kan fortsédtta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i srsredovisningen,//
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daribland upplysningarna, och om
5rsredovisningen 3terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna p§ ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi m8ste ockss informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Engelsmannen 4 fér rikenskapsdret 2019-01-01 -
2019-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen ach beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
férhdllande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f5r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r frsvarlig
med hdnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
n8got visentligt avseende:

« f8retagit n8gon dtgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o p8 ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
foérslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras p3 var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pd sddana 8tgarder, omraden och
férhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forh&llanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 30 juni 2020
Deloitte AB

gl NW

Jpn Nilsson
Aiktgriserad revisor



