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1. Allmanna forutséttningar

Bif Bottnakarlen 1 {org: nr 769624-7639, registrerad 2012-05-12), Stockholm kemmun, har
till &ndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus
uppléta bostadsidgenheter och lokaler till nytijande mot erséttning och utan
tidshegransning. Bostadsrétt & den rétt | fireningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Fireningen uigdrs av fastigheten Stockholm Bottnakarlen 1 (Elias Léinnrots Vg 13-29).
Fastigheten innehaller totait 54 [igenheter och uppfirdes &r 1852.

Nuvarande fastighetséigare, AB Svenska Bostider, har erbjudit féreningen att fdrvérva ovan
n&mnda fastighet med planerat tilitrdde under andra kvartalet 2013.

| enlighet med vad som stadgsas i 3 kap. 1 § bostadsréttsiagen (1991:614) har styrelsen
upprétiat fSffande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna | planen avseende fareningens forvéry ay fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berdkning av fireningens Arliga kapitalkostrnader och
driftskostnader ete. och grundar sy pd vid fiden for planens upprittande kdnda
forhallanden. Driftskostnaden dr delvis uppskattad till vad som anses vara
marknadsmassigt, delvie baserade pd siljarens uppgifter.

Vid framtagandet av den ekonorniska planen har styrelsen noga tvervigt stt balanserat
farhdliands maltan avgifter ach insatser | syfte att ge fSreningen en [@ngsiktigt halibar
ekonomi.

Dé l4genheterna upplats till hyresgésterna | lagenheterna har inflytining redan skett, Upp-

lateise av bostadsritterna berdknas ske n#ir denna plan registrerats hos Bolagsverket och
féraningsn pé sxtra féreningsstémma beslutat f8rvéirva fastigheten fr ombildning frén

hyresréit tilf hostadsrétt.

Teknisk basiktning har uifiris av Lars Widebeck, Densia AB, den 20 december 2012, Den
tekniska besikiningen utgér bilaga till denna ekonomiska plan.

Planens offentlighet:
BRL 3 kap.§5

Styrolsen ska hdlla en registrerad
ekanomisk plan tiliganglig fér var och en
som vill ta del av planen.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten bestar av eft flerbostadshus med tre vaningsplan. Utdver bostader
inrymrmer huset kéllarutrymmen och drifisutrymmen. Huset &r uppfort 1652 i
tidstypisk stil och dérefter val underhélet under arens lopp.

Tomt och lige

Fastigheten &r beldgen centralt i Blackeberg, Bromma, Fastigheten ligger i att lugnt
och attraktivt omrdde med kringliggande bebyggelse bestdende av liknande
flerbostadshus samt punkthus i 810 vaningar. Fastigheten ligger néra skog och sj6
med gangavstand till Mélaren.

P& négra fa minuters avstand finns Blackeberg Centrum med restaurang, bank,
livsmedelsbutik, frisér m.m. Skola, dagis och idrottsféreningar ligger ocksa i
fastighetens omedeibara ndrhet. Med tunneibana nér man Véilingby centrum med
butiker, service och restauranger.

Kommunikationstéget 4r mycket gott med T-banan endast nagra hundra meter fran
fastigheten. Restiden till Stockhotms city &r ¢ca 25 minuter. Till Valingby centrum

dker man pé ca 5 minuter.

Fakta

Fastighetsbeteckning Stockholm Bottnakarlen 1
Adress Elias Ltnnrots Vég 13 - 29
Upplételseform Tomtratt

Planbestdmmelser

Tomtindelning: 1850-09-06. Plan: 0180-B180/1950
Stadsplan: 1950-05-03. Plan; 0180-3739

Tomtareal 4 555 kvin

Area; Bostdder: 3 640 kvm. Lokaler 81 kvm

Légenheter 55 st

Byaggnadsutformning Eft lamelihus med kiltare/suteresing och 3 vaningar med
bostdder och lokaler.

Bygonadsér 1952

Férsékring Fullvtrde

Taxeringsvérde 41 113 000 {varav byggnad: 25 444 000 och mark;
15 669 000 ki)

Typkad 320

Gemensamma utrymmen
och anordningar

Kommunali vaiten/aviopp

VA-installationer

Undercentralar vvs {fiamvirme)

El-central

Varmeadistribution genom vattenradiatorer
Mokanisk fréniuft med fiikienheter pa taket
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Killarg
Forrad
Sophantering genom uivindiga behdllare

Tamt: Hérdgjorda ytor till entréer, naturmark, vissa
plantetingar, grésmatta, lekplats

Kommunalt vattanfaviopp

Kortfattad
byggnadsbeskrivning

Kéllare/sutarring: Forrad, driftsutrymmen, lokaler
Ovriga vaningsplan: Bostider

Trapphus: Betongimosaik p& golv. Malad puts p& véggar och
i tak. Handledare ach rdcke.

Grundliggning: Grundmurar av betong till berg

Stomme och yiterviiggar: Betong och tepel

Bjalklag: konstruktionsbetong, fylining, dverbeteng
Yitertak: Takpannor

Fasad: Putsad betongsockel, Fasadtege! i vAningsplanen
Fénster: 2-glas tréifénster med kepplade bégar
Balkonger; Betongplatta, aluminiumrécke, platskdrm

Dérrar: Entréport | lackat trd med glasade partier.
Kallardorrar av st3l, lgenhetsdbrrar av sdkerhetstyp eiler
tréidbrrar.

Kortfattad

Invéindiga védggar: Malade, tapetserada

l4genhetsbeskrivning Invéindiga tak: Mélede
Golv: Parkett i vardagsrum. Linoleum / plastmatta | vriga
rum,
Kdksinredning: Skpinredning av blandad alder. Diskiénk,
elspis, flakt, kylffrys.
Badrum: Klinker péa golv, kakel pa végg, badkar eller
duschplats, wo-stol, tvéttstédll. Vattenradiator

Ovrigt OVK: Godkénd

Energideklaration; Utford

Sammanfattning fastighetsbeskrivning

Byggnad ursprungligen uppford 1952 och dérefter fortlpande underhalien. Under senare
ar har bl.a. ylertaken bytts ut, balkengerna har renoverats och VA-stambyte har utférts

samtidlgt mad tétskikisrenovering av badrummen.

Teknisk basiktning har utforts av Lars Widebeck, Densla AB, den 20 december 2012.
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3. Sammanstélining av fastighetens reparationsbehov

Byganadsdel Atgird Ar1-5 Ar§-10
Tuétistuga Nybyggnation 400 000 kr
El-system Renovering/uppgradering 1 200 000 kr
Fonster & balkonger  Renovering/utbyte 1300 000 kr
Entréportar Renovering/tatning 150 040 kr
Summa: 3 050 000 kr -kr

Ovanstiende helopp anges exlusive mams (25%) och entreprenadkostnader {ca 10%)

Ovriga upplysningar om underhélisbehovet

For att técka fastighetens underhélisbehov sétter foreningen av 5,1 mkr Hil fond for yttre
underhall. Dessutam gérs en arlig avséttning till fond f3r yttre underhall, f8r ndrvarande ca
40 Q00 kr/ar, totalt ca 1 mkr under prognostiden.

For det inre underhéllet i bostadsrattsligenheterna gérs en avsitining om 30 000 kr per
ldgenhet till inre fond i samband med fbrvérvet.

Besiktningsprotokolf:
BRI. 9 kap. §20 p.2

“TH den ekonomiska planen skall vid ambildning
fogas ett hasikiningsprotokolf som visar husets
skick, Med besiktningsprotokoll avses en sadan
handiing som uppréittats cch underiecknals av
sakkunnig som kan beddma husets skick”
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4. Forvarvskostnad & finansieringsplan

Forvarvskostnad

Kopeskiliing 58 060 000 kr
Lagfart B42 000 kr
Pantbrev " 580 000 kr
Ersétining IT-BO # 588 000 kr
Yttre reparationsfond 5 156 250 kr
Inre reparationsfond 1 170 000 kr
initialkostnader 812 500 kr
Summa 65128 750 kr

¥ Pantbrevskostnaden &r bertiknad pa att fdreningen upptar nya pantbrev om ca 27,5 mkr
x 2% =580 000 kv

? Erséttning f&r forvary av bredbandsniitet som IT-BO har installerat i fastigheten

% Tillinre fond gbrs en avsttning om 30 000 kr/lgh till alla som kBper sin lagenhst med
bostadsrétt den dag fareningen lillirdder fastigheten.

Avséitningen 1l inre fond tillhdr respekiive genhet ach beloppet har reserverats after
beslut av styrelsen. Om fonden inte dr utnyttjad vid fdredljning av idgenhetan tillfaller
kvarvarande belopp den nya bostadsrétisinnehavaren.

“  Inltialkostnader innefattar bland annat teknisk besikining, intygegivning, konsultarvode
och dvrige omkostnader | samband med ombildningen tift bostadsrétt.

Finansieringsplan

Rénta Riinta kr
Ny belaning | kreditinstitut 27 016 630 kr 3,80% 1026 632 kr
Medlemslhsatser 38112120 kr
Summa 65 128 750 kr

Ovriga upplysningar forviirvskostnaden och finansieringsplanen

Férvdrvel ér baserat pa att ca 70 % av ldgenhetsytan forvévas sésom bostadsrétter samt
att ca 30 % kvarstdr som hyreslégenheter. Dessa lagenheter &r slumpmassigt utvalda for
att visa vad som hénder vid ungeférlig 70 % anslutningsgrad.

Om anslutningsgraden avviker +/- 5% frdin antaget 70% vid tilliradesdagen beddms detia
inte paverka kalkylen d4 de htigre/lagre kostnaderna i alit vésentligt téicks av higra/légre
intdkter.

Bindningstiden for féreningans 13n kommer att mixas maximalt tifl den angivna
genomsnittsréntan. Vid nuvarande ranteléige motsvarar det on genomsnlttiig bindningstid
for foreningens l&n om ca 7 ar, Sdkerhet for lanen utgdrs av pantbrev med basta ratt.

Kostnad for 1n under tre &r entigt nuvarande rdnteantagande: 3 079 896 kr
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5. Féreningens Kalkyl med prognos

Beraknade |6pande kostnader (kr)

Ari Ar2 Ar3 Ar4 Arg Arg Ar 11
Kapltalkostnadar
Ranta 1026632 1026632 1026632 1026832 1026632 1026932 1026832
Drift & Underhall
Administration 84750 86445 88174 89937 91738 93574 103310
Firsakring 54240 66325 66431 57580 58711 59885 668118
Vinme 423750 432225 440870 448687 458681 4687854 516549
Valten 105080 107192 109336 111522 113753 116028 1268104
El 125430 127439 130407 133107 135769 138485 152098
Siditsel mark 50850 61867 52004 53062 55042 56143 6512385
Skétsel byggnad 74580 76072 77593 79145 80728 82342 20913
Slitsel inst. 33000 34574 35270 35075 36894 37428 41324
Repatrationer 159330 162517 185767 169082 172484 175013 194222
Sophiimtning 86783 gai19 60481 70871 72288 73734 81408
Stadning 47460 48409 46377 50369 51372 52400 §7853
Ovrigh _ 132732 135387 138004 140858 143673 146547 161800
Delsumma Doll 1368806 1386073 1413784 1442070 1470812 1800330 1686488
Ovriga kostnader
Fastigheteavgiftekatt ¥ 82470 84119 85802 87518 89268 91054 100530
Tomftratieavgsdld 205400 205400 205400 205400 205400 205400 246480
Underhéiisfond M4 41938 42775 43831 123339 125806 138900
Tofal summa 274511 2744161 2774403 2806251 2015661 2949221 3169025

" Taxebundna kostnader baserar sig p& s#ljarens uppgifter, tvriga kostnader baserar sig pé
kostnadsbilden fir jimftirbare fastigheter,

2 Kommunal fastlgheis,-avgift/skatt utgdr vid tidpunkien f6r den ekonomiska planens
uppréttande med 1 210 kr/ldgenhet.

Beridknade lspande infikter (kr)

Ard Arg Ard Ard Arg Arg Ar1i
Hyror Bostader 1126632 1156924 1186978 1216814 1248451 1280011 1458316
Hyror lokalgr, Brrad 23100 235722 240438 245245 250180 255153 281710
Hyror p-platser 16840 168157 16480 16810 17146 17468 19308
Arsavdifer 1340039 1336357 1331608 1326382 1350804 1396669 1411603
Summa 27 14511 2744161 2774403 2905?51 29155&1 2048321 3165028
Arsavgltt kerkvnvér 584 562 560 558 589 587 594
Avglit 83 kvm 2980 26850 2940 2828 3080 3081 3117

Ovriga upplysningar om ekonomiska prognosan

Antagen genomsnittsréinta: 3,80%.

{nfiationsantagande: 2 %

Antagen hyresutveckling: 2,6 % for bostader och 2 % far lokaler

Fastighetsn frvérvas under lépande kalenderér. | prognos/kénslighetsanalys har alta
frdndringar baserats p4 basis av 11-31/12.

Freningen har sj berdknals ait gtra négra amorteringar under prognostiden utom i de falt
nagon av kvarvarande hyresldgenheter silis med bostadsriit. ait ovanstende dr en
prognos som géller under anglvna farhdllanden. Férdndring av drsavgifien kan komma att
ske vid behov.

10
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Amorteringar och exira avsktiningar

Enligt planen beréiknas féreningen 18 16 st. hyrestidtier (1012 kvm). N&r dessa kommer
upplatas med bostadsritt s4 kommer amortering av fdreningens 1&n att ske, alternativt
avs#ttning tilf fond f8r yitre underhdii. Eftersom man inte med exakthat kan sdga nér
lagenhetsinnehavarna flyttar har ingen hiinsyn tagits till detta i foreningens prognos.

Hyresréiterna &r en dold tligang { foreningen vars vérde forsiktlgt uppskattas fili cirka
25 000 Q80 kr vid fidpunkten fdr den ekonomiska planens uppréttande.

Eventuell dkad beldning

Utifall det skulle kedlvas yiterligare beldning f8r att t4cka fastighetens underhllshehov undar
prognostiden (10 &r) innebér 8kad beléning med 500 000 kr ait manadsavgiften behdver
hiijas med ¢a 40 kr for den vanligaste ldgenheten pa 59 kvim,

Avskrivningar

Fareningen skall enligt bokfSringstagen gira avskrivningar pa bygghad vilket paverkar
foreningens bokfdringsméssiga resultat men ints likviditeten.

Ri¥ntekostnad

Initialt bedéms fireningens réntekostnad vara l4gre 4n kalkylerat dd freningen inte uppter
hela renovetingsfonden fran firsta dagen (s@som antaget | kalkylen). Eitersem
fardigstaliandet av vissa av underhalisétgarder bedéms ligga ndgra &r fram i tiden 8r det ett
fimligt antagande att ca tvé& miljoner kr av lanet egentligen upptes fGrst fran ar 4 t den
ekonomiska prognosen. Detta ger en minskning av de |8pande kostnaderna om ca 75 000
ke/&r under féreningens fdrsta tre r. Nagon hinsyn titl detta har inte tagits | katkylen.

7. Ekonomisk kénslighetsanalys

I nedanstéende kalkyl visas vilken inverkan dndrad inflationstakt och #ndrade rantenivier
kan fa for freningens mediemmars arsavgifter. Ingen hénsyn &r tagen fili aftt forenlngans
[&n kan vara uppdelat | flera delar med olika rantebindningstider och att réntepéverkan |
verklighsten dérmed blir mindre.

Art Ar2 Arg Ard ArE Arg Ar 11
Arsavgilt
Enligl prognos 1340839 1336357 1331508 1328382 1399804 1396689 1411893
Om inflation
- 1% 1340839 1311647 1306303 1300673 1294745 1367344 1338341
+ 1% 1340039 1354875 1350273 1345399 340242 1416993 1392411
+ 2% 1340039 1360284 1354625 1360307 1355408 1432200 1410102
Om riinda
~ 1% 1070773 1068151 1061342 1056216 1129638 1125503 11415627
+ 1% 1611105 1606524 1601675 1596548 168RY70 1665835 18316859
+ 2% 1881272 1875680 1871841 18867156 1940137 1936001 1952028

11
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8. Lagenhetsforteckning

Andelstalet 8r baserat pé ldgenhetens yta som andel av den tetala ytan. Andeistalet visas
vid ca 70 % anslutningsgrad respektive 100 % anshitningsgrad.

Liigenhetsytomna ér uppgivne av siljaren och gj kontrollerade,

iNér ldgenheten kdps med bostadsratt far ldgenheten ett andelstal, Andelstalen kommer att
féréindras i takt med ansiutitingsgraden intill dess att alla lAgenheter 4r uppidtna med
bostadsrétt (100%)

Alia boends ska, utdver avgiften, dven betala hushéllsel samt ha en giltig hemfSrsékring.

D 70% 100% BR 2015 HR 2013
Lgenhat Yta Insats Andelstat Andelstal Arsavgift Arshyra
1 o m? 955 BOO ki 25016% 1,7956% 33 425 kr 63 492 kr
2 59 m? 955 800 kr 2506% 1,7536% F3425kr 84 868 kr
3 59 m* 955 800 kr 25016% 1,7556% 33 425 kr 63 948 kr
4 69 m? 955 800 kr 25016% 1,7556% 45K 87 16 ke
5 59 m? 855 8OO kr 25016% 1,7958% 33426 kr 84 704 kr
6 59 m?* 956 8OO kr 2,5016% 1,7566% 33428 I 65 436 kr
7 58 m? 965 8OO kr 2,5018% 1,7556% 33425 kr 83780 kr
8 89 v 955 800 kr 2,5016% 1,7550% I3425kr 65 240 kr
2] 59 ny? 856 800 kr 2,5016% 1,7556% 33 425 kr 82472 kr
10 59 m? 955 800 kr 2,5018% 1,7666% 33425 kr 64332 kr
it 58 me 955 800 kr 25016% 1,7586% 33425 kr 84224 &r
12 5% m? 855 8OO kr 2,6016% 1,7556% 33425 64 356 kr
13 59 m? 955 800 kr 2,5016% 1,7556% 33 425 kr 64788 kr
14 127 m? 1851 680 kr 4,9708% 3,46B84% 66 417 ke 117 698 kr
16 50 m? 955 800 kr 2,5016% 1,7356% 33425 62 202 kr
16 127 m? 1851 860 kr 4,9708% 3,4684% 66 417 kr 113 736 kr
i7 59 m® 955 800 kr 2,5018% 1,75568% 93 425 92 438 kr
18 127 m* 1 851 660 kr 4,9708% 34884% 86 417 kr 115332 &r
19 59 m? 055 800 ke 2,5016% 1,7556% 33426 kr 66 816 kr
20 56 m? 965 800 ke 2,5016% 1,7566% 53425 kr 66 660 kr
21 50m? 955 800 kr 2,60168% 1,1556% A3 425 kr 64 632 kr
22 S0 985 BOO kr 2,5018% 1,7556% 33 426 kr 66 264 ke
23 59 m? 855 800 kr 2,5016% 1,7656% 33 426 kr 85 700 kr
24 69 m? 955 800 kr 2,6016% 1,7656% 33 425 kr 65 G785 kr
25 59 m? 955 800 kr 25016% 1,7656% 33426 kr 84 668 kr
26 59 m? 955800 o 2,50165% 1,7666% 33 425 kr 65 352 kr
27 &9 m? 935800k 2,5016% 1,7856% 33 428 kr 87 212 kr
26 58 m® 955 800 kr 25018% 1,7658% 33425 kr 65 640 kr
2D 99 m? 955 800 kr 2,50168% 1,7556% 33425 kr 66 202 kr
30 59 m* 955 800 kr 2,5016% 1,7556% 33425 kr 68 436
3 59 m? 855 000 kr 2,5016% 1,7556% 33428 kr 84 140 kr
32 59 m# 955 800 kr 2.5018% 1,7666% 33 425 kr 86 086 kr
R $9 n* 958 800 kr 25016% 1,7656% 33 425 kr 62 844 [
34 59 m? 955 800 kr 2506% 1,7556% 33426 kr 67 392 kr
35 53 m* 955 800 kr 2,5018% 1,7556% 33425 kr 64128 kr
38 59 m? 655 800 kr 2,5016% 1,7556% 33425 kr 68 748
37 69 m? 665 800 kr 2,6016% 1,7666% 33 426 kr 62 652 kr
38 58 m? 955 800 kr 25016% 1,7556% 33425 kr 63 852 kr
» 58 m? 955 800 kr 25016% 1,7556% W4k G4 416 kr
40 68 m? 955 800 kr 2,5010% 1,7656% 33 425 kr B3IBIBKr
M 69 m#* 855 800 kr 2,5016% 1,7568% 33425 kr 82 M2 ir
42 589 m? 955 800 kr 2,5018% 1,7556% 33 425 kr 83672k
43 50 m? 955 800 kr 25016% t,7556% 33425 84 404 kr
44 53 m* 855 800 kr 2.5016% 1,7556% 33485 e 66 348 kr
45 5o me 6556 800 kr 2,6016% 1,7556% 33 425 ke 64 620 kr
48 59 m? 955 800 kr 2,5018% 1,7556% 33425 ke 67 608 kr
47 59 m? 935 800 kr 2,5016% 1,7586% 33425 kr 65148 kr
48 59 m? 955 800 kr 2,6016% 1,7556% A3 428 kr 66 248 kr
M9 S8 m? 855 800 kr 2,5018% 1,7556% 33 425 kr 68 466 kr
40 59 m? 955 800 kr 2,5016% 1,7556% 33 425 kr 66096 kr
51 59 m? 955 800 kr 2,56016% 1,7556% 33 425 kr €3 924 fr
§2 59 m? 955 800 kr 2,5018% 1.7566% 33426 kr 65 880 kr
53 59 m? 055 80O kr 2,5016% 1,7658% 33 425 «r 65 484 kr
54 50 m? 965 800 kr 2,5016% 1,7656% 33 425 kr 65 172 k'
I: Bostidar 3380 m* G4 300 7BO kr 142,60% 100,00% 1803 933 kr 3884 704 kr

12
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Ekonomisk plain fr Bri Botinakarlen 1

Nyckeltal genomsnittsligenhet

Genomsnittsligenhet Yia ingats Krikvin Avgififhyra Kr/kvin/ar

Nyckeltal bostadsratt B3 m? 1009 701 kr 16 027 kr 2960 Kr 564 kr

Nyckeltal hyresritt 63 m? - kr -kt 5676 ke 1081 kr
Lokaler

| fastigheten finns en stérre lokal om 252 kvm, Lakalen #r fullt uthyrd tll och med 2016.
Darefter firlangs hyresavtalet I5pande mod ett 4r i sénder. Uppsdgningstiden &r nio
ménader. Den arliga hyresintakten uppgér till 243 912 kr.

| fastigheten finns yiterligare en lokal, denna Jokal &@r p& 74 kvm och &r for ndrvarande
vakant. Majlighet finns att konvertera lokalen till bostad eftersom den ligger ovah markhdjd
och har egen ingéng fran trapphusel. Aternativt kan man lata instaliera féreningens
tvéttstuga i denna lokal. | denna ekonatmiska plan har vi valt att betrakta denna lokal som

citthyrd under hela proghostiden.
Forrad och parkeringsplatser

Fasligheten har tre sidrre lagerutrymmen (32, 32, 17 kvm) vilka samtliga &r uthyrda. Den
rliga hyresintikten uppgar till 35 972 kr.

Till fastigheten har sju stycken parkeringsplatser varav samtliga &r uthyrda. Arlig hyresintikt
uppgar tl 15 8490 kr.
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Ekenomisk plan for Brf Bottnakarlen 1

Intyg — Ekonomisk plan

Undertecknade, vilka fér det 8ndamal som avses | 3 kap 2 § bostadsratislagen granskat
forestdende ekonomiska plan fér Bostadsrattsfdreningen Bottnakarlen 1,
arganisalionsnummer 769624-7639, far harmed avge filjande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse far beddmandet av foreningens
verksamhet. Férutsattningarna enligé 1 kap 5 § bostadsréitslagen ar uppfyllda,

De fakticka uppgifter som [&mnats i planen ar riktiga och stammer éverens med innehatlet i
tiligangliga handlingar och i tvrigt med farhallanden som &r kanda for ass. | pianen gjorda
berékningar ar vederhiftiga. Fierdraprognosen géller endast vid de angivha f8rutsattningarna.

Den genomsnittliga réntan for foreningens [An 4r bersknad tiil 3,60%. Denna kommer at!
farandras med det allménna ranteliget. For att ge en uppfaitning om hur arsavgiften kan
péverkas av deita hanvisas till kdnsfighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi noterar
Arsavgiftens paverkan av ett hiigre rdntelége.

Vid intygsgivningen har, uttver den ekonomiska planen, filjande handlingar granskats;

Registreringsbevis for bostadsrattsfireningen

Stadgar for bostadsrattsfdreningen

FDS-utdrag

Tomtkarta tver fastigheten utvisandes tomtindelning
Aviseringslista

Antagen offert fran hank avseende finansiering
Lokalkontrakt

Fastighetsvardering av Savills

Besiktningsprotokoll dver genomférd feknisk besikining

VINDR A WN

Vi erinrar om styrelsens skyldighst enligt hostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ckonomiska planen upprétials intraffar nagot som ér av viésentlig betydelse fér beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsratt forran en ny
skonomisk plan upprattats av styralsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme ultala att planan
enligt var uppfattning framstar som héllbar ach vitar pa tiifsrlitlga grunder.

holm 2013-04~ |&

Qle Lien Alf Largson

Av Boverket frklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende ekonomiska
planer.
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Ekonoimisk plan for Bef Bolinakarlein 1

9. Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsrétt ska erlagga arsavgift med belopp som anges i
planen elier enligt styrelsens besiut.

Bostadsréftshavarna skall betala insats. For bostadsrétt | fdreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestédms, en av styrelsen faststalld &rsavgift.
Arsavgiften avvags s& ait den 1 férhafiande fiil [4genhetens andelstal kommer aft
béra sin del av fdreningens kostnader, samt eventuell amortering och avsatining il
fonder.

Pe i denna ekonomiska plan lmnade uppgifterna angdende fastighetens,
beréknade kostnader och intékter m.m. hanfbr sig till vid tidpunkten f&r planens
kdnda forutsattningar. | det fall driftskostnadema och/eller fastighetsskatten skulle
bii hogre &n berdknat kan féreningen kormma aft hdja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgér titl 80 % kan féreningen skattemissigt bli en
s.k. ofikta bostadsféretag.

Bostadsrétishavaren skall ha giltig hemférsakring med tilldgg for
bostadsrittsldgenhet. Utéver arsavgift skall medlemmarna betala hushalisel.

[ Gvrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgéar vad som géller vid
féreningens upplésning efler likvidation.

1]
Stockholm den ... 2./ 4. 2013

Brf Boftnakarlen 1

L ot od TenserMans. Mabmbbior.

Sven Prohaska Rose-Marie Malmstrém

M. _\&Q_u:\_ugl_\_&feji\gﬂ A

Rahman Gharehdaghi
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TEKNISK UTREDNING

Stockholm Bottnakarlen 1

Bjtrusonsgatan 299 och Elias Lénnrots Viig 13-19

Blackeberg
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Stockltolm 2013-01-20
LW 74066

Teknisk utredning
avseende fastigheten Stockholm Bottnakarlen 1

Bjormsonsgatan 299 och Elias Lonarots Vig 13-19 i Blackeberg

Uppdrag

Av Bif Bottnakarlen 1 har undertecknat foretag fatt i uppdrag att utfora en teknisk
undersdkning av byggnaderna pé rubricerad fastighet.

Utredningen skall anviindas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhéllsplanering i fastigheten.
Enskilda lagenheters ach lokalets behov av renovering ingfr gj i undersokningen och
redovisningen.

Utlatandet innehalier silunda en bedémning av behovet de ndrmaste 10 dren av
planerade underhalistgirder i byggnaderna samt en grov kostnadsbedémning av varje
Atglird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla Atghrdema dr upptagna, sma dtghrder och
artigt 1opande underhall dr uteldmnade.

Betydande behov av renovering, som enligt vér bedomning tilthor enskilda ligenheter
och lokaler, och / eller betydande &tgirder som beddms rimliga {Or att uppnd en
godtagbar modem standard och / eller betydande Atghirder som bedéms ingd i det drligt
lopande underhdllet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB
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Stackholm Bottnakarlen 1 Sid2 (9)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten #r bebyggd med tre sammanbyggda huskroppar. Byggnaderna 4r placerade
s& att ett L bildas. Byggnaderna #r uppforda i tre viningsplan med bostider samt ett
kallarplan med teknikutrymmen och lokater, I byggnaderna finns totalt nio trapphus
med 6 ligenheter i varje trapphus. I kiillarplan finns stora tomstillda lokalytor.

Antal |agenheter 54 st, bostadsyta ca. 3 390 m? samt en lokalyta ca. 390 m?
Byggnaderna.
Husen uppfordes fr: 1952

Starre underhdll som pd

senare tid har utférts: 1. Yttertaken renoverade 2002
(enligt uppgifter erhdll- 2. Fonster malade 1998
nai samband med be- 3. Balkongerna renoverade och nya riicken monterade 1992
siktningen) 4. Alla vatten och avloppsror bytta vid stambyten som
utforts meltan 1992-2002. Yt- och titskikt i ldgenheternas
vatutrymmen renoverades i samband med stambytet.
Roren under kitllargolvet dr ¢f bytta.
5. Vindarna tilliggsisolerade troligen 1997.
Grundligening: Murar och plintar till berg eller fast mark
(bedomd)
Kéllarytterviggar: Betong
(bedémda)
Stomme (beddmd); Tegel och betong
Bjalklag (bedomda): Bjilklag over killare: Betong
Mellanbjilklag: Betong
Vindsbjaltklag: Betong

Gird, girdsutrusining:  Entrévilgar till portar och grismatta.

Balkonger: Balkongplattor i betong
Riicken i metall med skéirmar i plac

Fasader: Tegel

DENSIA AR
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Stockholm Bottnakarlesn 1

8id 3 (9)

F8nster:
Yitertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:

Tvittstuga:
Ligenhetsforrid:
Sophantering;
Uppvarmning:

Skyddsrum

Ventilation:

2 - glas kopplade med karmar och bigar av trd
Sadeltak med takbeldggning av tegelpannor (enligt uppgift).

Trappbeligpning i cementmosaik, viningsplan har marmor,
viiggama och taken &r malade

Finns ¢j

Finns ¢j

Finns i kéllaren.

Nedgrivda behallare mot gatan med 2 st inkast.

Vattenburen viirme frén tv separata undercentraler fran 2010.

Tvi skyddsrum finns, senaste godkinda besiktningen utfordes
1998, (s¢ noteringar och upplysningar nedan)

Mekanisk fréntuftsventilation i badrummen och forcerat frin
kokstlikten.

Mekanisk 1]l och franluft frin den stora lokalen.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) dr utford och
godkind till 2013-11-31.

DENSIA AR
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Stockholm Bottnalarlen 1 Sid 4 (9)

Kort rumsbeskrivning av Liigenheter.,
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V =vipgar, T = tak, O = dvrigt)

Hall G Plastmatta / linoleum
V  Tapet/ malade
T  Malat
Vardagsrum G  Parkett
V  Tapet
T  Milat
Sovrum G Parkett/ tinoleum
V' Tapet
T Milat
Kok G Plastmatta/ linoleum
V  Tapet/méilade
T Milat
O  Normal kiksinredning med bink- och skipinredning, elspis
med ugn, flakt och kyl/frys.
Badrum. G  Klinker
vV Kakel
T  Malat
Q  Normal badrumsinredning med badkar efler dusch, WC och
tviitistill. Négra badrum saknar WC.
Separat WC G Klinker
V  Milade med kakel dver tvittstillet.
T  Mélat
O  Normal WC-inredning med WC och tvittstall.
Balkonger G Betong
Riicke Metall med skdrmar i plat

DEMSIA AB
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Stockhohe Bottnakarlen 1 Sid5(9)

Besiktningsférhallanden

Besiktningen utférdes 2012, med start kl 9,00.

Vidret var mulet och temperaturen ca -1°C,

Speciella omstindigheter: Marken och taken var tickta med snd.

Vid besiktningen medverkade:

Sven Prohaska

Rahaman Gharheaghi

Nils-Ake Mars

Hannes Persson

Alla allméinna utrymmen var besikéningsbara utom marken kring byggnaden.
Alla tekniska utrymmen var besikiningsbara utom yitertaken vilka var belagda med sné.

Féljande bostider besiktigades:

Uppgéng 17 Ruste Bv och Prohaska Bv
Uppgang 25 Jonsson Bv

Bostdderna var vid besiktningen mdblerade
Foljande lokaler besiktigades:

En tom lokal pa gaveln, lokalen var ¢j firdigstilld.
En stor tom lokal,

DENSIA AB
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Stockcholm: Bottnakarlen 1

Sid 6 (9

Noterade brister

Kostnaderna for tgarderna dr grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislége.

1. Byggdel:
Brist, fel/skada;

Bedomd atgéird:

Méngd:

Aktualitet:
Bedomd kostnad:

2. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgird:

Mingd:

Aliualitet:
Bedomd kostnad;

3.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd digard:

Tvittstuga

Det finns ingen {viltstuga i byggnaden, i dag tvéttar de boende
i en aunan fastighets tvitistuga.

En tvittstuga mdste anordnas i kétlarplan. Enligt min
beddmning 4r bista ldget i lokalerna mot Bjornsonsgatan dér
det i dag finns ett duschrum som kan anpassas tiil tviittstuga.
samband med att tvittstugan byggs méste inkommande el till
fastigheten frstirkas och en ny buvudcentral monteras.

En kompleit ivitistuga med tre tvidttmaskiner, tva torktumlare
och ett torkskap. All kringutrustning sd som bokningstavla,
bord, mangel, vask mm,

Ny elservis in i byggnaden och en ny huvudcentral.

Snarast

Ca 400 000 kr

Elektriska installationer, dock ej ldgenheterna.

Elektriska installationer i allméinna utrymmen 4r till stor del
fidn byggnadsiret. Enligt uppgifl har vissa delar moderniserats
2002 efter det att en besikining utfordes av installationerna.
Samtliga elektriska installationer i allmanna utrymmen och
tekniska utrymmen bor moderniseras. Nya undercentraler och
sikeingstavlor samt tidsreléer monteras.

Nya stigare dras till samtliga ldgenheter och nya gtuppcentraler
mosteras i ligenheterna.

Samtliga elektriska installationer i killare och trapphus. Totalt
54 stigare och gruppcentraler.

Snarast {dd tviitistuga byggs)

Ca 1 200 000 kr

Fonster och balkongdérrar

Fonster och dorrar &r i tri och m8lades sepast 1998, Skicket

varierar beroende pd var i byggnaden fdnstren #r placerade.

Fonster och dérrar kréver eti regelbundet underhall vilket kan

minskas om man khir fonstren utviindigt med plat.

Dret finns tre alternativa [osningar.

1. Fonsterbdgar demonteras och renoveras pa verkstad,
Karmarna renoveras pi plats. Bedémd kostnad 1 200 000 kr

2. Yttre biigen byts till en i metall och karmarma klds med plét.

Alla balkongddrrar byts till nya med liknande utseende.

DENSIA AB
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Stockholm Bottnakarien 1

8id 7 (%)

Mingd:

Aktualitet:
Bedamd kostnad:

4. Byvggdel:
Brist, fel/skada:
Bedtimd Atgird:
Miingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Beddmd kostnad ca 1 300 000 kr
3. Alla fénster och balkongdderar byts till nya.
Bedomd kostnad ca 2 900 000 kr
Ca 54 balkongdérrar och ca 300 fonster av varierande storlek
och utseende
Inom 5 ar
Ca 1 300 000 kr

Entréportarna

Entréportarna ér frin byggnadsdret och 4r slitna samt otéta,
Portarna bor renoveras och tatas.

9 stycken

Inoin 3 dr

Ca 150 000 kr

DENSIA AB
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Stockholm Bottnakarlen 1 Sid8 (@)

Sammanstilining.

Kostnaderna ar grovt beddmda, exkl, moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punktema Kosmad kr
Snarast 1och2 Ca ! 600 000 kr
Inom 3 &r 4 Ca 150 000 kr
Inom 5 &r 3 Ca 1 300 000 kr
Inom 10 ir - -
Totalt Ca 3050000 kr

L#genhets - och lokalreparationer dr ¢ inrdknat.

Till ovanstéende kommer arligt 1opande underhall, normala ddiga drifiskostnader samt
of6rutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

1. Alder och skick pd elektriska installationer i ligenheterna varietar, I de ligenheter
dar badrummen renoverats efter 2002 (enligt uppgift uppging 29) har elektriska
installationer moderniserats eftersom kraven éndrades, 1 &vriga lédgenheter
beddmer vi att defar eller hela installationerna ar fran byggnadséret och kommer
att behtva moderniseras senast dé foreningen moderniserar de allménna
installationerna. Normalt sett #r det den enskilde ligenhetsinnehavaren som ska
bekosta detta men foreningen kan vilja att std for kostnaderna 8 at en jimn
standard erhélls. Kostnaden bedoms till ca 700 000 kr exkl moms.

2. Enligt uppgift frdn Myndigheien f6r samhallsskydd och beredskap s& har en
besiktning av skyddsrummen nyligen utférts, Det framkom en del brister vitka nu
maste dtgdrdas. Eit godkiint besikiningsprotokol! bér redovisas innan en
forséljning.
skyddstumsutrustningen frvaras i dag pé en annan fastighet och maéste flytias till
Bottnakarlen 1 vid en forséljning.

DENSIA AB
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Stockholm Boatinakarien 1 Sid 9 (9)

3. Avloppsror under killargolven #r ¢j bytta i samband med stambytena. Troligen
har de filmats vilkot oftast géirs i samband med att stammarna byts, For att £3 ett
bra flode pd avioppet och for att forldnga livslangden samt kontrollera skicket pd
stammarna kan dessa spolas rena och filmas. Kostnaden ca 100 000 kr bor
rymmas inom normala underhaliskostnader.

4.  Om inte foreningen har den kunskap som krivs vid upphandling/projektering av
ovanstiiende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult fér projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de stdrre arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden dr inte medriknad i ovanstdende sammanstilining,

5. Detfinns ingen dokumentation angiende det systematiska brandskyddsarbetet. Vi
rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppriittas samt att en
person anlitas elfer tar ansvaret for aft arbetet vidareutvecklas/underhalls.

DENSIA AB

Lars Widebeck
Civilingenjér och Byggnadsingenjér SBR.
Av SITAC certifierad besikimingsforrittare

Bilagor: Fotografier
Tomikarta
Ritningar
Byggnadsbeskrivning
Sifon sodkning
Radonmitningar
OVE-protokoll
FD-utdrag
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