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Styrelsen for Brf Araben 1, med sdte i Solna, far hirmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Information om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal
att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 30 medlemmar. Under &ret har 4 medlemmar tilltritt samt 4 medlemmar
uttrétt ur foreningen vid 4 6verlatelser. Tva medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning,

Foreningens fastighet

Férenimgen forvarvade fastigheten Araben 1 i Stockholm kommun den 2012-10-08.
Fastighetsadress:

Arvid Mornes vig 36-42

168 46 Bromma

Léagenhetsbestand:

Antal bostadsrétter: 25
Antal hyresgister: 4

Revisor
Foreningen har under aret haft revisor Per Andersson (PWC).

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 25 maj 2019 haft f6ljande sammanséttning;
Ledamoter Mats Rendel ordférande
René Palmqvist fastighetsansvarig
Anna-Maria Zamlynska kassor fran arsstimman 2019
Anna Reventberg sekreterare fran arsstimman 2019
Karin Jansson T o m arsstimma 2019
Suppleant Martin Dykhoff-Sternelius
Phrida Lindblad

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
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Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Lénsforséakringar.

Forsikringar
Fastigheten &r fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Trapphusstadning
Foreningen har tecknat avtal om trappstadning med Clean Quality.

Visentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Styrelsens arbete under 2019;

Fastighet: Under aret har styrelsen vidtagit ett antal atgarder for att forbattra fastighetens skick och
driftsekonomi. En ny undercentral for virme och varmvatten har installerats, eftersom den gamla natt
slutet pa sin tekniska livslangd och uppvisade tydliga tecken pa detta. En injustering av fastighetens
samtliga virmeelement har utforts. Kompletterande justering och montage av termostater ar schemalagda
till borjan av mars 2020. Finansiering sker genom manatliga delbetalningar 4 5 391 kronor i lika
annuiteter under 60 manader, plus ranta 2,5%.

Fastighetens portar har bytts ut mot nya, eftersom de gamla inte ldngre var funktionsdugliga. Atgirden
har inte bara forbéttrat trivsel och sidkerhet i fastigheten, utan ocksa hjélpt till med att férbéttra
inomhusklimatet. Bytet av portar samt av undercentral och atféljande injustering har bidragit till att
inomhustemperaturen i ligenheterna har forbattrats samt till att uppvérmningskostnaderna ser ut att ha
minskat. Omfattningen av minskningen ar det dnnu lite for tidigt att uttala sig om. Portarna finansierades
med foreningens egna tillgangar.

Extra stimma holls i januari for att faststilla delningen av en ldgenhet.

En hostfest for boende i fastigheten holls i september. For denna inférskaffades ett partytalt.

Verksamhets- och underhillsplan de niirmaste fem dren:

Fogtiting av fasaden &r planlagd till 2020. Styrelsen har insett att byte av fonsterbagar etc. dr nodvéndigt
och lampligen utfors samtidigt som fogtatningen och ér i fard med att titta pa tidpunkt, kostnader och
finansiering av dessa tva atgarder. Installation av nagon form av try gghetsbelysning vid skogssidan av
fastigheten finns ocks& med i planeringen, detta for att 6ka sékerheten och minska risken for inbrott. OVK
ska ske under aret. Styrelsen utvirderar ocksa behov av en avjoniseringsanldggning for vdrmesystemet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid érets
ingang 17790 139
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 17790 139

2019
1131
-415
69,8

Upplatelse-
avgift

1 843 853

1843 853

Forslag till behandling av ansamlad foérlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust

avséttning till yttre fond enligt stadgarna

arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

2018
1065
-339
69.9

Fond for yttre
underhall

63 819

13 400

77 219

2017
1061
-228
70,9

Balanserat

resultat

-2 141 979

-352 645

-2 494 624

-2494 624
-13 400
-414 840
-2 922 864

-2 922 864
-2 922 864

2016
968
315
713

Arets

resultat

-339 245

339 245
-414 840

-414 840

3 (10)

Totalt

17 216 587

0
-414 840

16 801 747

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror

Ovriga intékter, panter och dverlatelser

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Styrelsearbete och revision
Avskrivning anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Réanteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

1 1 130 886
4373
1135259

-44 847

-25 244

2 -38 556
3 -822 870
-142 504

4 -52 725
-286 545

-1 413 291

-278 032

277
-137 085
-136 808
-414 840

-414 840
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2018-01-01
-2018-12-31

1 064 952
7275
1072227

-45 710

-2 578
-37476
-697 801
-159 509
-63 231
-274 557
-1 280 862

-208 635

130
-130 740
-130 610
-339 245

-339 245

0

A
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Pagaende arbete

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

23 049 293
0
23 049 293

23 049 293

0

2107

54 828
56 935
965 947
1022 882

24 072175
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2018-12-31

23 000 290
48 210
23 048 500

23 048 500

5087
5288

107 275
117 650
1475817
1593 467

24 641 967
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

17 790 139
1 843 853
77 219

19 711 211

-2 494 624
-414 840
-2, 909 464

16 801 747

7 6 842 500
6 842 500

7 30 000
118 960

3153

15 099

8 260 716
427928

24 072175
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2018-12-31

17790 139
1 843 853
63 819

19 697 811

-2 141 978
-339 245
-2 481 223

17216 588

6 872 500
6 872 500

30 000
268 202
3111
15 099
236 467
522 879

24 641 967

f
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar _
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Kostnader som ar hinforliga till forsdljning av hyresrétter (sasom exempelvis renoveringskostnader,
miklararvoden och kostnader for homestyling) redovisas som en avdragspost fran upplatelseavgifterna
under bundet eget kapital. Det innebér att sadana kostnader inte belastar resultatrdkningen.

Anléiggningstillgingar

Utgifter for forvirvad tomtrétt balanseras och redovisas tillsammans med foreningens by ggnad som
materiell anliggningstillgang. Detta da styrelsen anser att det ger en mer réttvisande bild att redovisa
tomtratt och byggnad tillsammans.

Avskrivning pa anliggningstillgangar gors linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Féljande
avskrivningsprocent tilldimpas:

Stomme, grund, innervaggar, inre ytskikt 150
Viérme, sanitet 20
El 20
Fasad 80
Fonster 10
Yittertak 25
Ventilation 10
Ovriga by ggnadsdelar 25
Forvarvad tomtratt 300

Not 1 Arsavgifter och hyror

2019 2018
Arsavgifter 969 846 903 912
Hyresintikter bostider 161 040 161 040

1130 886 1 064 952

Not 2 Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har under 2019 uppgatt till 1 377 kr per ar och lagenhet.
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Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning

El

Renhallning

Stadning

Vatten

Forvalting - teknisk, ekonomisk och fastighetsskotsel
Markforvaltning

Snérojning

Tomtrattsavgald

Forsakringar

Kabel TV

Bredband till ldgenh/lokaler
Hantering av panter och dverlatelser

Not 4 Styrelsearbete och revision

Styrelsearvoden

Lagstadgade arb.giv.avg.

Styrelseomkostnader, administrationskostnad Bolagsverket
Revisionsarvode

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2019

276313
35393
55669
38407
44 930

155 056

9375

4 609
60 600
41 086
39152
55744
6 536
822 870

2019

21 000
7 000

24 725
52725

2019-12-31

24 404 980
287338
48 210

24 740 528

-1 404 690
-286 545
-1 691 235

23 049 293

8 (10)

2018

258 502
30022
50 468
37873
46 621
153 094
9375
8813
60 600
12 736
7 466
19 787
2 444

697 801

2018

21304
6 694
3733

31500

63 231

2018-12-31
24 404 980

0
24 404 980

-1130133
-274 557
-1 404 690

23 000 290

<
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Not 6 Pagiende byggnation

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsviirden

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Lansforsakringar 2,23
Lansforsdkringar 1,81

Kortfristig del av langfristig skuld

2019-12-31

48210
0
-48 210
0

Datum for Lanebelopp

rintelindring 2019-12-31

2020-04-01 2872500
2020-09-30 4 000 000
6 872 500

30 000

Not 8 Upplupna kestnader och forutbetalda intéikter

Upplupet styrelsearvode inkl sociala kostnader
Upplupen viarmekostnad

Upplupen el-kostnad

Upplupen renhallningskostmad
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Revisionskostnad

Upplupen snoskottning

Upplupen advokat

Upplupen stadning

Upplupen 6verlatelse- och pant
Upplupen vatten och avfall
Upplupen reparation

Not 9 Stiillda séiikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

73 661
33 696
7677
7273
100 553
25000
0

0

0

0

11 200
1 656
260 716

2019-12-31

9 000 000
9 000 000

9 (10)

2018-12-31

0
48210
0
48 210

Lénebelopp
2018-12-31
2902 500
4000 000

6 902 500

30 000

2018-12-31

45 660
38 124
5574
3246
91 654
25 000
3025
18 750
3443
1991
0

0

236 467

2018-12-31

9 000 000
9 000 000
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Avslutningsvis tackar styrelsen medlemmarna for visat fortroende under verksamhetsaret.

Stockholm den 24 Cfr”r/-{ 2020

Anna-Maria Zamlynska Anna Reventberg

Min revisionsberittelse har limnats cleen 30 apr.| 1020,

l—

r Andersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Brf Araben 1, org.nr 769618-7819

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Araben 1 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhé&llanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst& p grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrickliga och Aindamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar dr otillrédckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna paett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Araben 1 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ér tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:
o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot foreningen, eller

e  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana &tgirder, omraden och férhéllanden som
4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 30 april 2020

"’ £ \/{/‘y
Tl S

‘ v

| Per Andersson

/ Auktoriserad revisor
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