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Org.nr 769618-7819

Styrelsen for Brf Araben 1 far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2015,

Forvaltningsberittelse 2015 Brf Araben 1

Org.nr. 769618-7819
Medlemmar: Antal medlemmar per 151231: 31
Styrelse:
Mats Rendel, ordférande
Martin Dykhoff-Sternelius, sekreterare
René Palmqvist, fastighetsansvarig
Anna-Maria Zamlynska, ekonomi
Styrelsemedlemmar som avgitt under aret:
Kerstin Berglind, sekreterare
Christoffer Carlstrém, ordférande
Nytillkommen: Anna-Maria Zamlynska
Revisor: Per Andersson, PricewaterhouseCoopers
Ligenhetsbestdnd: Antal bostadsritter: 24, antal hyrestitter: 4
Overlatelser under 2015: 5

Foreningens fastighetsinnehav: Fastighetsbeteckning:  Araben 1
Fastighetsadress: Arvid Mérnes viig 36-42
168 46 Bromma

Inteckningar: Inteckningar har tagits ut pa totalt 9000 000 kronor.
Forsidkringar: Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Léansforsikringar.

Forvaltning: Fastighetsforvaltning och ekonomisk forvaltning har enligt avtal skétts av Adex
fastighetsutveckling.

Trapphusstiddning har enligt avtal utforts av Pousette stidservice,

Foreningsfragor: Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantiéiden under ret.
Ordinarie foreningsstimma hoélls 2015-05-09, en extra stimma holls 2015-11-21.
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Styrelsens arbete under 2015:

Fastighet: Inga stora underhallsarbeten har utférts under aret. Ett akut avioppshaveri har
atgirdats.

Exteri6r termografering har utforts och visar pd stora energiférluster. Vara energikostnader ér c:a
20% hogre &n for motsvarande fastigheter frdn samma tid. De gamla sopnedkasten har inte
isolerats innan de stidngdes, utan samlar kall Iuft som sedan sprider sig i fastigheten. Kall luft
samlas dven pa vinden, vars isolering har sjunkit i hop till c:a hilften sedan 1980 och vérme
lécker ut fran kéllarplanet. Pa styrelsens uppdrag har Adex gjort en utredning av hur fastighetens
system f6r vérme och varmvatten fungerar. Den visade pé ett antal problem.

En ldgenhet i Arvid Mornes vig 42 kommer att delas upp i tv4, s antalet l4genheter i foreningen
kommer att 6ka till 29.

Ekonomi: P4 en extra stimma i november besléts det att hoja avgifterna med 15% fr.o.m.
160101. Styrelsen flaggade for att ytterligare hijning kan bli aktuell.

Verksamhets- och underhallsplan: de nérmaste fem aren: Den enda st6rre dtgiird som finns
inplanerad 4r fogtétning av fasaderna, som &r planerad till 2020. Ddremot kommer styrelsen att
vidta tgirder for att fi ned de hoga uppvirmningskostnaderna, som pé sikt hotar féreningens
ekonomi. Under &ret kommer vi att 13ta fylla sopnedkasten med isolerande material och fylla pa
isoleringsmaterialet p& vinden s att isoletingen ater fungerar som avsett. Styrelsen har givit
Adex uppdrag att ta prov pa vattnet i virmesystemet for att se om en renspolning av hela
systemet kan behdvas. Vi kommer ocksa att se till att nddvindiga injusteringar och
kompletteringar av virmesystemet genomfors. Gﬁ/
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Information om verksamheten

Medlemsinformation

Flerarsoversikt (tkr) 2015
Nettoomséttning 822
Resultat efter finansiella poster -490
Soliditet (%) 71

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
avsittning till yttre fond enligt stadgarna
arets forlust

behandlas s att
i ny rikning Sverfores

2014
801
632
72

2013
776
-270
73

-1 068 974
-12 373
-490 053
-1 571 400

-1 571 400
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2012
181
-142
63
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Resultatrikning

Arsavgifter och hyror
Ovriga intiker, panter och 6verlatelser

Riirelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Styrelsearbete och revision
Avskrivningar anldggningstillgangar

Rovrelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Riénteintdkter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2015-01-01
~2015-12-31

1 821744
8 057
829 801

-28 158

2 0
-34 804
4 -676 901
-17 012

5 -67 199
269 272

-1 093 346

-263 545

|98

2
-226 510
226 508
-490 053

-490 053
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2014-01-01
~2014-12-31

801 255
8 861
810 116

-30 962
-126 019
-34 070
-647 747
-35979
=73 376
268 440
~1216 593
~406 477

9013
-234 575
225 562
-632 039

-632 039
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

6 23718 261

1498
2 966
42 893
47 357

1555793
1603 150

25321 411
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2014-12-31

23 987 533

1500
166
47232
48 898

1753 442
1802 340

25789 873
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdittningar
Fastighetsinteckningar

Aunsvarsforbindelser

Not

2015-12-31

17790 139
1843 853
24 646

19 658 638

-1 068 974

-490 053
-1 559 027
18 099 611

6 962 500

30 000
41 030
2394
185 876
259 300

25321 411

9 000 000
9 000 000

Inga
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2014-12-31

17 790 139
1 843 853
12 373

19 646 365

-424 662
-632 039
-1 056 701
18 589 664

7000 000

0

6732
3017
190 460
200 209

25789 873

9 000 000
9 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bertiknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Kostnader som #r hinforliga till forséljning av hyresritter (sdsom exempelvis renoveringskostnader,

méklararvoden och kostnader for homestyling) redovisas som en avdragspost fran upplatelseavgifterna
under bundet eget kapital. Det innebér att sddana kostnader inte belastar resultatrikningen.

Anldggningstillgangar

Utgifter for forviirvad tomtritt balanseras och redovisas tillsammans med fSreningens byggnad som
materiell anliggningstillging, Detta dé styrelsen anser att det ger en mer réttvisande bild att redovisa
tomtritt och byggnad tillsammans.

Avskrivning pa anldggningstillgangar gors linjért Sver den forvintade nyttjandeperioden. Foljande
avskrivningstider i &r tillimpas

Stomme, grund, innerviggar, inre yiskikt 150
Viirme, sanitet 20
El ) 20
Fasad 80
Fénster 10
Yttertak 25
Ventilation 10
Ovriga byggnadsdelar ' 25
Forvirvad tomtritt 300

0
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyresintiikter bostdder

Not 2 Planerat underhall

OVK
Stamspolning

Not 3 Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har under 2015 uppgatt till 1 243 kr per ar och ligenhet.

Not 4 Drift

Uppvirmning

El

Renhéllning

Stédning

Vatten

" Férvaltning - teknisk, ekonomisk och fastighetsskotsel
Markforvaltning

Snordjning

Tomtrittsavgild

Forsakringar

KabelTV

Bredband till ligenh/lokaler
Forbrukningsinventarier

Hantering av panter och Sverlatelser
Myndighetskrav

Foreningsavgifter

2015

661 978
159 766
821 744

2015

fe]

2015

244 660
22 642
48 089
25428
35557
142 873
12 500
13 135
60 600
28 023
7256
17 812
0
11126
6300
900

676 901
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2014

643 305
157 951
801 256

2014

99019
27000
126 019

2014

226 573
27 647
39347
25428
36 022

132752
12 500
13 136
60 600
26 895

7 264
17 812
8728
13 043
0

0

647 747
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Not 5 Styrelsearbete och revision

Styrelsearvoden

Lagstadgade arb.giv.avg.

Styrelseomkostnader, administrationskostnad Bolagsverket
Revisionsarvode

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden
Tnkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

I anskaffningsvirdet ingar Réttighet till mark med 2 000 000 kr.

2015

21305
6 694
3556

35 644

67 199

2015-12-31
24299 280
0

24299 280
-311747
269 272
-581 019

23 718 261

by
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2014

23 480
7522
6 881

35493

73 376

2014-12-31

24216 155
83 125
24299 280

-43 307
-268 440
-311 747

23 987 533
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Not 7 Fordndring av eget kapital

10 (11)

Inbetalda  Upplitelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 17 790 139 1 843 853
Avsittning yttrefond
Disposition av foregdende
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 17 790 139 1 843 853

Not 8 Langfristiga skulder

Linsforsikringar, bundet tom 2018-09-30, réinta 1,96%
Lansforsikringar, bundet tom 2017-09-13, rénta 3,44%

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupet styrelsearvode inkl sociala kostnader
Upplupen virmekostnad "
Upplupen el-kostnad nov-dec

Upplupen kostnad f6r renhdllning

Upplupen kostnad for snérgjning
Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupen revisionskostnad
Reparationskostnad

Vatten och avlopp

Porto

Ekonomisk forvaltning -kompontenindelning
Hantering av pant- och 6verlatelseavgifter
Utredning energisparande atgérder

Besiktning [dgenhet

Felaktiga och okénda inbetalningar

Avslutningsvis tackar styrelsen medlemmarna for visat fortroende under verksambhetséret.

Stockholm den h ! 5-2016

Yttre fond Balanserat Avrets
resultat resultat
12373 -424 662 -632 039
12273 -12273
-632 039 632 039
-490 053
24 646 -1 068 974 -490 053
2995200
4 000 000
2015-12-31 2014-12-31
17 662 17 662
34 355 39260
4596 3221
2483 4092
1711 824
83 407 65 024
25000 25000
0 2389
0 2029
241 673
0 23 625
1113 6 660
9775 0
1988 0
3545 0
185 876 190 459
ffer




: Ma;’tin Dykhoff Stenielius
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‘Ax;na-Méri, 'Zamllyn'ska' ... . . MatsRendel

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats chtn 1L was) 1016
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AT —

1 Andersso,
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Araben 1, org.nr 769618-7819

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Bostadsrétts-
féreningen Araben 1 for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen beddmer #r nodvandig for att uppritta
en rsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Viart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppni rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna fér viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare
sig dessa beror p# oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som
ar andamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte
att gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den &vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststiller
resultatriikningen och balansridkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vAar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Araben
1 for ar 2015,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller frlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#indaméilsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdémman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r riikenskapsaret.

Stockholm den 12 maj 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

\:/J'

Per Andersson

Auktoriserad revisor




