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Bostadsrittsforeningen Angby Park 6
769623-4140

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2011-07-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-06-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-03-13 hos Bolagsverket.

Foreningen #dger och forvaltar fastigheten: Blackebergs Gird 5 i Stockholms kommun.

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 24 november 2015

Ordinarie: Suppleanter:

Johan von Nandelstadh Ordférande Karolina Ho6g (avgick juni -15)
Henrik Alvstrale Ledamot Tobias Klintberg

Charlotta Weberyd Ledamot Ake Soderlind

Elisabeth Lundin Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 24 november 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Henrik Alvstrale Ordforande Anna Soderstrom
Charlotta Weberyd Kassor K o Kertstima-Karstrom
Elisabeth Lundin Sekreterare Zaid Almallah
Tobias Klintberg Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamoéterna.

Revisorer
Ordinarie:
Elisabeth Sterner Auktoriserad revisor

Valberedning
Bitte Ramkvist
Henrik Gustafsson
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Bostadsrittsforeningen Angby Park 6
769623-4140

Ordinarie féreningsstimman holls den 24 november 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter och avhallit 9 protokollforda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Blackebergs Gérd 5 i Stockholms kommun.

Nybyggnadsar och virdedr ar 2012.

Arets Foreg. ér
faxeringsvarde: 31 200 000 28 800 000
Varav byggnader: 22 000 000 21 000 000
Varav mark: 9 200 000 7 800 000

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Stockholms Stads Brandforsikringskontor, i vilken ingar styrelsens
ansvarsforsdkring.

PA fastigheten finns 5 totalrenoverade byggnader i en- till tva vaningsplan, innehdllande 19 lagenheter,
samtliga upplatna med bostadsritt. Den totala boytan uppgar till 1 593 kvm.

Firvaltni

Den ckonl:riiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsrittsforvaltning
AB, som dven har upprittat f6rslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.

Foreningens medlemmar har skott viss skotsel.

Féreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Under 4ret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel Fastum UBC Forvaltning AB
Snorgjning Nicator

El Fortum Markets AB och Din El AB
Virme Fortum

Vatten Stockholm Vatten

Sophamtning Stockholm Vatten
Ligenhetsforteckning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB
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Bostadsrittsforeningen Angby Park 6
769623-4140

Foreningens ekonomi

Styrelsen arbetar enligt en sjilvkostnadsprincip dér freningens intikter bor ticka tre olika sorters kostnader:

rorelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rérelsekostnader - kostnader som kan hirréras till foreningens drift som t ex reparationer, uppvarmning,

externa tjinster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rantor frin foreningens lan och I6pande amorteringar.
Slitagekostnader - kommande underhéllskostnader som arets innehavare har gett upphov till. De beriknas i
underhallsplanen och avspeglas i foreningens érliga avsittning till fond for yttre underhall.

Utfall 2015/2016 2014/2015
Intékter 1 254 980 1213138
Rérelsekostnader (exkl arets underhallskostnader) -488 481 -641 652
Kapitalkostnader -352 469 -512 952
Slita_ggkostnader -264 000 -264 000
150 031 -205 466
e Intikter Tkr
Arsavgifter 1178
Hyresintikter 69
Ovriga intikter 7
Kapitalintikter 0
Summa 1255
94%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 42 o
Reparation/underhéll 23
Taxebundna kostnader 272 i
Ovriga driftkostnader 19
Fastighetsavgift 0
Ovr forv/rorelsekostn. 113 5
Personalkostnader 19
Avskrivning 547
Riintekostnader 352
Summa 1388




2\

Bostadsrittsforeningen Angby Park 6
769623-4140

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Under aret har foreningen har fardigstillt bergvirmeanlédggningen och anlitat en besiktningsman som
godkint anldggningen.

Fortsatt arbete med garantibesiktning med Stena Fastigheter har skett i form av ett antal moten och en
omfattande inspektion av status fastigheter infor ytterligare garantibesikting som ska faststilla aterstiende
atgarder. Sedan tidigare har vi en pagende rittsprocess mot exploateringsledamdterna gillande
servitutsutlatande angiende parkeringsplatser, malet har dragit ut pa tiden pa grund av dverklagan hos vér
motpart men nu har rittegéng gt rum och vi vintar pé beslut.

Vi har under éret sett 6ver foreningens ekonomi och bundit de lan som 16pt ut for att forsékra oss mot
framtida rantehdjningar.

Vidare s4 har foreningen gjort atgirder for att skapa en trevlig yttre milj6 och arrangerat av var- och
héststidning genom Triadgarsgruppen, pafyllning av sand i sandldda samt paborjat genomfbrande ny miljo
innergard, plantering av buskar.

Foreningen har upprittat en fastighetsgrupp som ska vara behjilplig nér det giller att skota om fastigheten
och ge rad och tips till medlemmarna.

Vi har ocksa inforskaffat och installerat en ny cirkulationspump, skaffat nytt breband. tv och telefoniavtal
med Telia.

Foreningens underhallsplan uppdaterades ar 2014 och styrelsen gor en drlig genomgang. Avsittning till fond
Avsittning till fond for yttre underhéll ska enligt stadgar ske med ligst 0,1% av taxeringsvirdet

(=22 tkr totalt). Enligt underhallsplanen krévs en avsittning med 165 kr/kvm (=264 tkr totalt). Arets

forslag till avsittning finns under resultatdisposition.

Medlemsinformation

Under aret har 1 (f.4 3) bostadsritter éverlatits. Antal medlemmar per den 30 juni 2016 uppgick till 31.
Antal medlemmar per den 30 juni 2015 uppgick till 31. Samtliga nya medlemmar 6nskas vilkomna i
foreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Féreningen ir liksom foregdende &r en ikta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999: 1229)ﬂ)



Bostadsrittsforeningen Angby Park 6

769623-4140

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013
Nettoomsittning, tkr 1248 1207 1098 815
Resultat efter fin. poster. tkr -133 -455 -139 45
Balansomslutning, tkr 68 978 69 212 67 715 68 271
Soliditet. % 73% 73% 75% 75%
Kassalikviditet, % 313% 153% 225% 129%
Snittranta, % * 1,94% 2,75% 3,14% 4,36%
Arsavgift, kr/kvm boyta 740 715 665 486
Lan. kr/kvm boyta 11 398 11398 10 340 10 340
Riinta, kr/kvm boyta 221 299 325 225
Virme. kr/kvm 47 191 167 156
El, kr/kvm 101 17 23 24
Vatten, kr/kvm 17 16 16 10

*Snittrintan och rinta kr/kvm boyta for 14/15 beriiknas pa rintekostnader exklusive prantbrevskostander
om 35 tkr.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamiad forlust -939 758

arets forlust - -132562
-1 072 319

aisponeras sa att

till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar 31200

till fond f6r yttre underhill avsitts utover stadgar 232 80v

i ny rikning dverfores - -1336319
-1 072 319

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.



Bostadsrittsforeningen Angby Park 6
769623-4140

RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintikter mm
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter mm

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-07-01
Not 2016-06-30

—

1 247760
2 7220
1254 980

3 -356 636
4 -113 169
5 -18 675
-546 592

-1 035073

219 908

-352 469
-132 562

-132 562

2014-07-01
2015-06-30

1 206 993
6 145
1213138

-409 543
-218 029
-14 080
-513 580
-1 1551232

57 906
-512 952
-455 046

-455 046
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Bostadsriittsforeningen Angby Park 6
769623-4140

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner. inventarier och installationer

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

- o

2016-06-30

66 449 465
1614203
68 063 668

68 063 668

24113
24113

890 618
890 618

914 732

68 978 400

2015-06-30

66 939 465
1670 795
68 610 260

68 610 260

12 401
12 401

589 527
589 527

601 928

69 212 188



Bostadsrittsforeningen Angby Park 6
769623-4140

BALANSRAKNINGAR Not 2016-06-30 2015-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 300 000 51300 000
rond for yttre underhall 301 000 37 000
Summa bundet eget kapital 51 601 000 51 337 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -939 758 -220 712
Arets resultat -132 562 455 046
Summa fritt eget kapital -1 072 319 -675 758
Summa eget kapital 50 528 681 50 661 242
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 18 157 025 18 157 025
Summa langfristiga skulder 18 157 025 18 157 025

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 60 897 114 765
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12 231 797 279 156
Summa Kortfristiga skulder 292 694 393 921
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 68 978 400 69 212 188

Stillda sikerheter

Fir egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 18 157 025 18 157 025

Ansvarsforbindelser Inga inga



Bostadsriittsforeningen Angby Park 6
769623-4140

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

_srsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foéreningar.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den férvintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015/2016 2014/2015
Byggnader 1,0% 1,0%
Byggnadsinventarier 3.3% 3,3%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.
Avsittning till och ianspriktagande av fond for yttre underhdll bokfdrs efter stimmobeslut dirom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsitining:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skukdcr;@
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Bostadsrittsforeningen Angby Park 6
769623-4140

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Arsavgifter bostdder
Hyresintdkter garage, p-platser mm

Ovriga rirelseintiikter

Overlatelse- & pantavgifter
Ovriga intdkter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enligt avtal
Markskotsel
Snérdjning/Halkbekampning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader
Reparation installationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning
El

Fjérrvirme

Vatten

Sophdmtning

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsdkringar

Totalt driftkestnader

11

2015/2016

1 178 460
69 300
1247 760

2015/2016

6 749
471
7220

2015/2016

13741
3675
22376
1875
41 667

23125
23 125

160 897
74 760
25397

9317
272371

19473
19473
356 636

2014/2015

1138793
68 200
1206993

2014/2015

6145
0
6 145

2014/2015

7 500
18313
1196
27 009

26 948
303 953
25095
9626
365622

16912
16 912
409 543
4



Bostadsrittsforeningen Angby Park 6
769623-4140

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Advokatkostnader

Ovriga externa tjdnster

Ovriga omkostnader

Anstillda och personalkostnader

Liner, ersidttningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter
Ovriga personalkostnader

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende planenligt restvirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

2015/2016

1 899
17 500
30 360

4170

0

50 104
9136
113 169

2015/2016

15 000
0
3675
18 675

2015/2016

49 000 000
49 000 000

-726 727
-490 000
-1216 727

18 666 192

18 666 192

66 449 465

22 000 000
9 200 000
31 200 000

2014/2015

338

17 500
30 094
2085
55 760
97 108
15 145
218 030

2014/2015

0
4713
9 367
14 080

2014/2015

49 000 000
49 000 000

-236 727
-490 000
-726 727

18 666 192
18 666 192

66 939 465

21 000 000
7 800 00t

28 800 000
2



Bostadsrittsforeningen Angby Park 6
769623-4140

Not 7

Not 8§

Not 9

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikring
Forvaltningsarvode
Boriitterna
Upplupet rinta

Likvida medel

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet mm
Kassaflide frin den lopande verksamheten fire
forindringar av riorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital
Foriandring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

I3

1 694 375
0
1694 375

-23 580
-56 592
-80 172

1614203

2015/2016

3341
7 686
2 085
11002
24113

2015/2016

-132 562

546 592

414 031

-11712

-101 227
301 092

301 092

589 527
890 618

0
1 694 375
1694 375

0
-23 580
-23 580

1 670 795

2014/2015

2822
7 494
2085
0

12 401

2014/2015
-455 046
513 580
58 534
671

267 202
326 407

-1 694 375
-1 694 375

1 685 000
1 685 000
317032

272 495

589 528
7



Bostadsrittsforeningen Angby Park 6
769623-4140

Not 10

Not 11

Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for vttre underhall
Balanserat resultat
Resultat foregiende ar
Arets resultat

Belopp vid
arets ingang

51 300 000
37 000
-220 712
-455 046

0

* Avsittning enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Villkorsindring

Bank %o-sats
Swedbank 1.51%
Swedbank 1.25%
Swedbank 3.44%
Swedbank 0,59%
Swedbank 0,60%
Swedbank 0.51%

2021-04-23
2020-04-24
2017-09-25
rorligt
rorligt
rorligt

14

Arets for-
dndringar

0

264 000

-719 046
455 046

-132 562

264 000
264 600

2015/2016

5500 000
5 500 000
5112025
360 000
757 500
927 500
18 157 025

Belopp vid
arets utgang

51 300 000
301 000
-939 758

0

-132 562

2014/2015

5 500 000
5 500 000
5112025
360 000
757 500
927 500
18 157 025

g



Bostadsriittsforeningen Angby Park 6

769623-4140

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015/2016 2014/2015
Forskott avgifter & hyror 93 258 85 748
Rintekostnader 76 082 87 646
Styrelsearvode 30 000 15 000
Arbetsgivaravgifter/I6neskatt 9426 9426
Revisionsarvode 17 500 17 500
Fjdrrvirme 0 8076
El 5531 0
Advokatkostnader 0 55 760

231797 279 156

Stockholm den / —% 2016

Henrik Alvstrale

Ordférande Kassor

/’/"‘f 4 ‘ lo@“ y féw . )
Elisabeth Lundin Tobias Klintberg L ora Nar sTtrom
Sekreterare Ledamot

) Se pyete

Torm -20/604 10 Sefiete ﬂﬂ ]
from 2016040~
Min revisionsberittelse har lamnats den R0 novembenr L0016 .

Elisabeth Sterner
Auktoriserad revisor



STERNER & NORDEBALK

CC:]QSN:S Revisorer AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Angby Park 6

Org.nr. 769623-4140

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Angby Park 6 for ridkenskapsaret
2015-07-01 -- 2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvéndig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vidsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r &ndamélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvdrdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2016 och av dess finansiella resultat och kassafloden for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststéiller
resultatrikningen och balansrikningen for freningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Angby Park 6 for rikenskapsaret 2015-07-01 -- 2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av &rsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgérder
och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med bostadsriittslagen, rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 20 november 2016

Elisabeth Sterner

Auktoriserad revisor



