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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vasterbacken (716421-3352) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Foreningen har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1992-05-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Naturvarden 3 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Backbornas vag 37-47. Bostadsrattsforeningen Vasterbacken byggdes ar 1992, marken ar
upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet l16per tills 2021.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)

68 lagenheter, bostadsratt 5783

Foreningen har via samféllighet tillgang till ca 60 parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i IF. | forsdkringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2020-06-23. Pa stamman deltog 21 medlemmar samt 1
fullmaki.

Styrelsen har utgjorts av:

Stefan Friman Ordférande
Inger Krusell Ledamot
Stefan Larsson Ledamot
Fredrik Lowendahl Ledamot
Magnus Dahlborn Ledamot

Fereidon Vakilizadeh Suppleant
| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r samtliga ledaméter och suppleanter.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva ledaméter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor har varit Carina Toresson, revisor Toresson Revision, med Camilla Lindstaf som
revisorssuppleant. Claudia Simonsson och Jérgen Persson har varit foreningsvalda
internrevisorer, valda vid féreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Anders Freese och Roland Hagg.

Genomférda stoérre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren

Nya behallare och nya skyltar i grovsoprummet
Lagt nya grasmattor utmed matargatan och portar och planterat perenner

Genomgang av dagslédget pa stammar av Avloppsteknik
Forebyggande kontroll av badrum och kdk samt byte av ballofixer

Asfaltering av innergéard och justering av utebelysning

Bevakning och aktiviteter kring dverklagandet av modulhusen med hjalp av jurist
Planerat med samfalligheten ang parkering, trottoarer,

Ev investering av elstolpar och nya trad. Ev behov av

omléggning av avloppsledningar i samband med asfaltering

Arendehantering av felanmalan utlagt till Riksbyggen

Ar Atgérd

2019 Ink6p och installation av bom till matargatan
2019

2019

2019 Omliggning av 1an

2019 EU besiktning av lekplatsen

2019 Bytt till ny teknisk forvaltare Cortea
2019

2018

2018 Spolning av stammar

2018 Uppdatering av stadgar

2018 EU besiktning av lekplatsen

2018 Ombyggnad av sopsilos {moloker)
2018 Kantlaggning inkl fyllning runt fastigheten
2018

2018 Omlaggning och amortering av lan
2018

2018

2017 EU besiktning av lekplatsen

2017

2017 Tvattning av balkongplattor

2017 Extern besiktning av tak

2017 Omlaggning av lan och amortering
2016 Malning av trapphus

2016 Spolning av stammar

Avgifterna har varit oférandrade under 2020 och under 2021 planerar foreningen ingen
ytterligare avgiftsférandring.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Infért kéllsortering av matavfall, utékat med ett kérl till i slutet av aret
Atgérdat taksékerheten

Géaft med i Bostadsrétterna

Ny underhélisplan 2020-2049

EU besiktning av lekparken

Bytt ut belysning i portar

Sagt upp Fastighetsdgarna som ekonomisk férvaltare per 2020-12-31
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o Fortsatt planering tillsammans med 6vriga féreningar i samfélligheten infor renovering,
installation och underhall av vér gemensamma parkering, elstolpar, trottoarer och nya
trad. Oversyn av eventuellt behov av omldggning av avioppsledningar i samband med
ombyggnad av parkeringen.

Kortfattat om féreningens planerade verksamhet under 2021

Ny ekonomisk férvaltare from 2021-01-01 &r SBC, Sveriges BostadsréttsCentrum
Inkép av nya maskiner i tvéttsiugan

Stamspolning

Genomgéng av samtliga balkonger; kontroll av golv och upphéngning

Genomgang av vattenavsténgningar av samtliga ldgenheter samt uppmérkning i portar
(bestélldes hésten 2020 men pga pandemi uppskjutet till 2021)

OVK och rensning av ventilationskanaler i kbk

e Omldggning av lan och amortering

o EU besiktning av lekparken

Medlemsinformation
Under aret har 3 (4) Gverlatelser agt rum.
Foéreningen hade vid arets slut 94 (94) medlemmar.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska férvaltningen har skdtts av Cortea AB.
Stadningen har utforts av Stadgiganten AB.

MK Tradgard har ansvarat fér snoréjning.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 4 208 4 202 4199 4191
Resultat efter fin. poster (tkr) 418 334 24 419
Soliditet (%) 49 48 48 47
Férdandringar i eget kapital
Medlems Upp- Fond fér
-insatser, latelse- yltre Balanserat Arets
Kapitaltillskott avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 26 210 169 6 807 264 860094 333726 34 211 253
Resuiltatdisposition enl.
féreningsstdmman
Reservering till fond 250 000 -250 000
fér yttre underhall
Balanseras i ny
rakning 333726 -333726
Arets resultat 418 360 418 360
Belopp vid
arets utgang 26 210 169 7 057 264 943 820 418 360 34 629 613
Resultatdisposition
Belopp i kr
Fdrslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 943 820
Arets resultat 418 360
Totalt 1362 180
Reservering fond f&r yttre underhall 250 000
Balanseras i ny rékning 1112 180
Summa 1362 180

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Roérelseintdkter

Nettoomsattning 2 4 207 680 4 201 545
Ovriga rérelseintakter 3 23150 24 499
Summa rérelseintédkter 4 230 830 4 226 044
Rdrelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -2 201 063 -2 398 147
Ovriga externa kostnader 5 -79 094 -26 699
Personalkostnader och arvoden 6 -180 011 -155 970
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -915 348 -822 171
Summa rorelsekostnader -3 375516 -3 402 987
Rérelseresultat 855 314 823 057
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 13 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -436 967 -489 331
Summa finansiella poster -436 954 -489 331
Resultat efter finansiella poster 418 360 333726
Resultat fore skatt 418 360 333726

Arets resultat 418 360 333726
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 66 754 395 67 617 391
Inventarier, maskiner och installationer 8 - 52 352
Summa materiella anlaggningstillgangar 66 754 395 67 669 743
Summa anléggningstillgangar 66 754 395 67 669 743
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 966 1187
Ovriga fordringar - 20 358
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 166 317 140 213
Summa kortfristiga fordringar 169 283 161 758
Kassa och bank 9

Kassa och bank 4 046 414 3081052
Summa kassa och bank 4 046 414 3081052
Summa omsiéttningstillgangar 4 215 697 3242810
SUMMA TILLGANGAR 70 970 092 70912 553
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 210 169 26 210 169
Fond for yttre underhall 7 057 264 6 807 264
Summa bundet eget kapital 33 267 433 33 017 433
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 943 820 860 094
Avrets resultat 418 3860 333726
Summa fritt eget kapital 1362 180 1193 820
Summa eget kapital 34629613 34 211 253
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 35 665 769 36 165 769
Summa langfristiga skulder 35 665 769 36 165 769
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 206 464 108 635
Skatteskulder 1681 -
Ovriga skulder 45 870 20 250
Upplupna kostnader och férutbetalda int&kter 420 695 406 646
Summa kortfristiga skulder 674 710 535 531

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 970 092 70 912 553
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allm&nna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oftrdndrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rdkenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrttsféreningars rénteintékter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillAmpas (féregaende ar inom parentes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,9% (0,9%)
Undercentral 5,0% (5,0%)
Maskiner 10%/20% (10%/20%)
Inventarier 20% {20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
véarderas till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga véardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Nyckeltalsdefinition

Soliditet

Med soliditet menas férhallandet mellan eget kapital i balansrékningen och balansomslutningen.
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsaéttning

2020 2019
Arsavgifter 4113 870 4113 870
Hyror 72 526 67 992
Overlatelse- och pantsattningsavgifter ' 8 831 7172
Ovriga hyresintakter (géstidgenhet) 12 453 12 511

4 207 680 4 201 545

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020 2019
Ovrigt (parkeringstillstand) 23 150 24 499
Summa 23150 24 499
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskétsel 51145 28 343
Stadning 70 153 75 585
Tillsyn, besiktning, kontroller - 36 248
Tradgardsskétsel 23270 82 841
Sndrdjning 12 906 45 601
Reparationer 253 898 172 795
El 215685 219 694
Uppvarmning 173 144 322 062
Vatten 78 552 100 197
Sophdmtning 124 794 123 072
Foérsdkringspremie 186 127 153 574
Tomtrattsavgéld 331700 331 700
Fastighetsavgift bostader 97 172 93 636
Ovriga fastighetskostnader 61 940 39 568
Kabel-tv/Bredband/IT 125 574 130 118
Férvaltningsarvode ekonomi 79 293 86 380
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 7 631 6 063
Panter och 6verlatelser 4 434 8 835
Forvaltningsarvode teknik 37 336 34 614
Teknisk férvaltning utéver avtal 49 318 3188
Juridiska atgarder 18 000 -
Ovriga externa tjénster 10 906 10 540

2012978 2104 654

Underhall
Gemensamma utrymmen 63 756 43 500
Tvattstuga 4220 -
Tak 4 906 -
Gard 3163 -
Ovrigt 112 040 249 995

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2201 063 2398 149
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2020 2019
Porto / Telefon 5 344 449
Konsultarvode 52 500 2 500
Revisionarvode 21250 23750
Summa 79 094 26 699
Not 6 Léner, arvoden och sociala kostnader
2020 2019
Styrelsearvode 140 000 120 000
Lon - 990
Sociala kostnader 40 011 34 980
180 011 155 970
Féreningen har ingen anstélld personal.
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 80 302 844 80 302 844
-Ombyggnad 39 401 39 401
80 342 245 80 342 245
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -12 724 854 -11 906 702
-Arets avskrivning enligt plan -862 996 -818 152
-13 587 850 -12 724 854
Redovisat vdrde vid arets slut 66 754 395 67 617 391
Taxeringsvéarde
Byggnader 58 000 000 58 000 000
Mark 34 000 000 34 000 000
92 000 000 92 000 000
Bostader 92 000 000 92 000 000
Lokaler - =
92 000 000 92 000 000

Fastighetens vardear &r 1992.
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 605 922 605 922
605 922 605 922
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -553 570 -549 551
-Arets avskrivning enligt plan -52 352 -4 019
-605 922 -553 570
Redovisat varde vid arets slut - 52 352
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SHB Sparkonton 481 992 13 401
Avrakningskonto Fastighetsédgarna 3 564 422 3 067 651
Summa 4 046 414 3 081 052
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 0,85% 5862 280 5862 280
Stadshypotek 1,33% 5 000 000 5000 000
Stadshypotek 1,42% 9 000 000 9 000 000
Stadshypotek 1,16% 8 700 000 9 200 000
Stadshypotek 0,97% 7 103 489 7 103 489
35 665 769 36 165 769
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 79 349 000 79 349 000
Summa stéllda sédkerheter 79 349 000 79 349 000
Varav stéllda sékerheter 52 482 500 52 482 500
Uttagna pantbrev i eget férvar 26 866 500 26 866 500
Summa stéllda sékerheter 79 349 000 79 349 000
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Not 12 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser

Not 13 Visentliga héndelser efter raikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm 2021 =05 - &

Stefan Friman Stefan Larsson

Ordforande Styrelseledamot
i y
f( ( /Z/ bl H’Ymb‘“‘“
Inge Krusell Magnus Dahlborn
Styrelseledamot Styrelseledamot

Fredrik Lowendahlv<\

Styrelseledamot

18 ;)' 2024
?Ltewsmnsberattelse har lamnats Stockholm 2021

;‘- [
(T

riria Toresson
Toresson Révision

Claudia Simonsson Srdon Persson

Féreningsvald revisor Féreningsvald revisor

.



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Visterbicken, org.nr 716421-3352.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF
Visterbidcken for rdkenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den beddmer #r nodvéndig for att
uppriitta en Aarsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka fOrméagan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Visterbdcken
Org.nr: 716421-3352
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Revisorns ansvar

Véart mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer aft uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pad grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av vér revision anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi miste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Visterbicken
for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betridffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor #4r oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

péd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet
beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frdmst pad revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pd var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dir

BRF Visterbicken
Org.nr: 716421-3352
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avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhdllanden som #&r relevanta fOr vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om firslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.
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Sa tolkar du arsr

En bostadsrattsforening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberéttelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéllsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resulfatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utéver detta redovisas foreningens nyckeltali ior-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mdjligt att
folja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsaéttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Neffoomséttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resulftat effer finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgédngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetséaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre &n intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintéakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kosinader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avsknivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintikter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Réntekosinader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &ar
foreningens fastighet. Det bokforda véardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsdttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandias till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital &r foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i l&ng- och kortfristiga skulder.

— Ldngfiistiga skulder ar 1an med Idptider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfrisfiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapséaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sé&kerhet for féreningens lan. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
l[&mnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsheréattelse

Foreningens. bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



