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Brf Spangapark
Org.or. 769613-5040

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Fastighet

Fornvarden 4

Agatvigen 26-28

168 60 BROMMA

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammansatining sedan ordinarie stimma 2019:

Fr.o.m. 2019-05-22

Ingalill Hedqvist ledamot -ordfrande
Annelie Osterman ledamot
Anton Lindberg ledamot
Daina Masviken ledamot
Ulla Eriksson ledamot
Jonas Hagglund suppleant
Jessica Rosberg suppleant
Raoul Svensson suppleant
Revisor

Jan-Erik Forsberg ordinarie
PROJF Consulting AB

Valberedning

Josefin Nordin och Sofia Petersson.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls den 22 maj 2019.

Styrelsen har haft regelbundna sammantriaden ca en ging per ménad.
Av foreningens 20 lagenheter &r 18 upplatna med bostadsriétt och 2 renoverade vindsutrymmen hyrs ut som hyresritt.

Ligenhetsfordelning: 6 st. 3 rok, 6 st. 2 rok, 6 st. 1 rok
Total Iigenhetsyta &r 858 m2 (BOA).

Overlatelser i samband med ligenhetsforsaljning har varit 3 st. under &ret
Medlemmarna har fortlépande informerats om vésentliga handelser genom anslag pa anslagstavlan som ir uppsatt 1
trappuppgéng 28 eller lagts i deras breviador. Medlemmarna har vidare beretts tillfille att kommunicera synpunkter

med styrelsen genom att ligga eventuella frigor, forslag eller klagomal i en sérskild postlada.
Styrelsen har &ven en e-mailadress som medlemmarna kan né styrelsen pa spangapark@gmail.com
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Brf Spangapark
Org.nr. 769613-5040

Foreningen klassas som eft privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen.(1999:1229)
Foreningens séte: Stockholms kommun

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Férvaltning

Styrelsen har under aret [6pande besiktigat foreningens fastighet.

Foreningen har ett avtal med Nytorget for bade teknisk forvaltning och fastighetsskotsel. Nytorget har 16pande
besiktat fastigheten, gjort en Arsbesiktning pa uppmaning av styrelsen som ett led i arbetet med uppdatering av
underhéllsplanen.

Samarbetet med Nytorget har fungerat bra.

Canseko har skétt den ekonomiska férvaltningen dven under 2019 under hdsten meddelade Canseko att de 1atit
foretaget uppga i Fastumgruppen och Gvergangen sker under kv. 1- 2020. Samarbetet med Canseko har fungerat bra.

BRF Spénga Park har en representant i samfillighetens styrelse och delar ut permanenta samt tillfalliga
parkeringstillstind vid behov.

Fastigheten

Ny energideklaration genomftrdes under juni ménad,

Nytorget genomf6rde arsbesiktning av fastigheten i september och styrelsen tog efter genomgéang av drsbesiktningen
frén Nytorget, dér det framgar att taket &r i behov av Sversyn, beslutet att f3 till stind en ordentlig besiktning av taket.
Nytorget tog in en firma som gjorde en ytlig besiktning som visade att det kan finnas skador pé taket som behdver
atgirdas. Styrelsen beslutade att ta in en firma som kunde gora en ordentlig besiktning gratis samt dven ge en offert pé

de kostnader det kunde handla om for att &tgéirda taket.

Under éret har stddningen i huset utforts av Stddhuset. Styrelsen beslutade ocksa att bestélla en fonstertvatt av
samtliga f6nster i trappuppgéngarna. Den utfordes i bérjan av 2019 men styrelsen &r inte ndjd med resultatet.

Problem med centralflikten har underskts och &tgirdats under sommaren.
Sparkplat har satts pé ytterdérrarna.

Tvattstugan har setts Sver vid behov. Under hésten gick den gamla tvéttmaskinen sénder Elektrolux Service lyckades
dock laga den till en rimlig kostnad.

Hemsida www.spangapark.se med presentation av huset och foreningen 4r igdng och information fr kommande
kdpare och méklare som visar intresse har borjat laggas upp dér men &r planerad att fyllas p4 med mer. Den kan ocksa
fungera som en anslagstavla for de boende i huset.

Styrelsen har vid ett flertal tillfillen konstaterat att det stills saker utanfor vindsférraden. Styrelsen har beslutat att

samtliga saker som hittas utanfor forriden kommer kastas. Av sikerhetsskal ar det viktigt att inte stélla ndgot utanfér
sitt forrad.
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Brf Spangapark
Org.nr. 769613-5040

Underhdail

Nytorget har varit styrelsen behjalplig med offerter for ny stolpe och skylt till parkeringen som kommer atgérdas nér
vidret tillater, offerter for installation av lampor pé forridet (styrelsen valde att tacka nej och tog in nya offerter)tagit
in en firma for att géra en ytlig besikining av taket samt skott kontakter med boende samt forsékringsbolag ang. en
vattenldcka i en av lagenheterna. Lackan och de skador som uppkommit &r &tgirdade, delar av kostnaden som avsdg
husets struktur och stomme &r foreningens del dér sjélvrisken 1 forsékring uppgér till drygt 23 000 kr. De kostnader
som varit har uppgétt till drygt 26 000 kr.

Behovet av byte av batterier i de gemensamma brandvarnarna ses éver kontinuerligt.

Tva stiddagar har genomfdrts; en pa varen och en under hésten. En sjdlvforvaltningskostnad utgick till de som deltog.
Under vérens stdddag bestélldes en container som stod pé girden. Dar kunde samtliga boende kasta grovsopor (g]
elektronik eller farligt avfall).

Delar av styrelsen gjorde en "husesyn" under hdsten dérefter fattades beslut om att ta in offerter fér ommalning och
uppfrischning invéndigt i fastighetens bada trappuppgingar, ommalning av ytterd6érrarna samt den svarta
"fasadsockeln" runt fastigheten.

Beslut &r dnnu inte fattat om offerterna.

Oversyn av sopstationen gjordes under stiddagen pa hissten och det konstaterades att vi avvaktar med denna. pa
styrelseméte dérefter sd konstaterades att det om négra dr kommer en ny lag om sop- och matavfalls hantering och da
kommer féreningen vara tvungen att investera i ny sopstation s beslut fattades att avvakta tills det finns mer
information om hur sopstationer ska se ut innan vi investerar i ngon ny.

Arbetet med att uppdatera underhallsplanen har fortsatt. Styrelsen har efterfragat och fatt hjalp fran Nytorget med
detta arbete. Ingen ny underhéllsplan finns &n s& ldnge pa plats men beréknas vara klar fore drsstdimman 2020.

Styrelsen valde att anlita Veterankraft for sommarens tradgérdsskétsel 2019. Under sommarméanaderna klipptes och
skottes tridgarden.

Mitning efter radonsanering har fortsatt &ven under 2019/2020 dé en av dosoma frin métningen vintern 18/19 inte
kom fram till Radea (férsvann i posten) Nya radonmétningar utférs under vintern 2019/2020 i tre ldgenheter och
resultaten ska vara presenterade senast 31/3 20 till Milj6- och hilsoskyddsndmnden Stockholms stad.

Ekonomi

Pa grund av Skade kostnader for uppvarmningen av huset samt allmén prisékning sa fattades beslut efter
rekommendation av vir ekonomiska férvaltare att gra en avgiftshdjning med 2 % for samtliga lgenheter inkl.

hyresligenheterna fran 2020,

Foreningen har under 2019 amorterat 57 908 kr pé ldnen.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 21 st
Antal tillkommande medlemmar under dret: 4 st
Antal avgaende medlemmar under aret: 3st
Antal medlemmar vid arets slut: 22 st
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Brf Spingapark
Org.or. 769613-5040

Flerarsoversikt

Nettoomséattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets inging
Resultatdisposition
Avsittning till reparationsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Férslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rikning

2019 2018 2017 2016
1027 647 1022 731 1023 288 1058 881
15 451 -181 746 103 110 198 387
51 51 51 49
Medlems- Upplitelse- Reparations-  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
10 613 750 368 251 511 580 -566 716 -181 746
-181 746 181 746
59 088 -59 088
15451
10 613 750 368 251 570 668 -807 550 15 451
-807 550
15451
-792 099
67 396
-859 495
-792 099

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tilthdrande noter.
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Brf Spangapark
Org.nr. 769613-5040

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[ I S

2019-01-01
2019-12-31

1027 647

1027 647

=715 141
=25 992
-139 668

-880 801

146 846

1243
-132 638

-131 395

15451

15451

2018-01-01
2018-12-31

1022731

1022731

-919 754
-33 406
-139 668

-1092 828

=70 097

1317
-112 966

-111 649

-181 746

-181 746

15 451

-181 746
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Brf Spiangapark
Org.nr. 769613-5040

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

]

2019-12-31

20039 007
293 094

20332101

20332 101

4 488
44 965

49453

675996

675996

725 449

21 057 550

2018-12-31

20 146 107
325 662

20 471 769

20 471 769

3340
48 799

52139

551104

551104

603 243

21075012

Sida 7] 12



Brf Spangapark
Org.nr. 769613-5040

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumima eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Eingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

10 982 001
370 668

11 552 669

-807 550
15451

=792 (099

10760 570

[en-] K]

10 142 559
12 028
1976

& 710

131 707

10296 980

21 057 550

2018-12-31

10 982 001
511 580

11 493 581

-566 716
-181 746

748 462

10745 119

oD

10 200 467
0

1176

11 691
116 559

10 329 893

21075012
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Brf Spingapark
Org.nr. 769613-5040

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Vérderingsprinciper

Materiella anldggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Bergvirmeinstallation
Ovriga materiella anlaggningstillgéngar

Not 2 Nettoomsittning 2019
Arsavgifter Brf 861 360
Hyresintikter lokaler, momsfria intikter 127 617
Intéikter for el 38 528
Ovriga intiakter 142

1 027 647

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskdtsel -116 955
Stiadning -57 152
Tradgardsskétsel -6 730
Underhall tvittstuga -0
Reparationer -0
El for drift och belysning -153 683
Fjdrrvirme -105 171
Vatten -36 507
Sophédmtning -20 550
Underhill viig och grénytor -35 540
FastighetsfOrsikring -14 825
Kabel-TV & Bredband -63 300
Kommunal avgift -27 540
Administrationskostnader -10 210
Revisionsarvoden -10 090
Férvaltningsarvode -30 756
Besiktningskostnad -15 865
Bankkostnader -5 732
Ovriga kostnader -4 535

-715 141

Antal ir

200

2018

861 360
122 908
38342
121

fam—y

022 731

-66 386
-44 424
-15 104
-55 676
-6 512
-144 977
-90 634
-31 764
-25 602
-40 216
-14 012
-63 300
-26 740
-30 151
-9 375
-30 076
-2 260
-6 045
-216 500

919 754
Sida 9] 12



Brf Spangapark
Org.nr. 769613-5040

Not 4 Personalkostnader

Not 5

Not 6

Not 7

Styrelsearvode

Sjélvforvaltning
Sjdlvitrvaltning, skattefria del
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Avskrivningar av materiella
anliggningstillgingar

Avskrivningar p& byggnader
Avskrivning installationer

Resultat av finansiella poster

Rinteintikter
Rénteintdkter frin oms.tillg
Summa Rinteintiakter

Rintekostnader

Lanerantor

Kostnadsrintor skatter och avg
Summa Rintekostnader

Summa Total

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde
Taxeringsvirden

Mark
Byggnader

2019

-17 284
-2 262
-1 338
-5108

-25992

-107 100
-32 568

-139 668

1243
1243

-132 638
-0

-132 638

-131 395

2019-12-31

21425973

21425973

-1 279 866
-107 100

-1 386 966

20 039 007

5 000 000
12 ¢00 000

17 ¢00 000

2018

-16 800
-5 515
-4 080
-7 011

-33 406

-107 100
-32 568

-139 668

1317
1317

-112 877
-89

-112 966

-111 649

2018-12-31

21425973

21425973

-1 172766
-107 100

-1 279 866

20 146 107

4 248 000
11 800 000

16 048 000
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Brf Spingapark
Org.nr. 769613-5040

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 717297 717 297
Utgéende anskaffningsviirden 717 297 717 297
Inglende avskrivningar -391 635 -359 067
Arets avskrivningar -32 568 -32 568
Utgéende avskrivningar -424 203 -391 635
Redovisat virde 293 094 325 662

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Nista irs

Léanenr Rinta Justeras Kapitalskuld amortering
Forfaller senare fin 5 ir
SBAB 17839241 1,22%  2020-01-22 3 564 375 21 600
SBAB 17839292 1,36 %  2020-08-26 3 439 898 23274
SBAB 17839306 1,19%  2020-10-14 3138286 17 817

10 142 559 62 691

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 10 079 868
Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppgé till 9772 990

Lén som har slutférfallodag inom ett r frén bokslutsdagen redovisas som korifristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank

Not 10Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

El

Revisionsarvode
Fjérrvarme
Forutbetalda avgifter

Not 11Stiillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12Definition av nyckeltal

Soliditet=Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

131 707

2019-12-31

12 825
10 500
14 431
93 951

11 506 000

2018-12-31

16 757
10 000
13 067
76 735
116 559

11 500 000
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Ingalill Hedqvist

Var revisionsberittelse har limnats den \"\' / 3 2020

Womay Jan*Erik Forsberg

isor
PROJF Consulting AB
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Anton Lindbergc — R

Tt Wonse—  Lltda, Lo

Daina Masviken Ulla Eriksson
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Revisionsberattelse

Till Féreningsstiamman i BRF Spanga Park Org.nr 769613-5040

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i BRF Spanga
Park for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att rsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
fr belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks4 att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgérder och forhdllanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 17 Mars 2020
/’_.——-\"

=t e l:',c:)

Jém-Erik Forsberg

.““-\Qégfisor

PROIJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se



