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Org.nr 716421-9573

Styrelsen for Brf Becknabergha far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen forvirvade 2007, fastigheten Fornvarden 10 i Stockholm kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 135 655000 kr.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningens dndamal:
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta ldgenheter med bostadsratt for obegransad tid.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetséaret haft foljande sammanséttning,

Ordinarie ledamoter:

Leo Kluge

Magdalena Dammeyer
Mario Moya Jeldres
Erik Westerbom
Elisabeth Petersson
Ralf Thunberg

Sammantriden:
Ordinarie foreningsstdimma holls 14 juni 2018.
Styrelsen har under &ret avhillit 6 protokollforda styrelsemdten.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skéts av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871.

Revisor:
Till revisor har foreningen utsett Niklas Jonsson frén Ohrlings PricewaterhouseCooper AB.

Overlitelser:
Under rakenskapsaret har bostadsriétten till 13 ldgenheter dverlatits.
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Fastigheten:

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Fornvarden 10 i Stockholm.
Markareal for tomten uppgar till 5114 kvadratmeter. Fastigheten har 45 st bostadsligenheter.
Lagenhetsytorna uppgér till 3 708 kvadratmeter. Fastighetens byggnadsar enligt fastighetstaxering 4r
2008. Alla lagenheter dr upplatna med bostadsratt. Foreningen har 41 p-platser varav 13 st. via servitut
och 28 st. pa fastigheten.,

Forsikring:
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos forsakringsbolaget Moderna Forsikringar. Kollektivt
bostadsrittstillagg 4r ocksa tecknat hos samma forsikringsbolag.

Fastighetslin och taxeringsvirde:
Per 2018-12-31 hade foreningen ldneskulder pd sammanlagt 35 150 000 kronor.
Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde uppgér till 67 400 000 kronor fordelat enligt féljande:

Byggnader Mark Summa
Bostdder 47 000 000 20 400 000 67 400 000

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under verksamhetséret har vi genomfort 2 stiddagar. Fasaderna har tvittats med ett speciellt medel som
dodar mossa samt andra vixtligheter pa fasaden. Detta var ett nodvindigt steg for att sikra livslingden.
Vi har programmerat om hissarna till en mera miljovanlig el-forbrukning. Vi har startat tva projekt for
att utreda intresse samt kostnad for laddning av el-bil. Samt tagit in offert for Solceller pa taken, detta for
att minska var klimatpéverkan samt sénka véra el-kostnader.

Medlemsinformation
Foreningen hade per 2018-12-31 totalt 62 medlemmar. Medlemsantalet 2017-12-31 var totalt 67.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2982 3013 3070 3314
Resultat efter finansiella poster -389 -179 =207 -264
Soliditet (%) 73,1 73,1 72,7 72,6
Balansomslutning 132 858 133 302 134 180 134 747
Lén per kv bostadsyta 9480 9533 9722 9776
Genomsnittlig skuldrinta 1 1 2 3
Arsavgift per kv 715 715 715 715

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Fordandring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 77365
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 77 365

Fond for
Upplitelse- yttre Balanserat
avgift underhall resultat
19 340 1 342 -432
74 -253
19 340 1416 -685

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhallsfond
i ny rikning dverfores

-685 043
-388 722
-1 073 765

74 160
-1 147 925
-1 073 765

Arets
resultat

-179

179
-389
-389
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Totalt

97 436

-389
97 047

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

2981730
6551
2988 281

-1 683 858
-122 877
-130 290

-946 550
-2 883 575
104 706

60
-493 488
-493 428
-388 722

-388 722

-388 722
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2017-01-01
-2017-12-31

3013 344
7722
3021 066

-1 596 818
-135 384
-58 010

-946 550
-2 736 762
284 304

106
-462 945
-462 839
-178 535

-178 535

-178 535
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 130 144 590 131 091 140
Summa materiella anliggningstillgdngar 130 144 590 131 091 140
Summa anliggningstillgingar 130 144 590 131 091 140
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 59 465 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 92 305 112 408
Summa kortfristiga fordringar 151 770 112 408
Kassa och bank

Kassa och bank 2 561911 2 098 659
Summa kassa och bank 2561911 2 098 659
Summa omsittningstillgangar 2 713 681 2211 067

SUMMA TILLGANGAR 132 858 271 133 302 207
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

77 364 849
19 340 151

1415 964
98 120 964

-685 043
-388 722
-1 073 765
97 047 199

35150 000
35150 000

174 343

59 648
427 081
661 072

132 858 271
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2017-12-31

77 364 849
19 340 151

1 341 804
98 046 804

-432 348
-178 535
-610 883
97 435 921

35350 000
35350 000

114 844

59 079
342 363
516 286

133302 207
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
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Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag.

Anliggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rarelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arsavgifter bostider

Hyresintikter, p-plats

El

2018

2 646 048
153 600
182 082

2981 730

2017

2 650 602
158 800
203 940

3013 342
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stdddagar
Snérdjning/sandning
Stddning

Reparationer och underhall
Gemensambhetsanldggning
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt korr 2017
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Datorkommunikation
Revisionsarvode

Ek forvaltning

Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Avets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018

170 629
27354
2766
90 299
90 787
149 022
281 626
301 895
429 704
5033
86 553
47718
-29 587
30 060
1 683 859

2018

19 661
1 508
28 750
64 733
8225
122 877

2018-12-31

135 655 000
135 655 000

-4 563 860

-946 550
-5510 410

130 144 590

8 (10)

2017

123 933
42 590
0

76 074
81715
140 274
284 529
293 310
382452
0

89 844
22922
29 587
29 588
1596 818

2017

9951
1518
14750
68 789
40 375
135383

2017-12-31

135 655 000
135 655 000

-3617310
-946 550
-4 563 860

131 091 140
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Ekonomisk forvaltning
ISS Facility service
Teknisk forvaltning
Bevakningsavtal
Kapacitor mark och miljé
Arsavgift GA

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 1,512
Swedbank 0,733
SBAB 1,830
SBAB 1,490

Datum for

rintelindring

2020-12-22

Rorlig
2021-09-16
2019-04-16

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Revision

El

Fjarrvarme

Réntekostnader

Férutbetalda hyror och avgifter
Styrelsearvode

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2018-12-31

7456
0

0

0
5851
4 475
74 523
92 305

Lénebelopp
2018-12-31

9250 000
9 750 000
7050 000
9 100 000
35150 000

2018-12-31

19250
33926
52 876
11 085
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2017-12-31

7773
7143
66 290
31202
0

0

0

112 408

Lénebelopp
2017-12-31

9250 000
9750 000
7250 000
9100 000
35350 000

2017-12-31

19 250
30203
35703
17 889

237 663
72 281
427 081

2018-12-31

39 000 000
39 000 000

239318
0
342 363

2017-12-31

39000 000
39000 000
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Bromma den 1 (j w1 Ui 2019
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Magdalena Dammeyer Mario Moya Jeldres
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Er1k Westerbom Léo Kluge
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Clisabelt Jedrs— Ry N ha

Elisabeth Petersson Ralf Thunberg

Minrevisionsberittelse har limnats 2 O <) = (O [ —o© a1

:\\\. /| \ — ’> \/ e
Niklas Jonsson
Personvald auktoriserad revisor

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Becknabergha, org.nr 716421-9573

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Becknabergha for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte

ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett

sétt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Becknabergha for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:
o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet

mot foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sidana &tgirder, omraden och férhéllanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den - juni 2019

N\ ) o (- N \ I
N N ") ,
Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor
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