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NOTER

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rdakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har
kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller
minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad
i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret
och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ér, vilken ranta de
har och néar det ar dags att villkorsdandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt. Upplatelse av lagenhet
far endast ske till den som ar medlem i bostadsrattsforeningen. Upplatelsen &ar utan tidsbegransning.

Foreningen upplater vidare parkeringsplatser pa foreningens mark som ligger i anslutning till féreningens hus.
Féreningen ar en seniorférening varfor foreningen endast antar fysisk person som fyllt 55 ar vid ansékan om

medlemskap.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2003-11-04.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen forvarvade den 17 juni 2004 fastigheten Lindarna 9 i Stockholms kommun. P3 fastigheten har
féreningen uppfort ett flerbostadshus i tva vaningar och en indragen tredje vaning med totalt 18 lagenheter,
varav fem om 3 rum och kok, tolv om 4 rum och kok samt en om 5 rum och kok. Den totala boarean ar 1 845
kvm. Fastigheten &r obelanad.

Pa fastigheten finns 11 parkeringsplatser som ar upplatna med arrenderatt. Villkoren fér upplatelsen ar
reglerad i arrendeavtalen. Styrelsen har utfardat foreskrifter om upplatelse till annan av parkeringsplats, som
inte behover anvandas av innehavaren under en begriansad period.

Enligt foreningens stadgar skall arligen avsattas minst 25 kr/kvm boarea till foreningens fond for yttre
underhall. Detta har skett under aret. Foreningen tillampar rak avskrivning.

Styrelsens sammansdttning

Margaretha Nordquist Ordférande

Bo Hjern Sekreterare

Malin Stahlbrandt Montenius Ledamot

Sten Siegbahn Ledamot t.o.m. 2020-11-24
Kristina Brandt Suppleant

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Protector.
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Valberedning
Ulla Glas och Kerstin Ryberg.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledamoter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

Revisorer
Mats Lehtipalo Godkand revisor ~ ADECO Revisorer KB
Birger Nordmark  Revisorsuppleant =~ ADECO Revisorer KB

Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls genom postréstning 2020-09-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4
protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel — Triennium Stockholm AB

fr.o.m. 2020-07-01, Wahlings Installationsservice AB (Wiab)
Ovrig verksamhetsinformation
Foreningsfragor
Foreningens stadgar, har efter den dndring som beslots vid foreningsstamman 2019, registrerats hos
Bolagsverket 2019-06-11 och den ekonomiska planen registrerades 2004-05-25.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar att folja bostadsrattslagens bestammelser innebarande att
foreningen ar beréattigad att saga upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning om lagenheten utan styrelsens
tillstand upplats i andra hand.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pd 2,5 % av gallande basbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras koparen med 1 % av gallande basbelopp. Samtliga dessa avgifter handlaggs av
Nabo AB.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Ekonomi
Arsavgifterna har varit oférandrade under &ret. Foreningen har f.n. cirka 990 000 kr i likvida medel.

Fastighetsavgiften, som erldggs med det lagsta vardet av 0,3% av fastighetens taxeringsvarde for byggnad och
mark, 42 600 000 kr, eller lagst 1 377 kr per lagenhet, har uppgatt till 25 722 kr.

Arets resultat fore avskrivningar visar pa ett dverskott pa 153 396 kr. Motsvarande resultat for 2019 var ett
Overskott pa 59 709 kr.
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Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Nabo AB t.o.m 2020-12-31.

Fran och med 2015-01-01 har avskrivningstiden for fastigheten sankts avsevart, fran c:a 660 ar till 150 ar.
Detta medfor en storre bokforingsmassig kostnad fér foreningen per ar och féreningen kommer under
kommande ar att redovisa betydande underskott pa grund av detta.

Det ar styrelsen asikt att mojligheten att finansiera kommande reparationer kontant utan upptagning av lan
skall ligga till grund for det fortlépande arbetet och eventuella arsavgiftsférandringar.

Féréndringar i avtal

Avtal har tecknats med Bergman & Partner AB om 6vertagande av den ekonomiska férvaltningen fr.o.m.
2021-01-01. Avtal har traffats med Wahlings Installationsservice AB (Wiab) om 6vertagande av den tekniska
forvaltningen fr.o.m. 2020-07-01.

Ovrigt
Racken och mellanvaggar pa balkongerna till lagenheterna i fastighetens 6versta plan samt utsidorna pa
fastighetens sex entrédorrar har ommalats under sommaren.

Enligt underhallsplanen planeras foljande atgarder bli utférda under 2021:
Ommalning av balkongrackena pa plan 2, beskarning av lindarna utefter Alviksvagen samt byte av
radiatorfiltren i samtliga lagenheter.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets bérjan var 21 st. Tilkommande medlemmar under aret var 0 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 20 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 1 dverlatelse.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %
Kassalikviditet %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

2020
855953
-197 213
100

507

573 044

53 000 000

1845
426

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 32 363 700
Upplatelseavgifter 38 499 000
Fond, yttre underhall 526919
Direkt kapitaltillskott 0
Balanserat resultat -1527 894
Arets resultat -291 080
Eget kapital 69 570 646

Disp av foreg
ars resultat

-291 080
291 080
0

2019 2018 2017
843531 797 622 764 563
-291080  -365448  -486 396
100 100 100
410 363 354
526 919 505 867 499 792
53 000 000 42600000 42600000
1845 1845 1 845
421 397 378
Disp av
ovriga poster  2020-12-31
-14529700 17 834 000
- 38499 000
46 125 573 044
14529700 14529700
-46 125 -1 865098
-197 213 -197 213
-197 213 69373432

Arsredovisning 2020
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 865 098
Arets resultat -197 213
Totalt -2062 312

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

46 12
underhall 6125
Balanseras i ny rakning -2.108 437
-2062 312

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 855 953 843 531
Rorelseintakter 0 1
Summa rorelseintdkter 855 953 843 532
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -569 985 -652 675
Ovriga externa kostnader 8 -95 185 -97 749
Personalkostnader 9 -37 387 -33399
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -350412 -350412
Summa rorelsekostnader -1 052 969 -1134 235
RORELSERESULTAT -197 016 -290 703
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -197 -377
Summa finansiella poster -197 -377
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -197 213 -291 080

ARETS RESULTAT -197 213 -291 080
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anlédggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

10

Arsredovisning 2020

2020-12-31

68 531 496
68 531 496

68 531 496

13 560
48 617

62 177

987 595
987 595

1049772

69 581 268

2019-12-31

68 881 908
68 881 908

68 881 908

12574
45 576

58 150

852 956
852 956

911 106

69 793 014
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

70 862 700
573 044

71435744

-1 865 098
-197 213

-2062 312

69 373 432

66 598
50 508
66 443
14 24 287

207 836

69 581 268

11

2019-12-31

70 862 700
526 919

71389 619

-1527 894
-291 080
-1818973

69 570 646

60 909
48 852
3 065
109 542

222 368

69 793 014
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Kassaflodesanalys

2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

Likvida medel vid arets borjan 852 956 804 148
Resultat efter finansiella poster -197 213 -291 080

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 350412 350412
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 153 199 59 332

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 027 6 666
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -14 532 -17 190
Kassaflode efter férandringar i rérelsekapital 134 640 48 808

Investeringar
Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar 0 0
Kassafléde fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 134 640 48 808
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 987 595 852 956

12
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lindarna har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,67 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verfoéring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, p-platser 66 000 66 000
Arsavgifter, bostader 786 888 777 531
Ovriga intakter 3065 1
Summa 855 953 843 532

13
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt
Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2020

2020
89 564
25477

2750
47 042
57 156

221989

2020
43 631
43 631

2020
42 175
42175

2020
102 885
26 275
21824
150 984

2020
40 000
25722
45 484

111 206

14

2019
70151
48 375
24 750
48 848
64 231

256 355

2019
49 073
49 073

2019
20148
20 148

2019
160 655
35372
24 955
220982

2019
36 147
24 786
45 184

106 117
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Arvode ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Facklitteratur
Forbrukningsmaterial
Postbefordran
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.
Styr.mote/stamma/staddag
Telekommunikation

Ovr férvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Ovriga rantekostnader

Summa

15
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2020
54 420
695
225

379

12 500
4290

15573
1419
5675

95185

2020

3387
34 000
37 387

2020
197
197

2019
53116
3020
3906
1007
1117
72

12 500
4210
2365
15384

1052
97 749

2019

3 399
30 000
33399

2019
377
377
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan
| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Avrakningskonto, eko. forvaltning
Skattekonto
Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El
Forutbetalda avgifter/hyror
Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31

71 300 000
71300 000

-2418 092
-350 412
-2768 504

68 531 496
19 000 000

31 000 000
22 000 000
53 000 000

2020-12-31
1203

12 357

13 560

2020-12-31
13772

0

11413
23432

48 617

2020-12-31
0

11 487

0

12 800

24 287

2019-12-31

71 300 000
71300 000

-2 067 680
-350412
-2418 092

68 881 908
19 000 000

31 000 000
22 000 000
53 000 000

2019-12-31
20

12 554
12574

2019-12-31
12 464

13 605
11371
8136

45 576

2019-12-31
16 416
71074

4169
17 883
109 542
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

Underskrifter

Ort och datum

2020-12-31
Inga
Inga

Arsredovisning 2020

2019-12-31
Inga
Inga

Margareta Nordquist
Ordférande

Malin Stahlbrandt Montenius
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats

Bo Hjern
Sekreterare

ADECO Revisorer KB
Mats Lehtipalo
Godkand revisor
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