Brf Villa Appelviken
769603-9945

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Villa Appelviken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

VVerksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa beréakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2015 och 2025.

o Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren. L&s mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Fdreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-02-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-02-25
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-28 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt ste i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Christian Vincent Bertil Minnhagen ~ Ordférande
Ida Anna Carolina Jonsson Sekreterare
Sune Oscar Andreas Asplinger Kassor

Ulla Kristina Johnsson Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma ldper mandatperioden ut for féljande personer:
Ulla Kristina Johnsson.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Kjell Lunneskog Ordinarie Intern

Valberedning

Annika Lunneskog
Louise Minnhagen Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-07.

Brf Villa Appelviken
769603-9945

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Schaktmastaren 13 1999 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingér inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1925 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1947.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 699 m2, varav 674 m2 utgdr lagenhetsyta och 25 m? utgdr lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Féreningen upplater 11 ligenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

4

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forrad 15 m2 31/12-21
Forrad 5 m2 31/12-21
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Cykelforrad
Tvattstuga
Redskaps- och vagnforradshus

Cykelforrad i kallaren

Skilt redskaps- och vagnférradshus
pa bakgarden

Sida 2 av 14




Teknisk status

Brf Villa Appelviken
769603-9945

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhéll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av entréepartier 2020 Sakerhetsportar

Nytt nyckelsystem 2020 Brickor/taggar

Grundforstarkning 2019

Byte av liggande stammar 2019 Kallarplan

Nya eltavlor och ny inmatningskabel 2015 Féreningens upprustning av elen &r
slutford

Omlaggning av tak 2015 -2016 Omlaggning av tak med nya
pannor, papp, och lakt pa
laghusdelen

Nya elstigare 2014

Trapphusrenovering 2014

Redskapshus 2013 Redskaps- och vagnforrad byggdes
pa féreningens bakgard.

Ommalning av originalfénster 2011 Ej vindslgh

Installering av bergvarme 2011 Bergvarme har installerats ar 2011.

Nya balkonger 2007 - 2010 nybyggd balkong vindsvaningen ar
2007 och nya balkonger samt
franska balkonger ar 2010.

Dranering gardsvaggen, under mark 2007

Rérstambyte 2006 Stdende stammar

Omputsning av fasad Uppgift saknas (minst
renoverad/malad 1999)

Planerat underhall Ar Kommentar

Forstarkning och uppgradering av 2021 Atgarda elavbrott i kallare samt

elcentral separerar elméattare for ny Igh i
kallare

Puts del av fasad 2022 Atgarda spricka mot gata

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Gruppavtal bredband 50Mbit/s och
Digital-TV (basutbud)
Trappstadning

Egen regi p& basen av underhallsplan framtagen av 1SS

fastighetsférvaltning 2015.
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

ComHem

MDS Glans Service

Féreningens ekonomi

Styrelsen planerar att betala av delar av I&n i samband med att likviditet | dagsldget dverstiger 15 manadsavgifter.
Storlek pa avbetalning bestams i samband med underhallsbeslut for 2021. Beslut fattas under Q1-21. Styrelsen
planerar att sdnka avgiften under 2021 med 10%.

Enligt styrelsens beslut hjdes drsavgifterna 2020-01-01 med 15 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 174 682 295 322

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 542 453 483 664

Minskning kortfristiga fordringar 180 57

Medlemsinsatser 1200 000 0

Okning av langfristiga skulder : 0 897 132

Okning av kortfristiga skulder 0 29 927
1742 633 1410780

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1026412 1463028

Finansiella kostnader 67 439 68 392

Minskning av kortfristiga skulder 4617 0
1098 469 1531420

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 818 846 174 682

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 644 164 -120 640

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga  Hyror
intékter 2% .
6% Ovrig drift ‘
45% «"' , e o Avskriv-

Arsavgifter
92%

ningar
12%

Kapital-
kostnader
6%
Fastighets- \ Reparationer
avgift 4%

1%
Taxebundna eriodiskt
kostnader underhéll

8% 24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har under féregdende &r renoverat kéllarlokal om 25 kvm och gjort om denna till en bostadsrattslokal
som sedan har avyttrats och salt till ny bostadsréttsinnehavare och féreningsmedlem. Detta har forstarkt foreningens
ekonomi och likvida kassa. Styrelsen kommer under 2021 ta beslut om férdelning av detta belopp i form av
underhallsarbeten och avbetalningar pa befintliga Ian. Styrelsen planerar i nuldget inga férandringar av avgifter.
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T
Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 11 st
Overlatelser under éret: 5 st
Nyupplatelser under dret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 20
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 20

Flerarsoversikt

Brf Villa Appelviken

769603-9945

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 737 654 654 654
Lan/m2 bostadsrattsyta 8182 8182 6 851 6 868
Elkostnad/m? totalyta 100 120 85 69
Varmekostnad/m? totalyta 0 0 59 39
Vattenkostnad/m? totalyta 36 28 31 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 96 98 80 139
Soliditet (%) 37 34 46 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) -694 -1190 -105 -179
Nettoomsattning (tkr) 542 483 495 482
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 674 m? bostader och 25 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3220515 137 515 0 3083 000
Upplatelseavgifter 1377 485 1062 485 0 315000
Kapitaltillskott 1 800 000 0 0 1 800 000
Fond fér yttre underhall 43 953 43 953 -114 540 114 540
S:a bundet eget kapital 6 441953 1243 953 -114 540 5312540
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 392 751 -43 953 -1075738 -1 273060
Arets resultat -693 965 -693 965 1190278 -1190278
S:a ansamlad forlust -3086 716 -737 918 114 540 -2 463 338
S:a eget kapital 3 355 237 506 035 0 2 849 202
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

-693 965
-2 348 798
-43 953

-3086 716

43 953

-3 042 763

Brf Villa Appelviken
769603-9945

Betraffande foreningens resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 542 333 483 364
Ovriga rorelseintakter Not 3 120 300
Summa rorelseintakter 542 453 483 664
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -648 890 -1 399 503
Ovriga externa kostnader Not 5 -377 522 -63 525
Avskrivning av materiella Not 7 -142 566 -142 522
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -1 168 978 -1 605 550
RORELSERESULTAT -626 525 -1 121 886
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -67 439 -68 392
Summa finansiella poster -67 439 -68 392
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -693 965 -1190 278
ARETS RESULTAT -693 965 -1 190 278

Sida 7 av 14




Brf Villa Appelviken
769603-9945

Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 8 138 752 8281318
Summa materiella anldggningstillgangar 8 138 752 8281318
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav__ Not 9 2 000 2 000
summa finansiella anldggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 140 752 8283318
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 120 300
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 818 866 174 702
Summa kortfristiga fordringar 818 986 175 002
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 818 986 175 002
SUMMA TILLGANGAR 8 959 738 8 458 320
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4598 000 3398 000
Kapitaltillskott 1800 000 1800 000
Fond for yttre underhall Not 11 43 953 114 540
Summa bundet eget kapital 6 441 953 5312 540
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 392 751 -1 273 060
Arets resultat -693 965 -1190278
Summa fritt eget kapital -3 086 716 -2 463 338
SUMMA EGET KAPITAL 3 355 237 2 849 202
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12, 13 5514 500 5514 500
kreditinstitut

Leverantorsskulder 28 394 31019
Skatteskulder 16 229 15 657
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 45 378 47 942
intakter

Summa kortfristiga skulder 5604 501 5609 118
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 959 738 8 458 320
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende dr.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll for arets periodiska underhdll limnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar pa anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 18-186 ar 18-186 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Tak 40 ar 40 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not 2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 487 253 441018

Arsavgifter - lokaler 9520 0

Hyror forrad 12 000 12 200
Bredbandsintakter 33 565 32 340
Hyresrabatt 0 -2 200
Oresutjdmning -5 6

542 333 483 364

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 120 300

120 300
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 16 539 15672
Myndighetstillsyn 0 2 360
Gard 3295 0
Serviceavtal 13 096 18 641
Forbrukningsmateriel 179 0
Fordon 0 8 400
33 109 45 073
Reparationer
Tvattstuga 5862 0
Las 7975 14 245
WS 23430 2 300
Varmeanlaggning/undercentral 0 4200
Elinstallationer 4 899 0
Tak 6 875 6 875
49 041 27 620
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 133570
Tvattstuga 0 52 759
Kallare 200 000 667 875
Entré/trapphus 100 323 0
Stambyte 0 223 563
300 323 1077 767
Taxebundna kostnader
El 70 131 84 108
Vatten 24 937 19673
Sophdmtning/renhallning 6 876 5589
101 944 109 370
Ovriga driftkostnader
Forsakring 12 432 12 155
Markhyra/vagavgift/avgald 18 000 4000
Tomtrattsavgald 84 600 74 925
Kabel-TV 33213 32 936
148 245 124 016
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 16 229 15 657
TOTALT DRIFTKOSTNADER 648 890 1399503
Not 5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Juridiska atgarder 0 20000
Inkassering avgift/hyra 450 850
Foreningskostnader 6 438 4 406
Forvaltningsarvode 32 368 32 368
Administration 49 021 1751
Bostadsratterna Sverige Ek For 4230 4150
Ehde Entreprenad -forsalining lokal 285 015 0
377 522 63 525
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande erséttningar har utgétt
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 60 820 60 820
Forbattringar 81 746 81702
142 566 142 522
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid rets bdrjan 10 342 541 10 342 541
Utgdende anskaffningsvarde 10 342 541 10 342 541
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 061 223 -1 918 701
Arets avskrivningar enligt plan -142 566 -142 522
Utgéende avskrivning enligt plan -2 203 789 -2 061 223
Planenligt restvérde vid arets slut 8 138 752 8 281318
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 6 651 000 6 651 000
Taxeringsvarde mark 8 000 000 8 000 000
14 651 000 14 651 000
Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader 14 600 000 14 600 000
Lokaler 51 000 51 000
14 651 000 14 651 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 20 20
Klientmedel hos SBC 818 846 174 682
818 866 174 702
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets borjan 114 540 70 587
Reservering enligt stadgar 43 953 43 953
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -114 540 0
Vid arets slut 43 953 114 540
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 1,020 % 1 800 000 1 800 000 2021-09-24
Swedbank 1,020 % 1812 500 1812 500 2021-09-24
Swedbank 1,020 % 400 000 400 000 2021-09-24
Swedbank 0,970 % 1 502 000 1502 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 5514 500 5514 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 514 500 -5 514 500
0 0
Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 114 500 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r frn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 5813000 5813000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 1676 5596
Avgifter och hyror 43 702 42 346
45 378 47 942
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Uppgradering och forbéttring av elcentral samt separering av elskap gentemot lokal och

bostadsrattslokal i kallare.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|spande atgarder for att begrénsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

BROMMA den "/§/3 2021
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Ulla Kristina Johnsson
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Bostadsrattsféreningen Villa Appelviken

Undertecknad som utsetts att granska Bostadsrattsféreningens
rakenskaper samt styrelsens férvaltning under rékenskapsaret

1 januari - 31 december 2020, far harmed efter granskning avge
féljande beréattelse.

For fullgérande av uppdraget har jag tagit del av rakenskaper,
styrelsens arsredovisning, protokoll och andra handlingar som
ldmnar upplysningar om Bostadsréttsféreningens ekonomi och
styrelsens férvaltning.

D4 granskningen inte gett anledning till anmarkning féresias:

att den av styrelsen framlagda och av mig patecknade
balansrakningen faststélls, per den 31 december 2020.

att styrelseledamaéterna beviljas full ansvarsfrihet for
férvaltningen under tiden 1 januari — 31 december 2020.

att 6verfors i ny rakning. — 5)7 0/792/ ?éﬁ

Stenhamra den 2 74 2021

/\7] j{d/j Oéav""“" ”"L’ 05 )

Kjell Lunneskog

ordinarie intern revisor



