Stadgar for brf Stickstaken4

Antagna vid ordinarie foreningsstimma 28 april 2016 kl 18.30 (beslut 1).
Antagna vid ordinarie féreningsstimma 4 maj 2017 (beslut 2).
Ersitter tidigare stadgar, antagna vid konstituerande sammantrade 24 juni 1992.

§1. OM FORENINGEN

§1.1. Bostadsrittsforeningens firma och site
Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Stickstaken 4.

Styrelsen ska ha sitt sdte i Stockholm.

§1.2. Bostadsrittsforeningens indamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplételsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har péd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.
§1.3. Riilkenskapsar

Foreningens rdkenskapsér omfattar tiden 1/1 -- 31/12.

§2 OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§2.1. Overging

Ett avtal om Overlatelse av bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och kdparen. I avtalet ska den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt
kopeskilling anges. Motsvarande ska gélla vid byte eller gdva. Om Overlatelseavtalet
inte uppfyller formkraven ér dverlatelsen ogiltig.



§ 2.2. Medlemskap

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om
han ar eller antas till medlem i foreningen. Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen om annat inte foljer av bostadsréttslagen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att
skriftlig och fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av
bostadsrittsforeningen.

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte végras intrdde i foreningen om de
villkor som foreskrivs i Bostadsrittslagen 2 kap. ar uppfyllda och foreningen skiligen
bor godta honom som bostadsrittshavare.

Den som har forvirvat andel 1 bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas
medlemskap om bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varaktigt ssmmanboende nérstdende personer.

Om det kan antas att forvarvaren inte avser bositta sig permanent i bostadsldgenheten
har bostadsréttsforeningen 1 enlighet med bostadsrittsforeningens &ndamal rétt att
neka medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Overlatelse forvéirva bostadsritt till en bostadsldgenhet. En juridisk
person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far végras intrade i
foreningen dven om de i1 bostadsrattslagen angivna forutsittningarna for medlemskap
ar uppfyllda.

Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa linge han innehar bostadsratt.
Anmélan om uttrdde ur foreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara
forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

§2.3. Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergar genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana
innehavaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att nigon som inte far vigras
intrdde 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid
som angetts i anmaningen, fir bostadsritten sdljas péd offentlig auktion for
forvirvarens rakning.

Ett dodsbo efter avliden bostadsréttshavare far utova bostadsriétten trots att dodsboet
inte 4r medlem 1 bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet att inom sex ménader frdn uppmaningen
visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvsskifte eller att ndgon, som inte far
vagras intrdde 1 foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om



uppmaningen inte foljs far bostadsritten tvangsforsdljas for dodsboets rakning enligt
bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har dvergétt till en bostadsrattshavares maka/e far maka/en végras
intrdde 1 foreningen endast da maka/en inte uppfyller villkoren for medlemskap i
enlighet med Bostadsrittslagen 2 kap och det skiligen kan fordras att maka/en
uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsritt till en
bostadsldgenhet overgétt till nigon annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

§3. INSATS, ARSAVGIFT OCH ANDRA AVGIFTER

§3.1. Insats och arsavgift

For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats ska dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas sé att den, i forhallande till ligenhetens insats,
kommer att béra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning
till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast det forfallodatum som
angivits pa betalningsavin.

§3.2. Andra avgifter

Styrelsen kan besluta att erséttning for virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom kan berdknas efter forbrukning eller yta.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantséttningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse.

Upplételseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nir bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av
styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 3,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:11).

Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:11).

Avgiften for andrahandsupplatelse fir for en ldgenhet uppga till hogst 10% av
prisbasbeloppet enlig 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékringsbalen (2010:110). Om en



lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det
antal manader ldgenheten &r uthyrd.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska
vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§3.2. Fonder och anvindning av arsvinst

Inom foreningen ska finnas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsittning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan. De 6verskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska

balanseras 1 ny rakning.

§4 STYRELSE OCH REVISORER

§4.1. Styrelse

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill
dess nésta ordinarie stimma héllits.

Styrelsen dr beslutsfor nédr vid sammantriddet ndrvarandes antal verstiger hélften av
hela antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet
minsta antalet ledamoter dr niarvarande, enighet om besluten.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter 1 forening.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare,
vilken sjélv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation. Forvaltaren ska inte vara ordforande i styrelsen.

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna
sddan egendom eller tomtritt.

Styrelsen aligger

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelédgenheter genom att
avldmna drsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéttelse) samt redogdrelse for foreningens intékter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for stillningen vid rdkenskapsérets utgang (balansrakning),
att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapséret,

att upprétta en underhéllspan for genomforande av underhallet av foreningens hus,



att minst en géng arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastigheter samt inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas beréttelse ska framléggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det
forflutna rdkenskapsaret, samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§4.2. Revisorer

En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

Revisor dligger

att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning, samt
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlidgga revisionsberittelse.

§5 FORENINGSSTAMMA

§5.1. Ordinarie respektive extra stimma
Ordinarie foreningsstimma hélls en gdng om aret fore maj ménads utging.

Extra stimma halls da styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas
da detta for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberdttigade medlemmar.

§5.2. Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till stimma ska ange de drenden, som
ska forekomma pé stimman. Kallelse till foreningsstimma ska utfdrdas genom en
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten eller

via e-post.

Kallelse fér utfdrdas tidigast fyra veckor fore stimma och ska utfdrdas senast tva
veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa l&dmplig plats inom foreningens
fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.



§5.3. Arenden och protokoll

Medlem som Onskar fi ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin
begéran hos styrelsen i sa god tid att d&rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Pé ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande drenden:

a) Upprittande av forteckning 6ver niarvarande medlemmar samt
godkinnande av rdstlangden.

b) Val av ordforande vid stimman och anmaélan av stimmoordférandens
val av protokollforare.

c) Valav en eller tva justerare.

d) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

e) Faststillande av dagordningen.

f) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foredragning av revisorernas berittelse.

h) Faststdllande av resultat- och balansrikning.

1)  Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

j)  Fréga om ansvarsfrihet for styrelsen

k) Fréga om arvoden for styrelsen och revisorerna.

1) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

m) Val av ordférande, 6vriga styrelseledamoter och suppleanter.

n) Val av revisor och suppleant.

0) Val av valberedning.

p) Behandling av propositioner.

q) Behandling av motioner.

r) Ovriga frigor.

Pé extra stimma ska forekomma pkt a-e ovan och dirutdver endast de
arenden, for vilka staimma utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt
for medlemmarna.

§5.4. Rostningsforfarande

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. ROstberittigad &r
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

En medlem fér ta med hogst ett bitrdde péd foreningsstimman.
Bostadsrattshavare fir utdva sin rostrétt genom befullmiktigat ombud. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo/foréldrar,
syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud eller en person som enligt lag dr utsedd
att fora medlemmens talan. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den utfardades.



Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer én en rostberéttigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte nérvarande rostberéttigad
pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening
géller som bitrdds av ordféranden.

Beslut om éndring av en bostadsrittsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga
rostberattigade 1 foreningen dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats
pa tvé pa varandra foljande foreningsstimmor och minst tva tredjedelar av de rostande

pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

§6 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR OCH SKYLDIGHETER

§6.1. Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte
tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta géller &ven mark, om sddan ingar i
upplételsen. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.

Till ldgenhetens inre rdknas: rummens véggar, golv och tak; inredning i kok, badrum
och 6vriga utrymmen i ldgenheten; glas och bégar i ldgenhetens ytter- och
innerfonster; lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterfonster och
ytterddrrar och inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten, rokgangar och ventilation som foreningen forsett 1dgenheten med,
ej heller for 1 forekommande fall till ligenheten horande balkong.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister 1
sddan lagenhetsutrustning/ledningar om bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget villande eller genom
vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushéll eller som géstar
honom eller ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som déar utfor arbete for
hans rékning. Ifrdga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte vallat giller
vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta. Detta géller i tillimpliga delar 4ven om det forekommer ohyra i
lagenheten.



Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att f komma in 1 ldgenheten néir det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att for sin 14genhet teckna hemforsékring med
bostadsrittstillagg.

§6.2 Andringar / ombyggnad i liigenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ldgenheten, gora
ingrepp 1 barande konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas
eller vatten eller annan visentlig fordndring av lagenheten. Styrelsen fér inte vigra att
ge tillstdnd om inte dtgirden ir till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Styrelsen har rtt att pa bekostnad av den bostadsréttsinnehavare som utfort
eller 14tit utfora dndring 1 en l4genhet utse besiktningsman/sakkunnig for
godkinnande av dndringens utforande.

Tviattmaskin far ej installeras 1 annat utrymme i ligenheten &n i badrummet.
Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for att utrustning i ligenheten som avger ljud och/
eller vibrationer &r forankrade och placerade pa ett sddant sitt att de inte orsakar skada
pa fastigheten eller oldgenhet for andra medlemmar.

§6.3. Storningar

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor 1
omgivningen inte utsitts for storningar som i sddan grad kan forsamra deras
bostadsmilj6 att de inte skéligen kan télas.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att ndr han anvénder ldgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska ritta sig efter de
sarskilda regler som foreningen meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann
tillsyn over att detta ocksa iakttas av dem han enligt stadgan svarar for.

§6.4. Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfdlle att anvénda sin
bostadsldgenhet, far upplata lagenhet i andra hand, om styrelsen lamnar tillstand till
upplatelsen. Sddant tillstdnd ska ldmnas om bostadsrittshavaren har beaktansvérda
skil for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstdnd kan begrinsas till en viss tid och férenas med villkor. Ansdkan om tillstdnd
for andrahandsuthyrning ska goras skriftligen.



S.k. korttidsuthyrning att betrakta som andrahandsuthyrning av kommersiella skél och
ar darfor inte tillatet. Styrelsen har dock ritt att 1 enstaka fall bevilja ans6kan som
denna typ av uthyrning.

§6.5. Nyttjander:itt och forverkande av nyttjanderitt

Bostadsrittshavaren far inte anvidnda ldgenheten for ndgot annat &ndamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

Nyttjanderatt till 1genhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad
och foreningen séledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

a)  om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift mer 4n en vecka
efter forfallodagen,

b)  om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater
lagenheten i1 andra hand,

c) om ldgenheten anvinds i strid med §6.5. st. 1 och 2,

d) om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsriattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att
ohyran sprids 1 fastigheten,

e) om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren
eller den som lagenheten upplétits till i andra hand &sidosétter ndgot av
vad som i enlighet med §6.3. ska iakttas vid ldgenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

f)  om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrdde till 14genheten enligt §6.1.
st. 5 och han inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

g)  om bostadsréttshavaren inte fullgdr annan honom évilande skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdres,

h)  om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for
nédringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller 1
vilken inte till ovdsentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av
ringa betydelse.



Uppségning pa grund av forhéllande som avses i §6.5. pkt. b, ¢, € och g far endast ske
om bostadsrittshavaren ldter bli att efter tillségelse vidta réttelse utan drojsmal.

Ifraga om bostadsldgenhet far uppsdgning pa grund av forhallande som avses i1 §6.5.
pkt. b inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker

om tillstdnd till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
erséttning for skada.

§7. FORENINGENS UPPLOSNING

Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt §29 Bostadsrittslagen. Behallna
tillgdngar ska fordelas mellan bostadsréttshavarna efter lagenhetens insatser.

§8. OVRIGA BESTAMMELSER

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomisk forening samt 6vriga tillimpliga lagar och forfattningar samt i tillimpliga
fall ocksa Boverkets byggregler for bostadsritt.



