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Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostads-
lagenheter under nyttjianderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet, Niten 6 i Stockholms
kommun férvarvades 1942-05-06.

Nar féreningen startades fanns bland annat ett
centralkék med mat fér avhamtning, egen
dygnet runt férskola, bemannad tvattstuga,
egna lokalvardare och perscnalboende.

Féreningens fastighet bestar av tre
flerbostadshus pa adress Runda Vagen 22A till
Runda Végen 32. Fastigheten byggdes 1945
och har vardear 1945.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten da
féreningen inte &ger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt, tomtratten
skrevs om 2012.

Légenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 4 162 kvm, varav

3 795 kvm utgér lagenhetsyta och 300 kvm
lokalyta. | féreningen finns 20 parkerings-
platser och 3 garageplatser. Féreningen hyr
endast ut bilplatser till de boende. | dagslaget
ar det ko till bade garage och
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning
7 st 1 rum och kék
25 st 2 rum och kék
23 st 3 rum och kék
9st 4 rum och kok
1st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Foreningen har tva (2) st uthyrda lokaler.
Vésentliga lokalavtal i féreningen ar

Kontor och textilverkstad, avtal till 2015-12-31
Forskola, avtal till 2015-12-31

FQ NPT

A e, b R -

il

{ m"
A W% Vv % A L

4 -4

Fray ‘a: ‘,
7%
e

Féreningen &r inte momsregistrerad.

Fdreningen har under aret inte haft nagra
anstallda.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat

hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| avtalet ingar styrelseférsakring.

Underhallsplan har féreningen upprattat ar
1996-11-15, vilken stracker sig 2022-12-31.
Planen uppdateras fortlpande, senaste
uppdateringen var 2014-12-15.

Byggnadernas uppvarmning &r fijarrvarme.

Tidigare ars genomférda atgérder Ar
Elstambyte 1995
Rérstambyte 1998/1999
Renovering av balkonger 2005
Omlaggning tak hus 3 (30A-32) 2006
Putsning samt malning socklar 2007
Byte hangrannor och stuprér 2008
Brandskyddskontroll eldstader 2010
Installering termostatventiler samtliga 2011/2012
lagenheter och injustering av varme

Avslut gasleverans till féreningen 2012
Samtliga lagenheter har 3-fascentral 2012/2013
Nytt marmorgolv i entré port 32 2013
Malning ytskikt/golv tvattstuga 2014
Nytt golv gang 24A och B, 2014
malning ytskikt




Fastighetsférvaltning avseende teknisk
forvaltning, fastighetsskétsel och trappstéadning
har féreningen tecknat avtal med Nordstaden
Stockholm AB.

Markskétsel har féreningen tecknat avtal med
Skéna Tradgard

Bostadsrittsféreningen registrerades 1942
hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska
plan registrerades 1942-05-06 Féreningens
nuvarande gallande stadgar registrerades
2004-10-25.

Féreningens skatteméssiga status ér att
betrakta som ett akta privatbostadsféretag.

Féreningen &r idag medlemmar i
Fastighets&garna och Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
boérjan till 76 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 8 st. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 9 st.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
75. Under aret har 8 tverlatelser skett.

Féreningen har inga bostadshyresgaster.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en Overlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantséattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.

Styreisen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2014-05-14 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Gertrud Dyer ledamot/ordf
Johan Falsin ledamot/sekr.
Mattias Wallén ledamot/kassér
Axel Lindroth ledamot

Kent Bjorkvist ledamot
Yvonne Fredriksson suppleant
Mathias Kanstrup suppleant
Petra Mede suppleant

(Petra Mede har avgatt pa egen begéran)

Revisor har varit Peter van Lienden,
Convensia Revisionsbyra. Fértroendevald
revisor har varit Anders Thorson.

Valberedningen bestar av Bo Jansson, Eva
Lutz, Aina Hagman och Anders Frisk, varav
den férstnamnde &r sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protckolifrts
har under aret har uppgatt till 15 st. Dessa

ingar i det arbete med den kontinuerliga
férvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av styrelsen eller tva
ledaméter i férening.

Handelser under rikenskapsaret

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningen har under aret tecknat féljande
vasentliga avtal:
Rubb och Stubb gallande snérdjning

Féreningens resultat for ar 2014 &r 40 tkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2013
pa 32 tkr. Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
Okat marginellt jamfért med tidigare ar.

Kostnadsutveckling

2014
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Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och ingen héjning &r planerad fér 2015.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
fjarrvarmekostnaden och den har under ar
2014 minskat.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet fér

verksamhetsaret.
Genomférd atgérd Ar
Upprustning kallargang 24 A/B 2014

Ytterligare cykelstall framfér 22B 2014

Nya dérrar till cykelrum 26 B, 30 B 2014




Handelser efter rikenskapsaret

Planerat underhélisbehov av féreningens Planerad atgiard Ar
fastighet beraknas till 2 500 tkr fér 2015. Till
det planerade underhallet samlas medel via Foénsterrenovering 2015
arlig avsattning till féreningens yttre

Kostnad/Kkr.

2500

underhallsfond med 0,3 % av taxerings-vardet
pa fastigheten. Fonden fér yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. De enskilt stérsta atgérderna
som planeras framgar nedan.

Flerarséversikt

Nyckeltal per bokslutsdagen 2014 2013
Omsattning, Kkr 2804 2784
Resultat efter finansiella poster, Kkr 40 32
Soliditet, % 7.19% 6,61%
Genomsnittlig Arsavgi

bostadsrétls;g»ta, kr eiftperiom 784 .
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 2 964 2964
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 54 54
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,83% 3,37%
Fastighetens belaningsgrad, % * 109% 103%

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerdntor i forhallande till genomsnittiiga fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Nyckeltalen for jamférelsearen har inte raknats om.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att
Till yttre fond avsatts
| ny rékning 6verfores
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-1 460 911
40 065

-1420 846

183 621
-1604 467

-1420 846

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar. -,
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Rérelsens intdakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rdorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[y

2014-01-01
2014-12-31

2803818

2803 818

-2 100 399
-201 311

-191 940
-2 493 650

310 168

307

-270 103

40 065

40 065

-270 410

2013-01-01
2013-12-31

2783726

2783726

-2 069 606
-184 424

-192 238

-2 446 268

337 458

1471

-306 676

-305 205

32 253

32253,
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

8 614 563
8 614 563

8 614 563

972

36 435
14 427
157 460

209 294
1368 195
1577 489

10 192 052

2013-12-31

8 806 503

8 806 503

8 806 503

17 824

0
141 075
147 187

306 086

1218 729

1524 815

10 331 318 .



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Reservfond

Ansamlad férlust
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Ansvarsforbindelser

Not

2014-12-31

739 300
1388 007
16 430

2143737

-1460 911
40 065

-1 420 846

722 891

9 087 140

9 087 140

71731
0

299

309 991

382 021

10 192 052

Inga

2013-12-31

739 300
1223 376
16 430

1979 106

-1328 533
32 253

-1 296 280

682 826

9 087 140

9 087 140

96 676
101 420
-445
363 701

561 352

10 331 318

Inga
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Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Foérvarv av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Arets nyemission

Utbetald utdelning

Aterbetalt aktieagartillskott

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
2014-12-31

310 168
191 940
307
-270 410
0

232 005

16 852
116 375
-24 945

-190 821

149 466

149 466

1218729

1368 195

Brf Alviksaarden Ora.nr 702000-041

2013-01-01
2013-12-31

337 458
192 238
1471
-306 676
-10 075

214 416

-488

-9 326
-108 184
-88 265

8153

-115 161

-115 161

-107 008
1325737

1218729



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009: 1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas
for férsta gangen, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
féregaende rakenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgéngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100ar 1%
Stambyte 100 ar 1%
Fastighetsférbattr. 50 ar 2%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvéardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 217 kr per lagenhet. For lokaler betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens aliménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. 1
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter och hyresintékter 2014 2013
Arsavgifter bostader 2 403 600 2 403 276
Hyresintakter lokaler och férrad 318 215 303 200
Hyresintakter p-platser och garage 76 000 77 250
Ovriga intakter 6 003 0

2 803 818 2783726

Not 2 Driftskostnader 2014 2013
Fastighetsskétsel och stéd 180 490 305612
Snérdjning och sandning 11782 25 497
Yttre skétsel 79 396 70 140
Reparationskostnader 365 627 179 204
Fastighetsel 40 211 46 885
Fjarrvarme 761 945 816 932
Vatten och sophantering 124 706 137 932
Kabel-TV 52 339 51 165
Férsékringspremie 35824 35 457
Fastighetsskatt 100 475 101 420
Tomtrattsavgald 301600 267 800
Ovriga driftskostnader 46 004 31562

2100 399 2 069 606

Not 3 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Forvaltningsarvode 67 500 62 835
Revisionsarvode 7 668 15 168
Kostn styrelseméte och medlemsméten 16 529 0
Styrelsearvoden 70 000 46 700
Sociala avgifter 22 249 14 312
Kostnad fér dverlatelse- och pantsattnavg 6439 0
Ovriga externa kostnader 10 926 45 409

201 311 184424
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Not 4 Byggnader och mark

Not 5§

Ingdende anskaffningsvarde
Fastighetsforbattringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Redovisat varde byggnader
Taxeringsvirde

Taxeringsvérdet fér foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader

2014-12-31

12779716
0

12779716

-3973213
-191 940

-4 165 153

8 614 563

8 614 563

8 614 563

61 207 000
32 603 000

2014-12-31

37 492
79625
13225
27 118

157 460

2013-12-31

12 664 555
115 161

12779716

-3780 974
-192 238

-3973 213

8 806 504

8 806 504

8 806 504

54 877 000
29 673 000

2013-12-31

35824

71175
13 069

27 119

147 187,
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Not 6

Not 7

Eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 164 300 575 000 1223376 -1328533 32 253

Resultatdisp. enl. beslut av

f.g. ars féreningsstamma: 32 253 -32 253
Avsattn. till yttre fond 164 631 -164 631

Arets vinst 40 065

Belopp vid arets utgang 164 300 575 000 1388007 -1460911 40 065

Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31

Amortering efter 5 ar 9 087 140 ~ 9087140

9 087 140 9 087 140

Amortering Skuld per

Kreditgivare Villkorséndring Rénta % 2015 2014-12-31

SEB 2015-03-28 2,15 2937 140

SEB 2015-03-28 2,81 2000 000

SEB 2015-03-28 410 1700 000

SEB 2016-04-28 2,69 2 450 000

9087140
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Not 8

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Férutbetalda avgifter och hyror
Upplupna rantor

Upplupen el

Upplupen uppvarmning

Ovriga upplupna kostnader

Stockholm 2015-03-27

Kent Bjorkqvist

\ Vn
y

an Falsin

Var revisionsberattelse har lamnats den J ¢ /2 2015.

Peter van Lienden Anders Thorson

£

2014-12-31 2013-12-31
171 269 140 205
3872 53702
3374 3451

124 613 111 064

6 863 55279

309 991 363 701

Mattias Wallén
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Alviksgarden
Org.nr. 702000-0415

Rapport om Arsredovisningen
Vi har utfSrt en revision av &rsredovisningen for BostadsréttsfSreningen Alviksgirden fr &r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att uppritta en Arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nidvindig fir att upprétta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar #r aft uttala oss om drsredovisningen p& grundval av vér revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utftr revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgédrder inh#mta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utfSras, bland annat genom att
bed®ma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som r
relevanta fr hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som 4r #ndamalsenliga med hiinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfie att g6ra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamdlsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den $vergripande presentationen i
drsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund fir vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat och kassafldden for 4ret enligt Arsredovisningslagen.,
Férvaltningsberattelsen 4r forenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att freningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrékningen fér
foreningen. .
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Alviksgarden for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande freningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, 4rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet for ridkenskapséaret.

Stockholm den 30 mars 2015

? i "u\;-' | - =
, J /V?o}}-r’? ALY N
Peter van Lienden Anders Thorson
Auktoriserad revisor Intern revisor
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