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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen f6r Brf Alviken 11 far hiarmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Féreningens dndamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlemmarnas rétt i foreningen
pé grund av s&dan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen 4r en
dkta bostadsréttsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad vetksamhet.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-08-26.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Alviken 11 bebyggdes 1929 och #r beldgen i Bromma kommun.

Foéreningen dger fastigheten med tomtritt.

P fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 30 l4genheter. Samtliga ligenheter 4r upplatna med
bostadsrétt.

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

Lagenhetsfordelning:

19 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kék
I st 5 rum och kok Total bostadsyta: 1.627 kvm



955 127 311

Brf Alviken 11 2(12)
Org.nr 716417-9835

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-23 bestatt av:

Ordinarie Kjell Frykenstam Ordf.
Markus Lindgren Vice ordf.

Monica Fagerstedt Thorén
Suppleanter Lennart Svensson

Adina Vallinder Furberg

Jonas Markgten

Revisor Sofia Lundstrém

Valberedning Elsa Wettergren
Alexander Sandor

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 10 4rig underhallsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019-09-24.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdaret

- OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) har genomforts.

- Ny energideklafation har genomforts.

Medlemsinformation

Légenhetstverlatelser

Under perioden har 8 Gverlételser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st andrahandsuthyrning,
Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen
krdvs f6r andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 42 (45) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 5 protokollférda sammantrdden.

Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckningen ingdr, har utfdrts av RB Fastighetsidgare AB
en del av Riksbyggen. Fastighetsskdtseln har utfrts av Vanadiscare AB.

Forsdkring

Fastigheten &dr fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 182,50 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
(2020=473 kronor) vid varje pantsétining,

D4 bostadsréttstoreningen medger att medlem far uppléta sin bostadsrétt i andrahand fir foreningen ta ut
en sérskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per &r.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,.
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Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1 047 1016 989 989
Resultat efter finansiella poster -123 -904 -201 -140
Soliditet (%) l 5 24 27
Kassalikviditet (%) 237 93 416 494
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 200 6 6 6
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 206 6 113 107
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen : 608 608 608 608
Lén kronor per kvm yta 2130 2 007 2 007 2 007

Forindring eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yitre  Balanserat Arets
Belopp vid arets ingdng insatser avgifter underhdll resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 2 174 708 704 117 6 450 -1 804 659 -903 738
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman

Reservering fond for yttre
underhall 200 000 -200 000

lansprakstagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning -903 738 903 738

Upplételse av ny
bostadsritt

Arets resultat -122 840
Belopp vid drets utging 2174 708 704 117 206 450 -2908 397 -122 840

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 908 397

arets forlust -122 840
-3 031 237

behandlas s§ att

i ny rakning dverfores -3 031237
-3 031237

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning samt
kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

1046 700
107 856
1154 556

-872 305
-87 404
-31 541

=222 015

-1213 264
-58 708

-64 132
-64 132
-122 840
-122 840

-122 840

4 (12)

2018-01-01
-2018-12-31

1016386
8 667
1025 053

-1 538 647
=75 840
-31 541

-222 015

-1 868 043

-842 990

-60 748
-60 748
=903 738
-903 738

-903 738
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

3237302
0
3237302

3237302

411 639
68 858
480 497

8736
8736
489 233

3 726 535

5(12)

2018-12-31

3459317
0
3 459 317

3 459 317

137 141
68 170
205311

8736
8736
214 047

3673364
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant&rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 12

13
14

2019-12-31

2174708
704 117
206 450

3 085275

-2 908 397
-122 840
-3 031 237
54 038

3466 000
3 466 000

52311
3356
14 742
136 088
2006 497

3726 535

6 (12)

2018-12-31

2174 708
704 117
6 450

2 885275

-1 804 659
-903 738
-2 708 397
176 878

3266 000
3266 000

64 228
3211

0

163 047
230 486

3673 364
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Kassaflodesanalys Not

Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar
Erlagd rdnta

Kassafldde frin den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflde frin forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassafldde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyupptagna lan
Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan 15

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

-58 709

222 015

-63 562

99 745

-688

-24 558
74 499

200 000

200 000

274 499

125 308
399 807

7312)

2018-01-01
-2018-12-31

-842 989

222015
~62 267

~683 241

-16 301
21784
~677 758

-677 758

803 066
125308
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnimdens allménna
rad. BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag(K2).

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhailsfonden sker sedan 2017 av beslutande organ som enligt
stadgarna dr styrelsen. OmfSringen sker mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond. Reservering
har skett under &ret med 200 000 kronor.

Anliggningstillgangar
Anliggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader,

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella anldggningstillgngar vérderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedging hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomstiitning (tkr)
Rérelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnadet.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgdngar exklusive lager och pdgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter vriga

Arsavgifter bostider

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Internet intékter, ej momsregistrerade
Forsdkringsersittningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Stid och ytire skotsel
Obligatorisk ventilationskontroll
Fastighetsel -

Uppvérmning

Vatten

Sophémining
Fastighetsforsikring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Energideklarationer
Sjalvrisk/reparation forsikringsskador

Not 5 Ovriga externa kostnader
Administration, kontor och §vrigt

Forvaltningsarvode
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019

3 000
988 620
0

301

10 698

55 080
96 857

1 154 556

2019
34 980
68 519

103 499

2019
36 407
18 750
25945

266 617
47 594
20 959
24 840

120 900
55432
41310
11 875
98 177

768 806

2019
22 543
47 085
17776
87 404

9 (12)

2018

226

988 620
4 480

119

4 068

27 540

0
1025053

2018
71 880
853 921
925 801

2018
33 788
0

26 503
267 445
47 699
20 597
24 179
120 901
31624
40110
0

0

612 846

2018
10 085
48 303
17 452
75 840
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrékning skattekonto
Avrdkningskonto RB Fastighetsiigare AB

2019
24 000
7 541
31 541

2019-12-31
8 664 459
8 664 459

~5205 142
-222 015
-5427 157

3237 302

15 000 000
19 000 000
34 000 000

2019-12-31
109 375
109 375

-109 375
-109 375

2019-12-31
20 568

391 071
411 639

10 (12)

2018
24 000
7541
31 541

2018-12-31
8 664 459
8 664 459

-4 983 127
-222 015
~5205 142

3459 317

13 200 000
12 600 000
25 800 000

2018-12-31
109 375
109 375

-109 375
-109 375

2018-12-31
20 568

116 573
137 141



955 127 311

Brf Alviken 11
Org.nr 716417-9835

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 68 858
68 858
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2019-12-31
Stadshypotek 1,860 2022-10-30 3266 000
Stadshypotek 1,710 2024-04-30 200 000
3466 000
Kortfristig del av l&ngfristig
skuld 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 466 000 kronor.

Not 12 Not for stillda siikerheter

11 (12)

2018-12-31
68 170
68 170

Lanebelopp
2018-12-31

3266 000

0

3266 000

2018-12-31

3 750 000
3750 000

2018-12-31
0
0
0

2018-12-31

0

2019-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 3 750 000
3 750 000
Not 13 Ovriga skulder
2019-12-31
Kéllskatter 7200
Avrékning lagstadgade sociala avgifter 7 542
14 742
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-12-31
Upplupna réntekostnader 9176
Férskottsbetalda hyror och avgifter 80432
Upplupna vatten avgifter 8179
Upplupna uppvirmningskostnader 35800
Upplupna reparationer och underhall 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 501
Upplupna l6ner och arvoden 0
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 0
136 088

8 606
78 174
0

36 238
8 487
0

24 000
7541

163 046
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Not 15 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

Not 16 Visentliga hiindelser erfter rikenskapsarets slut

Ingen visentlig hdndelse efter rikenskapsarets slut.

Bromma 20206"2-;_

A

2019-12-31

8736
391 071
399 807

12 (12)

2018-12-31

8736
116 573
125 309

Kjell Frykenstam Markus LindgiK//\/\/

W(c@w: ?,:Wz@g%

Monica Fagerstedt Thorén

Min revisionsberittelse har limnats .

Sofia Lundstrém
Revisor



