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Revisionsberittelse 2019 avseende

Bostadsrittsforeningen Osby Park Org. Nr. 769619-1787

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2019. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen har
utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfért
revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsbokslutet inte innehaller vasentliga fel.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsbokslutet.
Jag har granskat visentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens
stadgar eller arsmétesbeslut. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokforingslagen. Jag tillstyrker att darsmotet
faststiller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Djursholm den Z‘?5/2020

24 Pl

Mats Larsson

Av Féreningsstamman utsedd revisor
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Styrelsen fér bostadsrattsféreningen Osby Park far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2019-01-01

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Féreningen har sitt sdte i Danderyd.

Allmdnt om verksamheten

2019-12-31.

1(13)

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan begrinsning i tiden. Féreningen ar

ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten JARL 20 i Danderyd med adresserna Frejavdgen 46 och Norevagen 55 59,
18264 Djursholm. Fastigheten ar uppford 2012 -2013. Total yta bostdder dr 3 997 m2. Nybyggnadsar for

foreningens fastighet ar 2013.

| féreningens hus finns ett garage som &r uthyrt till ett av féreningen agt bolag, Osby Park Parkering AB.

Fastighetsforsadkring

Fastigheten &r fullvardesférsiakrad i Moderna Férsidkringar.

Bostadsratter

Foreningen upplater 36 bostadsrattsvaningar i tvd huskroppar. Samtliga lagenheter &r upplatna med

bostadsratt.
Légenhetsférdelning:

1 1 rum och kok
2 2 rum och kok
9 3 rum och kok
11 4 rum och kok
11 5 rum och kok
2 6 rum och kok
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Fastighetsforvaltning

Storholmen Férvaltnings AB har anlitats fér den ekonomiska och tekniska forvaltningen fr.o.m
2016-02-01. Stidning har utférts av Agoraion Stad AB, tradgardsskétsel av Eva von Sydow AB och
snérodjning och sandning av Danderyds Tradgardservice AB.

Taxebundna intdkter

Foéreningen har ett rorligt avtal med Nordic Green Energy betraffande elhandel. Avtalet &r utan
bindningstid. Elndtet innehas av Eon.

Vattenforsorjningen handhas av Roslagsvatten AB.

Varmen i fastigheten kommer fran husets bergvirmeinstallation. Denna medger en fordelaktig
varmekostnad.

Féreningsfragor

Foéreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-08. Féreningens ekonomiska plan
registrerades hos Bolagsverket 2013-11-01.

Andrahandsuthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar att félja bostadsrittslagen, dvs. medges efter tillstand av
styrelsen. Nyttjanderatten till ligenheten som innehas som bostadsratt ar férverkad och féreningen ar

saledes berittigad att siga upp bostadsriattsinnehavaren till avflyttning, om ldgenheten upplas i andra
hand utan styrelsens tillstand.

Overlatelse

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras enligt stadgarna en éverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande basbelopp.

Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av géllande basbelopp. Bada dessa avgifter
handlaggs av den ekonomiska férvaltaren.
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Styrelse, revisor och valberedning

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst tre och hégst fem ledaméter och hégst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2019-05-07 och dérpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Ulla-Britta Fallenius, ordférande

Gunnel Olsson, kassor

Richard Jansson Stiernblad, ledamot och sekreterare
Peder Friis, ledamot

Ander Jansson, ledamot

Olof Sundin, suppleant

Claes Malmsten, suppleant

Marianne Hult, suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen som sadan, av tva styrelseledamdéter i forening eller av
en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor:

Mats Larsson

Valberedning:

Margaretha Wramsby

Lennart Malmi

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Medlemsavgifterna anpassas sa att de ticker de I6pande utgifterna samt avsittning till underhall som

féreningen férutser for det aktuella &ret. Styrelsen féljer ranteutvecklingen och kommer att anpassa
avgifterna direfter.

Underhallsplanen vilken fér nirvarande visar en arlig avsattning pa kr 263 000, avseende underhall
inom den ndrmaste 50 rsperioden, revideras arligen. For nirvarande avsatts kr 300 000 till
underhallsfonden. Samma belopp amorteras/ar i stillet for att sparas i féreningens regi.

Foreningens likvidoverskott (inkluderande parkeringsbolaget) har minskat fran foregaende ar kr 1 486
573, till kr 1 074 806. Anledningen till detta &r bland annat utbetalningar avseende byggkontrollant/
Juridiska konsultationer hanférliga till de atgirder som vidtagits avseende vattenlickaget till garaget.
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Foreningen har rattskyddférsikring och bedémer att en stor del av utbetalningar kommer att
aterbetalas till féreningen under aret.

Totalt har vattenlickaget till garaget samt |ickaget fran en takterrass hitintills kostat kr 3 400 00 inkl.
Moms. Tobin Properties AB har tagit alla kostnader for detta. Aterstdende arbeten fér att tgérda
vattenlickaget till garaget, kommer att utféras under aret. | uppgérelsen med Tobin Properties AB
kommer foreningen till stor del att bekosta detta. Styrelsen har fatt forhandsbesked avseende
finansiering av kostnaderna och detta kommer att resultera i en mindre avgiftshdjning.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Nybyggda bostadshus dr undantagna fran fastighetsavgift. Hus med vardear 2011 och tidigare har ingen
fastighetsavgift i fem ar och sedan halv avgift i fem ar. Hus med vardear 2012 och senare har ingen
fastighetsavgift i 15 ar. Darefter giller full avgift. Vardear for Brf Osby Park dr 2013 vilket innebér att
foreningen ar befriad fran fastighetsavgift under de kommande 9 &ren, dvs t o m 2028.

Skatt ska emellertid erldggas for lokaler Den utgar med 1 % av taxeringsvardet for lokaler. Foreningens

garage ar en lokal for vilken fastighetsskatt utgér. Lokalens taxeringsvarde uppgar till kr 1 559 000,
varfor den arliga fastighetsskatten uppgar till 15 590 kr.

Vasentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Av styrelsens protokoll framgar att férutom aterkommande handelser har huvudsakligen féljande tagit
styrelsens tid i ansprak.

- Fortsatt arbete med lackageproblem i garage, férrad och terrass
- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) &r godkind
Vdsentliga hdndelser planerade for kommande rikenskapsar
- Fardigstalla brandskyddplan
- Oljning av fonster, balkongddrrar och entrédorrar
- System fér portdppningsbrickor och byte av portkoder

- Fortsatta dtgérder med anledning av lickage i garage och forrad
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Medlemsinformation

2019-12-31 2018-12-31
Antal medlemmar vid arets slut 53 52

Att antalet medlemmar ar fler 4n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler an en
agare och varje dgare ar medlem i féreningen.

Tva av lagenheterna har éverlatits under aret.
Fond for yttre underhall

. Enligt foreningens stadgar skall avsittning goras till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. |

enlighet med underhallsplanen har styrelsen féreslagit en avsittning om 75,06 kr/kvm ldgenhetsyta
eller totalt 300 000 kr.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 232 055 000
Avsattning till yttre
underhallsfond:
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 232 055 000

Forslag till behandling av redovisat resultat

2019
1887
-1435
88,1

Uppskrivnings-
fond
54 493 958

54 493 958

2018
1900
-1411
88,0

Fond for yttre
underhall
799 850

300 000

1099 850

Styrelsen féreslar att féreningens redovisade resultat (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

I ny rékning overféres

2017
1895
-1584
88,0

Balanserat

resultat

-60 544 292

-300 000

-1411 472

-62 255 764

-62 255 764
-1434 961
-63 690 725

300 000
-63 990 725
-63 690 725
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2016 2015

1844 2039

-1127 -961

87,8 87,8
Arets Totalt

resultat

-1411472 225393044
0
1411472 0
-1434961 -1 434 961
-1434961 223958 083

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning Not

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

1886942
0
1886 942

-1166 721
-148 000

0

-1 665938
-2 980 659
-1093 717

6 078

-347 322
-341 244
-1 434 961

-1434 961

-1434 961
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2018-01-01
-2018-12-31

1900 945
58 200
1959 145

-1161271
-199 916
0

-1 665938
-3 027 125
-1 067 980

6 336
-349 828
-343 492

-1411 472

-1 411 472

-1 411 472
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

252781717
252 781717

50 000
50 000
252 831 717

2186
305 354
133154
440 694

1042107
1042 107
1482 801

254 314 518
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2018-12-31

254 447 655
254 447 655

50 000
50 000
254 497 655

3324
49 622
128 390
181 336

1405522
1405 522
1586 858

256 084 513

A %f
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

232 055 000
54 493 958
1099 850
287 648 808

-62 255764

-1434 961
-63 690 725
223 958 083

7,8 29 900 000
29 900 000

119 226
2016
56 664
278 529
456 435

254 314 518
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2018-12-31

232 055 000
54 493 958
799 850
287 348 808

-60 544 292

-1411 472
-61 955 764
225 393 044

30 200 000
30 200 000

91217
226

53 909
346 117
491 469

256 084 513
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfoéringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anladggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Stommar 1,00 %
Fasadbekladnad : 1,25%
Takbekladnad 2,00 %
Fonster och dorrar 2,00 %
VA och viarmeanlaggning 2,00 %
Hissar 2,50%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Hyra garage

Vatten- medlemmar
El- mediemmar
Ovriga intakter

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Snoérojning
Tradgardsskotsel
Stadning

Hissbesiktning
Serviceavtal

Ovriga fastighetskostnader
Reparationer

El

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Fastighetsforsakringar
Bredband

Fastighetsskatt

Not 4 Personalkostnader

2019

1329792
291 650
97 692
163 873
3935

1 886 942

2019

46 309
25922
135714
41100
5250
72312
103 831
28 624
435104
68 278
45 955
35231
107 501
15590
1166721

Foreningen har inte haft nagra anstillda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2019-12-31

263 055 000
263 055 000

-8 607 345
-1 665 938
-10 273 283

252781 717
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2018

1329792
270 700
114 420
180 364

5670

1900 946

2018

51063
33 696
113 225
37510
4975

0

150 196
57 579
443 886
59 430
50430
32736
112 745
13 800
1161271

2018-12-31

263 055 000
263 055 000

-6 941 407
-1665938
-8 607 345

254 447 655
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Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Osby Park Parkering AB (100%)
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 50 000 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 000 50 000
Utgaende redovisat virde 50 000 50 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedandring 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hypotek 1,031 Rorlig 2 900 000 3 200 000
Swedbank Hypotek 1,23 2023-06-21 11 000 000 11 000 000
Swedbank Hypotek 0,90 2021-06-23 11 000 000 11 000 000
Swedbank Hypotek 1,57 2020-09-25 5 000 000 5000 000
29 900 000 30 200 000
Kortfristig del av langfristig skuld 200 000 200 000
Not 8 Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Sékerheter stallda till férman fér koncernforetag
Fastighetsinteckning 32 000 000 32 000 000
32 000 000 32 000 000




BRF Osby Park 13 (13)
Org.nr 769619-1787

Danderyd 2020 - 2 'T/‘ - 3

—

. -
% L S Ll %dac eLeed Qﬂ/ ﬁgfﬁ/

Ulla-Britta Fallenius

Peder Friis Anders JaR

i /éd Ja%n/sﬁgl

/
Min revis}onsb.éi;‘aittelse har [dmnats 2020 - OL{—‘?\?

/ ,/ 4
/ /4
y S 4

I .-"":
May‘zLaréseﬁzl/"’y 7

Foéreningens revisor



Fastigheten forvarvades av féreningen till beloppet 263 055 000 SEK. Betalningen skedde genom
medlemsinsatser om 232 055 000 SEK samt lan om 32 000 000 (inkluderande en kassa om 1 000 000
SEK). Byggnationskostnaden fér fastigheten uppgick till 143 125 000 SEK. Skillnaden mellan
byggnadskostnad och férvarvskostnad ar bokférd som mark om 119 930 000 SEK.

Osby Park

Fastighetens férvarv och avskrivningar

SEK Ar  |Avskr%|  IngBalans Avskr/Ar |
Fasadbeklddnad 80 1,25 2875000 35938
Takbekladnad 50 2,00 2125000 42 500
Fonster o Dorrar 50 2,00 8625000 172 500
VA o Varmeanl3 50 2,00 7875000 157 500
Hissar 40 2,50 2750000 68750
Stomme 100 1,00 118 875 000 1188750
:Iggg | byggkostnad 143 125 000

Mark i 0,00 119930000 0
TOTALT 263 055 000 1665938
Avskrivning 2013 277 658

Avskrivning 2014 1665938

Avskrivning 2015 1665938

Avskrivning 2016 1665938
'Avskrivning 2017 1665938

Avskrivning 2018 1665938

Avskrivning 2019 1665938

252781717




