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Styrelsen fo6r BRF Inedal 8 far hidrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen Ar uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende r,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verlksamheten
Féreningen registrerades 2014-11-21 och har sitt séte i Stockholms kommun,

Féreningens verksamhet dr att forvalta den egna fastigheten Stockholm Inedal 8. Fastigheten har
renoverats och byggts om, arbefet firdigstilldes under 2017. Féreningen #r ett privatbostadsforetag (dkta
bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen.

Styrelsen och ivriga funktiondirer
Féreningens styrelse har sedan ordinarie stimma 21 maj 2019 bestétt av:

Ordinarie ledamiter:
Hakan Sjdgren, Ordforande
Aram Adami

Johan Karlsson

Hans Andersson

Suppleanter har varit: Patrik Eljarp, Mikael Savborg och Johanna Afbihn.

Revisor:
Marie Nordlander, Parameter revision.

Styrelsen har haft 9 protokollftrda styrelsemd&ten under ret.

Fireningens fastighet
Fastigheten, med adress Inedalsgatan 15/Kronobergsgatan 20, férvarvades under 2015 och har dérefter
byggts om. Bygenaden uppfordes 1911 och vardedr har faststillt till 2017,

Fastigheten inrymmer 139 bostadsldgenheter och en lokal som samtliga upplats med bostadsritt,
Fastigheten har en bostadsyta pd 3138 kvim och en lokalyta pa 105 kvm.

Fastigheten &r fullviirdesférsiikrad genom Brandkontoret, i férsékringen ingdr en
styrelseansvarsforsikring.

[ byggnaden finns loungeutrymme samt fitnessanléiggning som kan disponeras av féreningens
medlemmar.

Forvaltning
Ekonomisk férvaltare & H.A. Redovisning & Forvaltning AB. Fastighetsskétsel och teknisk forvaltning
skists av Nytorget Fastigheter AB. Nytorget skéter dven stidningen i fastigheten.

Féreningen anordnade dven en hostfixardag for de gemensamma ytorna samt innergérden.
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Medlemsinformation
Under ret har 13 bostadslidgenheter Gverlatits.
Féreningen har per 1/1 2020 hjt avgifien med 2%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomsétining 3423
Resultat efter finansiclla poster -2392
Soliditet (%) 85,4
Kassalikviditet (%) 3,0

2018
3158
-2 479
85,5
131,4

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2017
2412
-1588
85,1
113,6
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Enligt gillande norm ska 4n som har omsitiningsdag inom ett &r frdn bokslutsdagen klassificeras som

kortfristig skuld fast ldnen i verkligheten ska forlingas. Detta nya synsétt paverkar nyckeltalet for

kassalikviditet som annars skulle varit 151.

Fireningen har en god likviditet. Avskrivaningarna dr bara en bokféringspost och paverkar inte
likviditeten. Foreningens resultat exklusive arets avskrivningar iir +58 tkr.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift

Belopp vid drets ingdng 259 600 161 930
Disposition av féregiende
ars resultat:
Fond fér yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid drets utging 259 600 161 930

Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen fireslir att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets forlust

behandlas s att
avsitining fond yttre underhill
i ny rikning verfores

Fond for yttre

underhall

129

129

258

Balanserat

resulfat

-1 599

-2 479
-129

-4 207

-4 207 563
-2 392 435
-6 599 998

131 580
-6 731 578
-6 599 998

Arets

resuléat
-2 479
2479

-2392
-2392

Totalt

417 580

0

]
-2392
415 188

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2019-01-01
1 -2019-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséittning 2 3423230
Ovriga rérelseintiikter 39 405
Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m. 3 462 635
Rirelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 969 701
(vriga externa kostnader 4 -501 250
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -2 450 361
Summa rirelsekostnader -4 921 312
Rorelseresultat -1 458 677
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -933 758
Summa finanstella poster -933 758
Resultat efter finansiella poster . 2392435
Resulfat fore skatt -2 392 435

Arets resultat -2 392 435

3 (10)

2018-01-01
-2018-12-31

3157 898
39 405
3197 303

-1 800 149

-497 982
-2 459 056
-4 757 187
-1 559 884

-919 424
-919 424
-2 479 308
-2 479 308

-2 479 308
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Muateriella anliggningstiligdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

{vriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

484 830 659
27 537
484 858 196

484 858 196

20 281
40 020
85598
145 899

927 083
927 083
1072 982

485 931 178

4(190)

2018-12-31

487 279 538
29019
487 308 557

487 308 557

26 439
139 458
308 508
474 405

662 483
602 483
1136 888

488 445 445
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunder eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skaiteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9, 10

2019-12-31

259 600 000
161 930 000

258 000
421 788 000

-4 207 563
<2392 435
-6 599 998
415 188 002

35 000 Q00
35 000 000

35 000 000
180 059

79 580
2960

480 577
35743 176

485 931 178
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2018-12-31

259 600 000
161930000

129000
421 659 000

-1 599 255
-2479 308
-4 078 563
417 580 437

70 000 000
70 000 000

0

166 707
207 120
300
490 881
865 008

488 445 445



BRF Inedal 8 6 (10)
Org.nr 769629-1306

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allminna
rid (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Anldgeningstillgidngar
Avskrivning har skett fr.o.m. den dag da tillgingen tagits i bruk.
Tillaimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader 120 ar
Inventarier, verkiyg och installationer 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver ined avdrag for uppskjuten skatf) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2019 2018
Arsavgifter 2642 553 2392 380
Tilligg TV och el 614 020 580 824
Ovrig omsittning 166 657 184 693

3423230 3 157 897
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

Inkép material och varor/Gvr fastighetsskaisel
Entreprenadkostnad, fastighetsskatsel
Entrepenadkostnad, stid

El

Fjérrvarme

Vatten

Sophimining

Fastighetsforsikringat

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt

Reparationer
Ovriga reparationer

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrativa kostnader
Revisor

Ekonomisk férvaltning
Teknisk firvalining

Ovriga konsultarvoden
IT-tjdnster

Ovriga forvaltningskostnader

Styrelsekostnader
Utbetalda styrelsearvoden
Sociala kostnader pé arvoden

2019

70 245
279 654
179 097
456 541
499 257
112392

86 235

44076
177 068

41770

1946 335

23 366
23 366

1969 701

2019

31750
77251
1077 828
84 928
33920
26 074
361751

106 579
32920
139 499

501 250
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2018

61018
259419
159759
423 462
452 132

89 428

53 711

46 003
205 089

37 810

1787 831

41 954
41 954

1829785

2018

31875
76 125
105 068
194 802
30709
14 404
452 983

34 241
10758
44 999

497 982
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingfende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019-12-31
491 657 755
491 657 755

-4 378 217
-2 448 879
-6 827 096

484 830 659

2019-12-31
29 636

29 636
-617

-1 482
-2 499

27 537

8(10)

2018-12-31

491 530 000
127755
491 657735

-1919 778
-2 458 439
-4 378 217

487 279 538

2018-12-31

0
29 636
29 636

0
-617
-617

29019
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Not 7 Skulder som avser flera poster

9 (10)

Faretagets banklan om 70.000.000 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Enligt gillande norm ska 1an som har omsittningsdag inom ett &r fran bokslutsdagen klassificeras som

kortfristig skuld fast lanen i verkligheten ska forlingas.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem r efter balansdagen

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Lingivare %
SBADB 0,78
SBAB 1,21
SBAB 1,65
SBAB 1,36

Datum fér
rintelindring
2020-08-24
2021-09-08
2020-09-18
2021-06-11

2019-12-31

35000000
35000 000

35 000 0600
35000 000

2019-12-31

180 000 000
180 000 000

2019-12-31

<o

Lénebelopp

2018-12-31

70 000 60O
70 000 000

[om]

2018-12-31

180 000 000

180 000 000

2018-12-31

70 000 000
70 000 000

Lanebelopp

2019-12-31
10 000 000
25 000 000
25 000 000
10 000 000
70 000 000

2018-12-31
10 000 000
25000 000
25000000
10 000 000
74 000 000
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Not 11 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard fér redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning och forvaltning AB.

Stockholm den 25 maj 2020

£
&
MM ————..
Aram Adami
”/,
{7
Min revisionsberittelse har 1&mnats den 1 juni 2020
7 ,
#ln - 7 ; 7
P inic Worddomats
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
;
%
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Till foreningsstimman i BRF Inedal 8
Org.nr. 769629-1306

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &vsredovisningen for BRF Inedal 8 for
&r 2019,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enfighet
med drsredovisningslagen och ger en | alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arstedovisningslagen, Férvaltningsberiittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Tag tillstysker ddrfor att foreningsstimman faststdller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Fag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort milt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och
indamdlsenliga som grund fBr mina vttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret fr att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild entigt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar diven fir den interna kontroll som den beddmer
dir niddvindig for att uppritta en rsredovisning sorn inte innehalter
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémuingen av [Greningens firmdga att fortsttta verksamheten.
Den upplyser, niv 3 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formigan att fortstitta verksambeten och att anviinda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om bestut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlbig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig s#ikerhet dr en hidg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti fr att en revision som utfbrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisenilig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegeniligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan frvéintas paverka de ckonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i frsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk inst#llning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 8r tillriickliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden, Risken
for alt inte uppticka en visentlig folaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hidgre dn for en viisentlig felaktighet som beror pd

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kentroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som #r ldmpliga med héinsyn till
omstiindigheterna, men inte for ait uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprineiper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhétande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om Hmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inh#imtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar #r
ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhiimtas fram tilt
datumet {6 revisionsberiittelsen. Dock kan framtida h#ndelser eller
forhallanden gtra att en forening inte Jingre kan fortséitta
verksambheten.

« utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en riitvisande bild.

Iag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,

Parameter

;
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Rapport om audra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Urialanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fir BRF Inedal 8 for ar 2019 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst elfer
forlust,

Jag tillstyrker att freningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsbertitielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfiihet for rikenskapsaret,

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enfigt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller fSrlust. Vid forslag titl vtdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i tvrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeltipenheter, Detta innefattar bland annat att
fortltpande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa ait bokforingen,
medelsforvaitningen och fSreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedtma om néigon styrelseledamot
i niigot visentligt avseende:

+ forelagit ndgon dtgird efler gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan franfeda ersiitiningsskyldighet mot
foreningen, elter

+ pa ndgot annat sttt handlat 1 strid med bostadsritislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fireningens vinst eller frlust, och diirmed mitt uttalande om detta,
i att med rimbig grad av siikerhet beddma om fBrslaget # forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig stikerltet dr en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder cller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionetlt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller fortust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfbrs baseras pé min
professionella beddmning med utghngspunkt i risk och visentlighet.
Det innchir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgtirder,
omraden och forhdllanden som dr viisentliga for verksambeten och
dir avsteg och dverlriidelser skulle ha s#rskild betydelse for
fireningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beshit,

beslutsunderlag, vidtagna tgiirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner beirédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om foislaget dr
farenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 1 juni 2020

{/{ f/@f/é@g / Z'Lif:?g;ﬁé?ﬁ?%&/f

Marie Nordlander

Auktoriserad revisor
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