Arsredovisning
2020

BRF GRAMMATIKAN 1

769606-7821

Styrelsen avger hirmed fSljande arsredovisning for rikenskapsiret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Innehall:

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning

Noter

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems ritt i foreningen pa grund av
sddan upplételse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritthavare.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2001-02-22.

Scite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr didrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen #dger och forvaltar fastigheten Grammatikan 1 pé adressen Gustav iii:s vdg 23, 25 och 27 med site i
Stockholm. Pa fastigheten finns ett bostadshus som byggdes 1939.

Fastigheten Grammatikan 1 byggdes 1939 och inrymmer bottenvéning och tva vaningsplan jamte
genomgdende kéllare samt krypvind. En uppgang har ett tredje vaningsplan. Byggnaden har tre huvudentréer
med adresserna Gustav IIl:s vig 23, 25 och 27. De flesta ligenheterna har balkong och en del har dppen spis.

Fastighetens tomtareal uppgér till 1003 kvm, bostadarea 983 kvm samt garagearea om 40 kvm.

Foéreningen #ger inte marknaden utan har tomtréttsavtal med Stockholm Stad som l6per med 10 4rs perioder.
Foéreningen upplater 17 bostadsritter, 1 hyresritt, 1 garage (med hyresavtal som Ioper till 2021-03-31) samt 4
parkeringsplatser.

Uppviarmning sker primért med bergvirme men dven med oljeeldning vid kallare vider. Virmeanldggningen
ar beldgen i killaren.

Ventilation sker med sjilvdrag, OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) utférdes 2019.
Fastigheten dr ansluten till det allmédnna ledningsnétet for el och VA.

Forsckring
Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen. Bostadstillagg
ingar ej.
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Stwrelsens sammansditining

Oscar Werne Ordférande
Kristina K. Mossberg  Ledamot
Michael Bjelvenmark  IL.edamot
Ida Kristiansson Ledamot
Christofer Olsson Ledamot

Vid extrainsatt foreningsstimma den 14:e januari 2020 invaldes Oscar Werne, Kristina K. Mossberg, och
Joakim Grunander som nya ledaméter i styrelsen.

Vid ordinarie féreningsstimma den 14:e oktober 2020 invaldes Michael Bjelvenmark , Ida Kristiansson och
Christofer Olsson som nya ledamdter i styrelsen.

Valberedning

Kristina Bjérkhagen.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvé av ledaméterna i forening.
Revisorer

Kristina Bjorkhagen  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-10-14. Styrelsen har under verksamhetséret haft 2 protokollfsrda
sammantriden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

Ekonomi
Foreningens ekonomiska forvaltning skéts sedan 2020-07-01 av Nabo Stockholm AB.

Légenheter
Under &ret har 1 bostadsratter §verlatits. Foreningen har 22 medlemmar.

Hyresritter
Foreningen har idag en uthyrd hyresritt, Igh 206 4 41 kvm.

Parkeringsplatser
Foreningen har fyra uthyrda parkeringsplatser med flera medlemmar som stér i ko.

Garage
Foreningen har ett garage som hyrs ut till den forre fastighetsdgaren, det hyreskontraktet kommer 16pa ut
2021-03-31 och garaget kommer kunna forfogas av foreningen. _
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ekonomi

Balans- och Resultatrikning

Den ekonomiska stillningen vid rikenskapsarets slut framgér av efterféljande balans- och resultatrikning.

Lan

Styrelsen har under 2020 omforhandlat foreningens 1an och bytt bank fran SEB till Handelsbanken,
foreningens skuld uppgick 2020-12-31 till 3.077.347 kr. Féreningens l&n dr bundna, ena hilften pa tva ar (rinta
0,95%) och andra hilften pa fem ér (rédnta 0,99%). Amortering av l&nen har skett kvartalsvis under 2020 och sé
kommer det dven forbli framgent.

Arvoden
For 2020 uppgick styrelsearvoden till 1998 kr, 999 kr/styrelsemedlem.

Skotsel och underhdll

e Under januari genomfordes en ny Energideklaration av fastigheten (lagkrav).
I februari blaste tva vattbrideplatar ner fran taket (gaveln mot skogen). Detta atgidrdades av C&C Plét.

Sundlings (Igh 220) liackage fran fonster i sovrummet, reparation utférdes av Fonsterhantverkarna.

Torktumlaren havererade ocksa under februari. En ny bestilldes och installerades.

Nya tallriksventiler monterats av ligenhetsinnehavarna i berérda badrum.

Laskistan har bytts i entrédérren i port 25, i egen regi.

Under maj ménad 6nskade Mona Kanzler att avsluta sitt bokforingsarbete, som hon fortjanstfullt skott
under ett antal &r. Styrelsen valde att 1&ta férvaltare Nabo 6verta bokféring samt administration at
foreningen.

Under sensommaren renoverades samtliga entrédorrar (port 23, 25 och 27), arbetet innebar slipning och
lackning, kostnad 19 800 kr.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 22 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 4. Det har under éret skett 1 dverlatelse.



Brf Grammatikan 1
769606-7821

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde
Genomsnittlig skuldrinta, %
Belaningsgrad, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och

mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg

2019-12-31 ars resultat

Insatser 10314 -

Fond, yttre underhall 43 -

Balanserat resultat -143 -207

Arets resultat -207 207

Eget kapital 10 006 B 0
Resultatdisposition

2020
613
-176
75

58

19 404
1,32
24,15

2019
552
-207
76
43

23,87

Disp av
Ovriga poster  2020-12-31
: 5 10314
16 58
-16 -366
-176 -176
-176 9831

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat -366
Arets resultat -176
Totalt -541

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 582
Balanseras i ny rdkning -1.124
-541

Arsredovisning 2020

2018
476
-421

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter,
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Atrsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

613
14
627

-176

-176

2019-01-01 -
2019-12-31

622
0
622
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anlkiiggningstillgidngar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsidttningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2020

2020-12-31

12 741
126
12 867

12 867

71
71

147
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2019-12-31

12888
123
13 011
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

15

Arsredovisning 2020

2020-12-31

3077
3077

42
51

85
178

13 086

2019-12-31

3076
3076

24
49

48
122

13204
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Grammatikan 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 5%

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen p3
balansdagen har ett lagre vérde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p& foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhill och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2020 2019
Hyresintékter, bostdder o 42 61
Hyresintékter, p-platser 19 21
Intiktsreduktion 3 -12
Arsavgifter, bostider 555 548
Ovriga intidkter 14 4
Summa o 627 622
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Stidning

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Tomtrittsavgilder
Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

"~ Kameral f_?irvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2020

2020

19
35
62

2020

55
55

2020

147
20

58
224

2020

25
26
60
92

203

2020

16
23
39

2020

10

2019

12
29
41

2019

111
111

2019

155
15
40
27

237

2019

23
25
61
79

195

2019

21
23

2019
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Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skuld; Ell kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkop
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Inkdp
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2020

2020 2019
40 46

40 47
2020-12-31 2019-12-31
14 728 14 728

0 0

14728 14 728

-1 840 -1 840
-147 0

-1 987 21 840

12 741 12 888

9 204 0
10200 0

19 404 0
2020-12-31 2019-12-31
575 575

34 0

609 575

452 452

230 0

~483 2452

126 123
2020-12-31 2019-12-31
0 0
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsédkringspremier

Forvaltning

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till Rintedndringsdag
kreditinstitut

SEB

SEB

Stadshypotek 2022-12-30
Stadshypotek 2025-12-30
Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31

5 25

11 0

24 0

32 21

71 46

Riintesats Skuld Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

1,34 % 1676

1,22 % 1 400
0,95 % 1 539
0,99 % 1539

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nista rikenskapsér.
Lén med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stadning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

12

2020-12-31

17
52

W g W = N

85

2020-12-31

6061

6 061

3077 3076

2019-12-31

o O O O o o

48
48

2019-12-31
Inga
Inga
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Underskrifter
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