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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tunnan 10 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 25 april 2007.

Foreningens byggnad

Foreningen forvirvade fastigheten Stockholm Tunnlandet 10 i Stockholms kommun 5 maj 2011.
Fastigheten som byggdes 1943, bestir av 8 smalhus i 3 vaningar med totalt 148 ldgenheter, 3 lokaler och
11 forrdd. Fastigheten genomgick omfattande renoveringar 2004 och klassades vid efterfoljande
fastighetstaxering som nyproduktion. Samtliga hus inrymmer kéllare med lédgenhetsforrad och
barnvagnsrum. Fastigheten dr vidare utrustad med 5 tvittstugor, cykelférvaring, pannrum och 2 st garage

Ligenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kok

6 st 1,5 rum och kok
116 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdeforsidkrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift med 1 429 kr per ldgenhet och fastighetsskatt for lokaler

med 1 % av taxeringsvarde for lokaler.

Ekonomisk férvaltning och teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk och ekonomisk forvaltning samt fastighetsskdtsel med

Forvaltnings AB Teoge.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

18 april 2011.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 9 juni 2020 haft f6ljande sammanséttning:
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Ledamoter Harriet Andersson
Claes Jarvman
Matthias Hudl Waltin
Daniel Larsson
Peter Fristedt

Suppleant Viktoriya Larsson

Styrelsen har under &ret haft 6 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Brandkontoret

Revisorer
KPMG AB med Alexandra Salomonsson som huvudansvarig.

Foreningen har sitt site i Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Tre hyresritter renoveras infor forsédljning /Upplatelse, tva balkonger byggs. Forsiljningarna genererade 1
snitt 72 167kr/kvm.

I borjan av &ret amorterade foreningen 5 miljoner pé det rorliga 1énet.

Genomf6rda renoveringar under 2020
- Samtliga trapphus har renoverats

- Stamspolning har utforts

- OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ar utférd

- Fasadrenovering pa samtliga fastigheter

- Belysning ér utbytt och kompletterad dér det behovts

Medlemsinformation

Foréndring av foreningens medlemmar har under rakenskapséret varit foljande:
Antalet medlemmar vid &rets borjan 165 st.

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 22 st.

Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsaret 12 st.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 175 st.

Foreningen har vid arsskiftet 17 stycken hyresritter som alla dr uthyrda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 5647 5761 5823 5805
Resultat efter finansiella poster -5473 -5015 -1417 -3017
Soliditet (%) 74,1 71,9 71,1 66,2
Lan per m? bostadsyta (kr) 7737 8453 8453 10 029

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 127 874 246 44977 835 2862212 -13549518 -5014857 157149 918
Okning av
medlemsinsatser 2711367 2 711 367
Okning av
upplatelseavgift 5768 633 5768 633
Disposition av
foregdende
ars resultat: -5014 857 5014857 0
Avsittning yttrefond 560 574 560 574 1121 148
Arets resultat -5448 355  -5448 355

Belopp vid arets utging 130 585 613 50 746 468 3422786 -18003 801 -5448 355 161 302 711

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -13 451 251
Reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar 560 574
arets forlust -10463 212

-23 353 889

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 0
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
i ny rakning 6verfores -23 353 889

-23 353 889

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 5646 888 5760 766
Ovriga rorelseintikter 32 042 3144
Summa roérelseintikter 5678 930 5763910
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -7 988 978 -7 686 097
Ovriga externa kostnader 4 -410 404 -282 737
Personalkostnader 5 -155 404 -152 775
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -1 772 580 -1 807 647
Summa rorelsekostnader -10 327 366 -9 929 256
Rorelseresultat -4 648 436 -4 165 346
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -799 919 -849 511
Summa finansiella poster -799 919 -849 511
Resultat efter finansiella poster -5 448 355 -5 014 857
Resultat fore skatt -5 448 355 -5 014 857

Arets resultat -5 448 355 -5014 857
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

202 805 477
202 805 477

202 805 477

7651
307 844
94 248
409 743

12 941 570
12 941 570
13 351 313

216 156 790

5(13)

2019-12-31

204 578 057
204 578 057

204 578 057

0

6 840 599
124 689

6 965 288

7088 477
7 088 477
14 053 765

218 631 822
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2020-12-31

181 332 081
2763 945
184 096 026

-13 451 251
-10 463 212
-23 914 463
160 181 563

54 000 000
589 087
426 993

72 627
886 520
55975 227

216 156 790

6 (13)

2019-12-31

172 852 081
2862212
175 714 293

-13 549 518

-5 014 857
-18 564 375
157 149 918

59 000 000
537 166
419 562
199 970

1325206

61 481 904

218 631 822
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av insatskapital

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-5 448 355
1772 580
341219

-3 334 556

-7 651
6162 141
51921
-566 030
2 305 825

8 480 000
-5 000 000
3480 000
5785 825

7448 023
12 13 233 848
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2019-01-01
-2019-12-31

-5 014 857
1 807 647
-114 066

-3 321276

0

-6 128 576
4234

666 786
-8 778 832

24 870 000

0
24 870 000
16 091 168

3791 855
19 883 023
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

8 (13)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 &r
Balkonger 50 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Hyror bostiader

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Bredband internet

Ovriga objekt

Hyres- och avgiftsbortfall

2020

4261178
1234505
23 627
44 400

10 773

85 956
-13 551

5 646 888

2019

4154014
1508 325
267

43 200

13 955

86 806
-45 801
5760 766
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Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Driftskostnader
Fjarrvarme 1430 347 1480 980
Fastighetsel 182 649 206 933
Vatten och avlopp 54 546 333939
Forvaltningsarvode 487 081 143 358
Fastighetsskotsel 119930 663 134
Trappstddning 296 020 261 168
Snoskottning 11015 106 337
Entrémattor 48 690 47019
Sophédmtning 107 034 128 399
Grovsophédmtning 81564 84 022
Extrastddning 2 563 14 838
Tradgardsskotsel 17 934 0
Bredband 63431 61975
Kabel-TV 25277 25304
OVK-atgirder 100 099 0
Forsékringspremier 68 655 67 509
Fastighetsskatt 214617 212 376
Ovriga kostnader 65 896 778 733
3377 348 4616 024
Lopande underhall
Invéndigt bostader 873 011 23 457
Invéndigt lokaler 3 988 0
Invéndigt allmdnna utrymmen 674 445 18 781
Invéndigt repeparation installationer 116 976 13 830
Utvandigt huskropp 312 245 1815
Markytor 539 928 128 966
Ovriga reparationer 14 750 19 360
2535343 206 209
Planerat underhall
Invéndigt bostéder 1216 456 1787 128
Invéndigt lokaler 8 575 0
Invéndigt reparation installationer 114 202 0
Utviandigt huskropp 703 304 0
Markytor 33750 417 850
Ovriga reparationer 0 658 886
2076 287 2 863 864

7988 978 7 686 097
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Not 4 Ovriga externa Kostnader

Revisionsarvode
Telefon, administration
Foreningskostnader
Foreningsavgifter
Forbrukningsmaterial
Sjalvrisk

Moteskostnad, stimma och styrelse
Bankkostnader
Advokatkostnader
Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier

Not 5 Personalkostnader

Arvoden och sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totala arvoden och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2020

34 875
5 845
19 707
5184
0

57 850
11258
6299
49 750
37 808
8 828
237 404

2020

118 250
37 154
155 404

2020

161432 510
161 432 510

-10 547 368
-1 772 580
-12 319 948

149 112 562

113 546 000
73312 000
186 858 000

95 419 647
53692915
149 112 562

10 (13)

2019

35000
12 830
21 804
5142
53 897
0

12 480
1700
25788
103 973
10 123
282 737

2019

116 250
36 525
152 775

2019

161432 510
161 432 510

-8 739 721
-1 807 647
-10 547 368

150 885 142

113 546 000
73 312 000
186 858 000

150 885 142
53692915
204 578 057



DocuSign Envelope ID: 7ABB441F-3CA2-42EF-9B01-F3BC637F68FB

Bostadsrattsféreningen Tunnan 10
Org.nr 769616-4933

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Avrikningskonto forvaltare
Fordring pa leverantor
Lagenhetsforsiljningar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fiberanslutning
Kabel-TV
Forsékringspremie
Forvaltningsarvode

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek, 981703 1,43
Stadshypotek, 127915 1,45
Stadshypotek, 241673 1,55

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2021-10-30
2020-02-06
2021-02-08

2020-12-31

104 000 000
104 000 000

2020-12-31

265

292 279

15300
0

307 844

2020-12-31

15300
7555
71393
0

94 248

Léanebelopp
2020-12-31
37 000 000

0
17 000 000
54 000 000

54 000 000

11 (13)

2019-12-31

104 000 000
104 000 000

2019-12-31

334 053
359 546
0

6 147 000
6 840 599

2019-12-31

15300
6421
68 655
34313

124 689

Lanebelopp
2019-12-31
37 000 000
22 000 000

0
59 000 000

59 000 000

Bostadsforeningar finansierar normalt en stor del av sina tillgdngar genom upplaning fran finansiella
institut. De 1an som forfaller till omférhandling under nésta rakenskapsér redovisas i enlighet med Srf U8
som kortfristig del av ett lan. Ofta 4r avsikten inte att ldnen som forfaller till betalning ska 16sas i sin

helhet utan att de ersétts med ett nytt 1an.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Extra stddning
Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror
Teknisk forvaltning

Lés

Underhallning mélning
Vatten

Avfall

ComHem

Stockholm stad
Homestyling

Tradgard

Grovsoppor
Fiberinstallation ldgenhet
Bankavgift

Not 12 Likvida medel

Likvida medel

Banktillgodohavanden

Medel pa klientmedelskonto hos Fastum

Medel pa klientmedelskonto hos Forvaltnings AB Teoge

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Projektet fortsétter att iordningstéilla gérden och en foreningslokal.

Fortsatt ommalning av alla entréer.

2020-12-31

83617
39250
0

172 693
0

0

457 094
0

0

0

60 843
31463
0

0

0

19 688
10 465
10 569
838
886 520

2020-12-31

12 941 570
0

292 279
13 233 849

12 (13)

2019-12-31

91942
39250
19 615
196 614
2563
16 423
367 940
55717
460
259 895
137 239
17 620
303
1180
25000
93 445
0

0

0

1325 206

2019-12-31

7088 477
535
359011
7 448 023
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To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to nicolas.andersson@kpmg.se and in the
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To withdraw your consent with KPMG AB
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