468623/18

Stadgar for Bostadsritisforeningen Skalpundet

§1 Bostadsrattsforeningens firma

Foreningens firma r Bostadsrittsforeningen Skalpundet.

§2 Andamal och verksamhet

Bostadsrittstreningen har till dndamal att frdimja mcdliommarnas ekonomiska intressen
genom att t bostadsriittsftiréningens hus upplifa bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande
utan tidsbegriinsning. Upplatelsen fir diven omlatia mark som ligger 1 anslutning till

eller fokal. Bostadstfitt & den ratt | bostadsriittsfreningen som en medlem har pd grund av
uppléatelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§3 Bosiadsrittsfireningens siite

§4 Bostadsrittsfreningens organisation

Fireningens organisation bestar.av:
Fareningsstimma

Styrelse

Revisor/er

Valheredning

§5 Insats och drsavgift

Styrelsen Taststiller insats och drsavgifl fr varje lgenhet. Om en insats ska dndras méste
alltd beslut fatias av en fSreningsstimma. Asrsavgifiterna frdclas pa bostadsrittsligenheterna
utifrin andelstal. Arsavgiften betalas manadsvis och { forskott senast den sista vardagen fore
varje rny mdnads birjan.

Styrelsen kan besluta ati den del av drsavgiften som avser ersittning for varje ldgenhets
varme, varmvatten, elektrisk striim, renhéilning elier konsumtionsvatten, samt kostnad for
TV, Internet clier annan kommunikation kan beriiknas efter forbrukning eller yia.

berikningsgrunden ot drsavgiften ska utgdra tl fast tilligg utifrin bostadsrittsféreningens
kostnad for respektive tidnst.

§6 Andra avgifter

Bostadsrittsforeningen kan ta ut upplatelseavgift, dverldielscavgifl, pantsittningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse. Upplatelscavgift §r en siirskild avgift som
bastadsrattsforeningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nfr bostadsritten upplats [Grsta
pangen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

Férarbete vid dvergang av on bostadsritt far bostadsriusfSreningen av bostadsrittshavaren ta
ut en Overlitelseavgift med ett belopp motsvarande higst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap. 6 och 7 §§ social{drséikeingsbalken (2010:110). For arbete vid pantsitining av
bostadsriitt far bostadsrittsfreningen av bostadsriilishavaren ta ut en pantsiittningsav gift med
hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).
Avgifien (6t andrabandsupplitelse fir fr en ldgenhet arligen uppga tillhdgst 10 % av
prisbasbeloppet enligl 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110). Om en ligenhet
applats under on del av elt &, berliknas den hogst tillitna avgifien efter det antal manader
Hgenheten 8r uthyrd. Om inte styrelsen beslutat annat ska det, vid forsenad betalning av
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Arsavgift cller Gvrig forpliktelse mot bostadsrittsforeningen, utga drojsmélsriinta enligt
tintelagen (1975:635) pa den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess att full betalning
sker.

Om inte styrelsen beslutat annat ska, vid forsenad betalning av drsavgift eller dvrig
forpliktelse mot bostadsiitsforeningen, bostadsritishavaren dven betala pAminnelseavgill
samt 1 férekommande fall inkassoavgift enligt fag {1981:739) om ersiining 10r
inkassokosinader m.m.

Bosiadsrittsforeningen fr i Bvrigt inte ta ui sérskilda avgifter for dlgirder som
bostadsritisfBreningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattnmg. For
tillkommande nyttigheiér, som utityttjas endast 4v vissd medlemmar, sisom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymine och dylikt, atgr sirskild ersittning som bestéms av
styrelsen.

§7 Medlemskap

Anstkan om medlemskap ska vara skeiftlig. Frdga om medlemskap [ bostadsrittsibreningen
avigirs dv styrelsen. Styrelsen fr skyldig att snarast, normalt inom en méanad frin det att
skrifilig anstkan kom in till bostadsriittsforeningen, avgdra fragan om medlemskap. Som
underlag for medlemskapsprovaingen kan bostadsvattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden. Ett.avtal om §verlitelse av bostadsritt, genom kp,
byte eller giva, skall upprittas skriftligen och undertecknas av bada parter. Handlingen skall
innehalla uppgift om den lgenhet som avses samt eft pris. Bestyrkt kopia av avtalet skali
bifogas anstkan om medlemskap.

Juridisk person kan beviljas intriide om styrclsen s4 beslutar.

Om det antas att forvarvaren [8r egen del inte permanent ska bostitta sig i
bostadsrittsliigenheten, eller for en lokal, bedriva egen verksamhet i lokalen, har
bostadsritisforeningen dock viitt att vigra medlemskap. Den som har forviirvat en andel 1 en
bostadsritt fir viigras mediemskap 1 bostadsiiitisfSreningen om inte bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar, registrerad partner eller sambor pa vitka sambolagen (2003:376)
ska tillampas.

‘Medlem fir inte uttrdida ur [Greningen s Jinge denne innehar bostadsritt.

§8 Ogiltighet vid viigrat medlemskap

Fn Sverlatelse ir ogiltig. om den som bostadsriitten Svergatt till vigras mediemskap 1
bostadsrittsforemmngen.

§9 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ligst ire och hogst fem styrelseledamdter med ligst en och hogst fyra
styrelsesuppleanter, for en petiod om hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas
om. Styrelseledameot kan, vid majoritetsbeshut i stimman, &ven vara person som inte Hr
mediem i bostadstittsfSreningen om personen i friga kan uppvisa lampliga kvalifikationer.
Styrelseledaméter som ¢f #r medlemmar i bostadsrittsforeningen far aldrig vara s4 manga il
antalet att de innehat majoritet i styrelsen. Styrelsen utser inom sig ordforande och eventuella
andra funktioner, Om stdmman siirskilt beslutar det kan funktioner inom styrelsen utses av
stamiman 1 samband med réstning om tillsdttande av ledamdter och suppleanter.

Styrelsen dr beshutstor nir fler fin hiilflen av hela antalet styrelseledamdier dr ndrvarande.

e

Som styrelsens beslut giiller den mening de flesta rdstande forenar sig om och vid lika rostetal

enhillighet [or giltigt besint.



§16 Revisorer

Fér pranskning av bostadsuittstbreningens drsredovisning jmte rikenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses en til] tvé revisorer med héigst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstdnuna for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie fSreningsstimma. Revisorerna
ska bedriva sitt arbete, s4 att revisionch ir avsiutad och revisionsberittelse avgiven senast tre
veckor fore stimman.

§11 Rikenskapsir

Bostadsrittsfireningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31712,

§12 Arsredovisning

Styrelsen ska Hmna Srsredovistiingen 1l revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrékning och torvaltnings-
beriittelse. Bide arsredovisningen och revisionsberittelsen ska hallas tillgangliga for
‘medlemmarna senast tva veckor {Ure stimman.

§13 Foreningsstimma

QOrdinarie {Greningsstiimma hills inom sex manader fran rikenskapsérets ulgéng. Extra
foreningsstimma ska hdllas nir styrelsen finner skl till det. Sadan stimma ska ocksé héllas
om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdsiberéttigade. |
begiiran anges vilket #irende som ska behandlas.

814 Iallelse till foreningsstimma ech andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kailelse till foreningsstimma ska innehélia en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och
senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstamma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor
fore och senast tva veckor fore extra foreningsstdmma, Om frigan pd en extra
foreningsstimma giller stadgefindring, likvidation eller fusion giller dock samma tidsfrist
som vid en ordinariu stima. Kdiiel'se'till ﬁ}'rcningqétéimmd ska utﬁi’rdas genom en personiiig

Andra meddelanden till medlenmmarha ansids pé lEmplig plats inom bostadseittsforeningens
fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§15 Metion till stiimma

Medlem som bnskar anmila drenden att tas upp pa ordinaric stimma ska anmila detta senast
den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimimer.

§16 Arenden pé erdinarie foreningsstiimma

Vid ordinatic freningsstimma ska foljande drenden behandlas:

{. val av ordférande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordférandens val av
protokollforare

2. godkénnande av rdstlingden

3. val av en eller v justeringsmin titlika rostriknare

4, frigan om {Oreningsstimmar bivit utlyst i behorig ordning

5. faststiiliande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisaing och revisionsheritielsen

7 beslut om f}ists{%iliamk, av 1muh-air?ikningen Gch balansrﬁkningen samt om hur




8. beslut ot angvarstithet at styrelseledamidterna

9. frigan om arvoden till styrelseledamaterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamdter och s{yrelsesuppleanter som ska viljas

1. val av styrelseledaméter och eventuella styrelscsuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14 Svriga direnden som ska tas upp pd foreningsstimman cnligt kallelsen, lag om ekonomiska
forentngar eller bostadsrittsforeningens stadgar

P4 stdmma fir inte bestut fatias i andra drenden #n vad som angivits i kaltelsen.

8§17 Mediems rist

Vid foreningsstimma har varje medlom en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsridut

som fullgjort sina forpliktelser mot bostadsrittsforeningen. En mediems rétt vid
féreningsstimma utbvas av medlemmen personligen sller den som dr medlemmens
stillforetridare enligt lag eller geriom ombud. Ett ombud ska visa upp en skrifllig, daterad
fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett &r frén det att den utfirdades. Ett ombud fir bara
foretrida en mediem, En medlem fir ta med hégst ett bitriide pa fOreningsstimman. For en
tysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar,
syskon eller barn fir vara bitriide eller ombud. Alla omrostningar vid foreningsstimma sker
&ppet, ot inte pdrvarande réstberiittipad medlem begir sluten omrdstning.

§18 Besluf vid foreningsstimma

Foreningsstammans mening dr den som har fitt mer dn hilften av de angivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stinmmoordBranden bitrdder. Vid personval anses den vald
som fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
hestutats av fSreningsstimman innan valet forriitfas. For vissa beslut kedvs strskild majoritet
enligt bestiimmelserna 1 bostadsriitislagen.

Foreningsstamman fir besluta att den som inte #ir medlem, ombud eller bitride ska ha ritt att
niirvara eller pa annat sétt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut-ar
giltigt endast om det bitrids av samtliga rdstberiittigade som dr ndrvarande vid
[Sreningsstdmman. Den som #r inte medlem, ombud eller bitrade har trots det ritt att nérvara
vid freningsstimman om inte stimman fattar beslut oni att denne inte far nirvara,

§19 Valberedningen

Vid ordinarie foreningsstimma kan utses valberedningen r (iden intill dess nista ordinarie
foreningsstirma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen ska fores|d kandidater £ill de firtroendeuppedrag till vilka val forréittas pa
foreningsstimma.

§20 Stimmeprotokoll

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att protokoll férs. 1 friga om protokollets
innehill galler att rostlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet, [oreningsstimmans beslut
ska firas in i protokollet, sami att om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska underfecknas av stimmeoordforanden och av valda justerare. Senast tre veckor
efier fBreningsstimman ska det justerade protokollet haltas tillgdngligt hos



§21 Bostadsriittshavarens ansvar

Bastadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, till det inve, hilla ligenheten med tillhdrande
Gvriga utrymmen 1 gott skick. Detta innebér att bostadsritishavaren ansvarar och bekostar
drift, underiill och reparation av ligenheten. Rostadsrittshavarens ansvar omfattar dven
mark, om sidan ingr i upplatelsen. Bostadsriittshavaren &r ocksa skyldig att {olja
bostadsrittsforeningens regler och beshut som r6r skétseln av marken.

Bostadscittshavaren ir skyldig att teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens
underhills- och reparationsansvar som f8ljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittsfSreningen tecknat en motsvarande forsdlkaing till forman [Or bostadsriitshavaren
svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjilvrisk, kostnaden {0r aldersavdrag och
Svriga cventuella kostnader. De dtgirder som bostadsrétishavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utforas fackmissigt.

Till det inre fiknas:

+ Ledningar tor aviopp, vinme, gas, ¢l och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
Iigenheien och inte tjinar fler in en ligenhet.

» Stkringsskép och dirifrin utgdende elledningar 1 ldgenheten, brytare, cluttag och fasta
armaturer.

= Yiterdorrar, samt till yviterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och lds inklusive
nycklar; bostadsritishavaren svarar dven for all malning, forutom malning av yiterddrrens
yitersida,

» Icke birande innerviiguar samt ytbeklidnad pa rummens alla viiggar, golv och tak jimte
underliggande ylbehandling, som kedivs for att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannamiissigt sitt.

» Lister, foder och stuckaturer.

« Innerddrrar, sikerhetsgrindar.

« Blradiatorer; ifrAga om vattenfyllda radiaterer som bostadsriittsféreningen forsett igenheten
‘med svarar bostadsrittshavaren endast {0r malning,

» Elektrisk golvviirme.

s Fldstider och tilthérande rdkgdngar.

» Varmvatienberedare.

» Ventiler och filter till ventilationskanaler, samt flikt om denna befinner sig inne i
ldgenheten.

« Brandvarnare.

« Fonsterfoder och dérrglas och i fonster och d8ir hivvande karmar beslag och handtag samt
alt mélning forutom utviindig mélning; motsvarande galler for balkong- eller altandorr.

« Om lgenheten r utrustad med balkong, vteplats eller tridgérd svarar bostadsrittshavaren
tor renhilining och snéskotining. Om Kigenheten dr utrustad med takferrass ska
bastadsrittshavaren dven se till att avrinning fOr dagvatten inte hindras. Vidare svarar
bostadsrétishavaren for balkanggolvens eller takterrassens ytskikt fram till och med titskiktet
och imidan av Qi'd'opartier 'fromex satrt ta‘k F(’Sr u‘mplaiq cﬁer 'trﬁdgérd svarar

Bostadcu attghavaxen ansvarar dven 'ﬁm skotsel av wmmc Il mark som mgar 1 upp[atelsen

s Hor till lagenheten forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement ska bostadsrittshavaren
iakita ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme. Bostadsrittshavaren
ansvarat | dessa utrymmen {6r byte av lampor.

Specifikt for bad/duschrum/WC;

* Vilggar, golv och tak inklusive fuktisolerande skikt.
= Inredning, belysningsarmaturer.
= Vitvaror och sanitetsporslin.




« Golvbrung inkiusive kldmring.

« Rensning av golvbruna,

« Tviitimaskin och torktumiare inklusive ledningar och anslutningskepplingar pa
vattenledning och aviepp fram till den punkt dér dessa ledningar ansluts 4l {astighetens
gemensamma vatten- och avioppsnit.

« Vehtilationstlalks.

« Elektrisk handdukstork,

Specifikt for kok:

» Vitvaror.

» Kéksilikt och ventilationsdon.

e Disk- och tvttmaskin inklusive ledningar och anshutningskopplingar pa vattenledning och
avlopp fram till den punkt dir dessa ledningar ansluts till fastighetens gemensamma vatten-
och avloppsniit.

= Kranar och avstiingningsventiler.

Bostadsriittshavaren svarar for sddana atgirder i Bigenheten som har vidtagits av
bostadsrittshavaren, eller tidigare innchavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall
och installationer som denne utftnt. Bostadsritishavaren dr skyldig att til}
bostadsritisforeningen ntan drdjsmal anmila fel och brister i sidan ligenhetsutrustning/
ledningar som bostadsriitisforeningen svarar for enligt denna siadgebestdmmelse eller enligt
lag.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren
endast om skadan uppkommit genom eget villande eller genom virdsloshet eller forsummelse
av nagon som hor till hans hushéll eller géstar honom cller av néigon annan som han intynt i
kigenheten eller som dér utfor arbete fir hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven
om det forekommer ohyra i lagenheten. T friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv
inte véallat giller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han borde iakttagit.

bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pé fSreningsstdmma och far
endast avse ftgdrder som utfdrs 1 samband med omfattande underhalt eller ombyggnad av
bostadsritts{oreningens hus, som berbr bostadsréttshavarens ligenhet.

Om bostadsrftsforeningen vid intriffad skada blir ersdtningsskyldig gentemot
bostadseiittshavare {or ligenhetsutrusining eller personligt 18s6re ska ersittningen beriknas
utifian forsdkringsvillkoren.

Utiver det inre s svarar Bostadsrittsforeningen i Svrigt for husets underhill. Bostadsriitts-
foreningen svarar vidare for underhéil och reparationer av {6ljande:

» ledningar for aviopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittstoreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tifinar fler #in en ligenhet (s kallade
stamledningar).

» av vattenradiatorer geh viirmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsforeningen frscit
ldgenheten med, med undantag {6r milning av dessa.

s {61 rokgangar (ej rokgangar 1 kakelugnary och ventilationskanaler, nkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksilikt som wighr del
av husets ventilation,




§ 22 Upplatelse i andra band

En bostadsriittshavare fir upplita sin Kigenhet | andra hand Gl annan fr sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger siti skriftliga samtycke. Tillstdnd ska lmnas, om
hostadsritishavaren har skil for upplitelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning
att viigra samtycke., Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppldtelse far
bostadsviitshavaren indd upplita sin ligenhet 1 andra hand, om hyresndmnden ldmnar
tillstand till upplételsen.

§ 23 Foriindring i ligenhet

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstind, 1 ldgenheten, gora ingrepp 1 birande
konstruktion, findring i befintliga ledningar f6r avlopp, viirme, gas, ventilation eller vatten
eller annan visentlip {Srandring av ligenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstind om inte
Atgirden #rtill pataglig skada eller oliigenhet {3r bustadsrattsibreningen.

824 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhalisplan f6r genomtrande av underhéllct av
bostadsritisfireningens hus och drligen uppritta en budget fBr att kunna fatta besiut om
arsavgifiens storlek och sikerstilla behovliga medel for att rygga underhallet av
bostadseittsforeningens hus samt varje &r i lamplig omfattning besiktiga
bostadsrittsfreningens egendom.

§ 25 Fonder

Inom bostadsritisfBreningen ska bildas en fond for yitre underhall och en dispositionsiond.
Avsittning till fonden for yitre underhill ska ske i enlighet med antagen underhdlisplan enligt
$24. Om underhallsplan saknas ska avsittning giras med minst 0,3 % av
fastigheten/fustigheternas taxeringsvirde per rikenskapsar. De verskott som kan uppsta pi
bosiadsrittsforeningens verksamhet ska balanseras 1 ny rdkning.

§ 26 Upplisning av bostadsriittsforeningen

Om bostadsritisforeningen upplises ska behillna tillgdngar tillfalla mediemmarna i
forhallende till Mdgenheternas insatser.

§ 277 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar gitller bostadsrittsiagen, lagen om ekonomiska
forentngar samt dvriga tilldmpliga forfatiningar.

Undertecknande styrelsemedlemmar intygar hiirmed att dessa stadgar antagits vid
foreningsstimmor den 2018-04-18 och 2018-06-13
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