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Ekonomisk Plan

BOSTADSRATTSFORENINGEN FREDRIKLUNDSVAGEN 3 -7
Org.nr 769626-5516

Stockholms kommun, Stockholms [dn
Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker
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Allméanna férutsittningar

Bostadsrattsféreningen Fredriklundsvagen 3 - 7 som registrerades hos Bolagsverket den
2013-06-25, har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen rdknar med att tilltrada tomtratten till fastigheten Stockholm Lodet
1 med adress Fredrikslundsvigen 3, 5 och 7 i Bromma , under tredje kvartalet 2013 och per
samma tidpunkt uppldta ligenheter till medlemmarna med omgdende tilltrdde.
Forutsattningarna for kopet ar till alla delar kidnda. Inflytining har skett i alla ldgenheter.
Underhallsbehov har faststillts genom teknisk besiktning. (11). Finansiering av omedelbart
underhalisbehov sker genom avsittning till renoveringsfond

Enligt Teknisk utredning (11) har kostnader fér rekommenderade renoveringar uppskattats
till ca 870 000 kronor.

Arsavgifterna beriknas efter andelstal. Insatserna ar beriknade utifrdn aktuell hyra och
BOA. Krontilligg med 50 000 har palagts lagenheter med balkong, giller samtliga ligenheter

i uppgang 3.

Fastigheten kommer att forvarvas genom kop av bolag. Kdpeskillingen for bolaget (andelar)
motsvarar fastighetens marknadsvarde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten
kommer darefter att, genom underprisdverlatelse, dverforas till bostadsrattsféreningen for
en kbpeskilling motsvarande fastighetens, i bolaget, bokférda vdrde, skattemassigt virde.
Direfter likvideras bolaget. Bostadsrittsforeningen 6vertar latent skatteskuld som, vid
eventuell forsiljning av fastigheten, berdknas pd@ mellanskillnaden av fastighetens
forvérvspris (utképsvarde) och framtlda férsaljningspris.

Taxeringsuppgifter
Boarea (BOA) 859 kvm. Markareal 769 kvm, Taxeringsvdrde 10 712 000:-. Varav

byggnadsvérde 6 200 000:- och markvarde 4 512 000

Servitut, gemensamhetsanliggningar och nyttjanderatter
inga servitut och/eller nyttjanderatter finns registrerade

Planer: Beslutade
1. Stadsplan 0180-2198 Datum 1939-05-05
Registerkarta 42C, 52A, 42A, 41B, 41D
2. Tomtindelhing 0180-B183/1939 Datum 1539-07-06

Inskrivningsdag 1942-05-20 Aktnr 609 Upplatelsedag 1942-04-01 Avgild 54 000
Avgiidsperiod 10 ar Startdatum 2002-04-01

Inskréinkning Annan rittighet &n pantritt eller nyttjanderitt far ej upplatas
Anmiirkning Rattat 02/14995 &ndring i upplatelsen till ny lag, ny avgild 02/14998

Fastigheten kommer att pa tilltrddesdagen fullviirdeférsikras med styrelseansvarsfirsikring
10 st pantbrev pa totalt kr 15 000 000

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnader for fastighetsférvarv pad dverenskommen kopeskilling, som dven ar det slutliga

priset pd fastigheten och som tillsammans med kostnader for fastighetsforvarvet jamte
avsattning till dispositionsfond utgdr den slutliga anskaffningskostnaden.
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2.

Byggnadstyp
Byggnadsar
Antal vadningar
Grund
Stomme
Bjalklag
Fasader
Yttertak
Balkonger
Fénster
Uppvéarmning
Ventilation
Trapphus
Hiss

Kallare
Sophantering

Vindsplan

Beskrivning av fastigheten

Flerfamiljshus i trevaningsplan samt kéllarplan.

1943

3-plan samt kéllare

Murar och/eller plintar till berg

Tegel och ldtt betong

Betong

Tegel

Sadeltak med takbeldggning av betongpannor
Balkongplattor i betong. Racken i metall med skdrmar i plat
2-glas kopplade med karmar och bagar av trd

Vattenburen virme fran bergvarmepump med komplement av elpanna
Sjalvdragsventilation. Ej godkdand OVK

Trapp- och golvbeldggning av marmor, malade vaggar och tak

Tvéttstuga och lagenhetsforrdd

Sopnedkast i trapphusen med fasadluckor mot gatan

Sida3avil
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3. Lagenhetsbeskrivning ' . .

Hall Golv Parkett
vige Tapet/malade
Tak Malat
Vard.rum  Golv Parkett
vagg Tapet
Tak Malat
Ovrigt Oppen spis
Sovrum Golv Parkett
vagg Tapet
Tak Malat
Kok Golv Furugolv
Vigg Tapet/malade
Tak Malat
Ovrigt Normal kdksinredning med bank- och sképinredning,

gasspis med ugn och kyl

Badrum Golv Klinker
vagg Kakel
Tak Malat
Ovrigt Normal badrumsinredning dusch, WC och tvittstall

Beskrivningen speglar genomsnittligt utférande och kan vara ofulistandig
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4.1

41.1
4.1.2
4.1.3
4.14
4.1.5

4.2

4.2.1
4.2.2
423

5.

51

5.2
5.21
5.2.2

5.3

53.1
5.3.2
533
5.3.4
535
5.3.6
5.3.7

5.4

5.4.1
54.2
54.3
54.4

Féreningens anskaffningskostriad =
Anskaffning

Fastigheten/aktiek6p
Avsatt foér renoveringar
Lagfart
Pantbrev
Ombildningskostnader
Total anskaffningskostnad

Finansiering
Insatser 100%
Insatser e] upplatna lagenheter A

Foreningens bank

Summa finansiering

27 000 000
2 000 000
161 505
350 000

29 511 505

24 000 000
-2 400000
7911 504

29 511505

Finansiéringsplan och berikning av foreningens.arliga kostnader. 7.0 -

Specifikation av Ian som berdknas upptagas for fastighetens finansiering samt
berikning av de arliga kapitalkostnaderna. Som sakerhet f6r lan ldamnas befintliga

och nya pantbrev i fastigheten.
Foreningens bank

Lanebelopp Rintesats Amortering
7911504  Snittranta3,25% Fromar5

Kapitalkostnader

Rantor 257124
Amortering 0
Driftkostnader

Fastighetsforvaltning ekonomi 38385
Fastigheten 49 474
Forsdkring 11 089
Varme fastighetsel 176 571
Vatten och avlopp 29 855
Renhallning 91383
Oforutsett 15 358

Avsittningar skatt, avgift

Avséattning till ytire fond 32136
Fastighetsavgift, kr 1 210/Igh 24 200
Fastighetsskatt 0
Tomtrittsavgald 54 000

Summa kostnader

Bindningstid

Rorligt, 3-ar, 5-ar

Delsumma

Delsumma

Delsumma

257 124

330115

110336

697 575
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6. Berikning av foreningens arliga intdkter och lgenhetsredovisning .. - =070

Ligenheter Andels Insats Arsavgift
nr BOA | RSV tal Insats perkvm | perdr | per mdn | per kvm
1 44 1002 5,2181% 1252 345 28 462 33210 2767 755
2 63 1001  7,0997% 1703932 27 047 45185 3765 717
3 44 1102 5,2181% 1252345 28 462 33210 2767 755
4 63 1101 7,0997% 1703932 27 047 45 185 3765 717
5 a4 1202 5,2181% 1252 345 28 462 33210 2767 755
6 63 1201 7,0997% 1703932 27 047 45 185 3765 717
7 36 1001  4,1667% 1000 003 27778 26 518 2210 737
8 36 1002  4,1667% 1 000 003 27778 26518 2210 737
9 36 1101 4,1667% 1000 003 27778 26518 2210 737
10 36 1102  4,1667% 1 000 003 27778 26518 2210 737
11 36 1201 4,1667% 1 000 003 27 778 26518 2210 737
12 36 1202 4,1667% 1 000 003 27778 26 518 2210 737
13 36 1001 4,1667% 1000003 27778 26518 2210 737
14 36 1002 4,1667% 1 000 003 27778 26518 2210 737
15 36 1101 4,1667% 1 000 003 27778 26 518 2210 737
16 36 1102 4,1667% 1000 003 27778 26518 2210 737
17 36 1201 4,1667% 1000 003 27778 26 518 2210 737
18 36 1202 4,1667% 1000 003 27778 26 518 2210 737
19 58 1001  7,0706% 1696 943 29 258 45 000 3750 776
20 48 1001 5,9758% 1434189 29 879 38032 3169 792
859 100% 24 000 000 636 442
Avgar for ej upplatna Igh /10%/ -2 400 000 - 63664
Pa tilltradesdagen 21 600 000 572798
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6.1 Sammanstélining av féreningens intdkter
6.1.1 Arsavgifter 572 798
6.1.2 Hyror lagenheter 124 777
Summa intdkter 697 575
6.2 Nyckeltal, kr per kvmn
Drift per ar 387:-/kvm
Insats 27 939
Arsavgift/ar 741
2. Ekonomisk prognos av intéikter och kostnader
tkr Ar1  Ar2 Ar3 Ara Ar5 Are Ar11
Kostnader/utgifter
1)  Rantor 257 259 260 262 263 264 268
2)  Amorteringar 0 0 0 0 24 24 24
3)  Avséttningar 32 33 33 34 35 35 39
4)  Avséttning till disp.fond 0 5 g 14 0 2 33
5)  Driftkostnader 330 337 343 350 357 364 402
6) Fastighetsavgift 24 25 25 26 26 27 29
7)  Tomtratisavgild 54 54 54 54 54 54 54
diff 1 2 +2 0 0 0 +1
Summa kostnader 698 711 726 740 759 770 850
intdkter
8) Arsavgifter 573 584 596 608 620 632 698
9) Hyror 125 127 130 132 135 138 152
Summa intdkter 698 711 726 740 755 770 850
10) Ack. dispositionsfond 0 5 14 28 24 26 128
11) Ack. underhalisfond 32 65 98 132 167 202 390
12) Kassa /renoveringsfond 2000 1100 1100 1100 1100 1100 1100
SUMMA LIKVIDA MEDEL 2032 1170 1212 1260 1291 1328 1618
13) Arsavgifter/kvm 738 749 758 767 807 815 859

inga avskrivningar redovisas

1)
2)

Rantesats under prognosperioden r 3,25 %. Arlig uppskrivning av réntan sker med 0,02%

Amortering fr o m dr 5 med 24 000/4r::-

Sida7avil
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3) Avsittning till underhdlisfond, yttre fond, dkas med antagen inflation 2 % per ar. Enligt féreningens stadgar skall
avsiittning ske enligt uppréttad underhélisplan. | kalkylen sker avsattning med 0,3% av tax.virde

4) Enligt 11-&rs simuleringen frvintas &rsavgifterna uppriknas med 2, % per ar. Detta skapar ett Gverskott dver tiden
som placeras i dispositionsfonden. | kinslighetsanalysen har drsavgifterna sankts med motsvarande dverskott.

5) Driftkostnaderna beriknas 8ka med antagen inflation 2 % per ar.

6) Fastighetsavgiften beréknas r 1 med 1 210:-/igh

7) Avgélden giller till 2022

8) Avgifter dkar under &r 1 till &r 11 med 2% per ar

9} 2 ldgenheter ar raknade som hyreslagenheter

10)  Ingen ranta pa kassan, ackumulerad dispositions- ach underhdilsfond &r beaktad i prognosen. Kassan férutsétts inte
anvind under prognosperioden
11)  Yttre fond redovisas outnyttjad.

12)  Ar 1insittes 2 milj, Enligt den tekniska besiktningen rekommenderas avsittning med kr 868 750. Overskottet avses
kunna utnyttjas for t ex badrumsrenoveringar. Ar 2 belastas kassan med 0,9 milj. kronor

13)  Totala arsavgifter dividerat med uppliten BOA

8. .. Kanslighetsanalys
Rantescenarios Inflationsscenarios

Ranta i prognos 3,25%

inflation i prognos 2,00%

Arsavgift (kr/kvm) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hogre och ldgre rénta

Arsavegift (kr/kvm) enligt prognos respektive vid
en procentenhets hogre och lagre inflation.

1 %-enhet | Ranta i} 1 %-enhet 1 %-enhet inflation 1 %-enhet
Ar I4gre rta prognos | hogre rta Ar Iagre infl prognos | hdgre infl
1 636 738 841 1 738 738 738
2 647 749 851 2 744 749 754
3 656 758 860 3 748 758 768
4 665 767 869 4 752 767 783
5 705 807 909 5 786 807 829
6 713 815 917 6 789 815 843
11 759 859 960 11 802 859 922

Angivna rsavgifter per kvadratmeter redovisas fére avsattning till dispositionsfond
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. Shrskilda farhdllanden. - T 0 T Y o T Tt A

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga Insats och eventuell upplatelseavgift
med belopp som angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen

annorlunda beslutar.
Pantsittnings- och dverlatelseavgift far tas ut i enlighet med féreningens stadgar.

N&gra andra avgifter in de ovan redovisade utgar icke vare sig regelbundna eller av
sarskllt besiut beroende. Det 3ligger styrelsen att bevaka sidana fordndringar i
kostnadsliget som bor kréva hdjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi
inte ska dventyras.

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte
tillhérande utrymme i gott skick. Vad géller installationer mm hinvisas till vad som
stadgas under — Bostadsréittshavarens réattigheter och skyldigheter — i féreningens
stadgar.

Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa sétt
som foreningens stadgar foreskriver.

Styrelsen anhdller hirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bromma den 70 -{é'p/. 205
Bostadsrittsforeningen Fredriklundsvégen 3 -7

& pomnhe Bliwihdb B 0 F T

Svante Blomstedt Bertil Oldenburg M Emil Ronstrém

L e

ristian Stalnacke
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10. Intyg av ekonomisk plan

Undertecknade har for det Gndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat forestdende
ekonomiska plan fér Bostadsrattsféreningen Fredriklundsvigen 3-7 (769626-5516), Bromma och far i
detta uppdrag avge féljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémningen av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifterna som har ldmnats i planen stimmer 8verens med innehallet i tillgiingliga
handlingar (registreringsbevis och féreningens stadgar, utdrag fran fastighetsdataregistret samt
besiktningsprotokoll) och i dvrigt med for oss kéinda férhallanden.

Finansieringen forutsatter de regler som galler vid intygets datum. Genomsnittsréntan i planen som
antas erhallas efter upphandling uppgér till 3,25 %. Réntan har sedan riknats upp i 11-drsprognosen.
Lan med korta I6ptider far anses innebidra en osékerhet gentemot kostnadsutvecklingen.

Vi har inte sjdlva gjort ndgon besiktning av byggnad eller iagenheter, men vi har tagit del av Teknisk
utredning utférd av Densia AB 2012-07-22.

Foreningen férvérvar tomtrdtten genom att forst kdpa aktierna i det bolag som dger tomtritten och
déarefter kopa ut tomtratten och likvidera bolaget. Planen férutsétter att detta forfarande inte skall
leda till féljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte utrett de ekonomiska och skattemassiga
konsekvenserna av forvarv genom denna modeil.

Intygsgivarna far allmént upplysa om skyldigheten enligt 3 kap 4 § bostadsrittslagen att uppritta en
ny ekonomisk plan innan upplatelse av bostadsritter sker om det intriffar ndgot som ar av visentlig
betydelse for bedémningen av féreningens verksamhet.

| féreningen finns 20 bostadsldgenheter avsedda att upplitas med bostadsrétt. Féreningens hus
bestar av en bostadsbyggnad varfér andamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna foreligger.
Foreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsrattslagen 1 kap S §. Pa grund av den foretagna
granskningen kan vi som ett alimant omdéme uttala att de i den ekonomiska planen gjorda
berdkningarna ar vederhaftiga och att den gkonomiska planen framstir som hallbar.

Uppsala den 12 september 2013

Av Boverket forklarade behiriga, avseefde hela riket, att utfiirda intyg angiende ekonomiska planer.
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Stockholm 2012-07-22

LW 74490
Teknisk utredning
avseende fastigheten Stockholm Lodet 1
Fredriklundsvigen 3, 5 och 7 i Abrahamsberg.
Uppdrag

Av Brf Fredriklundsvigen 3-7 har undertecknat foretag fitt i uppdrag att utféra en
teknisk undersdkning av byggnaden pé rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvéindas vid upprattandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kdp av fastigheten samt vid wnderhéllsplanering i fastigheten.
Enskilda ligenheters behov av renovering ingdr €j i undersdkningen och redovisningen.

Utlatandet innehaller sélunda en beddmning av behovet de ndrmaste 10 &ren av
planerade underhallsatgérder i byggnaden samt en grov kostnadsbedémning av varje
atgiird. Endast de ekonomiskt betydelsefuila &tgirderna &r upptagna, sma4 atgérder och
arligt 16pande underhall &r uteldmnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var bedomning tillhér enskilda lagenheter,
och / eller betydande atgérder som beddms rimliga for att uppné en godtagbar modern
standard och / eller betydande atgirder som bedoms ingd i det arligt 18pande underhéllet
finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB
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Stockholm Lodet 1 Sid2(®)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ir bebyggd med ett gathus uppfort i kallarplan i suterrdng samt tre
vaningsplan med bostider. Det finns tre trapphus vilka nas frén gatufasaden. I
bygenaden finns 18 lagenheter frin byggnadséret samt tva lagenheter inredda 20101
suterringplanet. Bakom byggnaden finns en naturtomt.

Antal ligenheter 20 st, taxerad bostadsyta ca. 773 m?

Byggnaden:

Huset uppfordes ar: 1943

Stérre om- och till-

byggnader som pa 1. Tva lagenheter dr inredda i bottenplan

senare tid har utforts:

Storre underhéll som pad

senate tid har utforts: 1. Bergvirmepump monterad 2003.
(enligt uppgifter erhdll- 2, Kompletterat med ytterligare ett borrhél 2012.
naisamband med be- 3. Byte av vatten och avloppsstammar samt renovering alla
siktningen) badrum 1993.
4. Drinerat en mindre del av grunden 2010,
5. Balkongplattor renoverade och nya réicken monterade ca
2000.
Grundlaggning: Murar och/eller plintar till berg.
(beddmd)
Killaryttervaggar: Betong
(beddémda)
Stomme (beddmd): Tegel och léittbetong
Bjilklag (bedémda): Bjilklag dver killare: Betong
Mellanbjalklag: Betong
Vindsbjiélklag: Betong

Gérd, gardsutrustning:  Bakgérd med trédgard

Balkonger: Balkongplattor i betong
Riicken i metall med skdrmar i plat

DENSIA AB
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Stockhoim Lodet 1

Sid 3 (9)

Fasader:
Fonster:
Yttertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:

Tvittstuga:
Tvittutrustning:
Ligenhetsforrid:
Sophantering:
Uppvarmning:

Ventilation:
(enligt uppgifter

erhillna frén Stads-

byggnadskontoret)

Tegel
2 - glas kopplade med karmar och bégar av trid
Sadeltak med takbeldggning av betongpannor.

Trapp- och golvbeldggning i marmor, véggarna och taken dr
mélade.

Finns ¢j

Tvittstuga finns i kéllaren/bottenplan.

Tva tvittmaskiner, en torktumlare och et torkskap.
Finns i killaren/bottenplan.

Sopnedkast i trapphusen med fasadluckor mot gatan.

Vattenburen viirme fran en bergvéirmepump med toppeffekt
med elpanna.

Sjdlvdragsventilation i alla bostider

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) for de tva
nybyggda ligenheterna dr utfrd 2010 och blev godkind.
OVK for 6vriga ligenheter har inte utforts inom gillande
tidsintervall och dr darfor ej godkénd.

DENSIA AB
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Stockholm Lodet 1

Kort rumsbeskrivning av ligenheter.

De vanligast férekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = viggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum.

Balkonger

G  Parkett

V  Tapet/ mélade

T Mailat

Parkett
Tapet
Malat
Oppen spis

Parkett
Tapet
Maiiat

Furugolv

Mélat

A<D —H< OoH<@

Tapet / mélade

Normal kéksinredning med bénk- och skdpinredning, gasspis

med ugn och kyl.

Klinker
Kakel
MaAlat

Q O3 <Q

Betong
Ricke Metall.

Normal badrumsinredning med dusch, WC och tvittstill.

DENSIA AB
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Stockholm Lodet 1 Sid 5 (9)

Besiktningsforhiilanden

Besiktningen utfordes 2013-07-17, kl 9,00.
Vidret var klart med sol och temperaturen ca 20°C.,

Vid besiktningen medverkade:

Kristian Stdlnacke

Magnus Brandt

Bo Bergman

Alla allménna utrymmen var besiktningsbara.

Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara utom delar av vinden eftersom géngbrygga
saknas.

Féljande bostider besiktigades:
Uppgéng 3 ldgenhet 1101 och uppgéng 7 ligenhet 1302

Bostéderna var vid besiktningen méblerade

DENSIA AB
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Stockholm Lodet 1

Sid 6 (9)

Noterade brister

Kostnaderna for atgdrderna dr grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislége.

1.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgérd:

Miingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

2.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bed6md atgéard:
Mingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

3.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgiird:
Mingd:

Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Fonster och balkongdérrarna

Fédrgen har spruckit och flagar fran bagar och karmar.
Underhall har utforts ménga gnger varfor mnga fargskikt
finns.

En noggrann renovering av karmar och bégar krévs.
Ytterbagen demonteras och renoveras pé verkstad medan
karmen renoveras pa plats. Nya tétlister monteras och géngjirn
samt lasmekanismer justeras.

Som alternativ kan yttre bagen bytas till en i metall och
karmen kl4s med plét. Utférandet ger mindre behov av
framtida underhall. Kostnaden for de olika alternativen bed6ims
vara saimima.

18 st balkongdérrar och ca 85 fonsterluft

Inom 3 ar

Ca 350 000 kr

Entréportar

Entréportarna #r fran byggnadséret och ér relativt slitna.
Portarna héller troligen inte titt under vintern utan lacker
mycket energi.

Renovera portarna och forbatira anslagslister samt tétlister.
Tre portar mot gatan och en port mot grden

Inom 10 &r

Ca 50 000 kr

Tviéttstugans maskinella utrustning

Tvittstugans maskinella utrustning fungerar enligt uppgift bra.
Maskinernas tekniska livslingd bedtms vara uppnédd.

Byt ut maskinerna nér driftstérning och kostsamma
reparationer uppkommer.

2 tvattmaskiner och en torktumlare

Inom S ér

Ca 75 000 kr
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4.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Mingd:
Aktualitet;
Bedomd kostnad:

5. Byggdel:
Brist, fel/skada:
Beddmd Atgird:

Aktualitet:
Beddmd kostnad:

6. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedtimd atgird:

Méngd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Vattenror i kallaren och vid undercentralen

Kallvattenrdren i kéllaren &r till stor del i galvat stél.
Rorisolering saknas til] viss del pa sdvil tappvatten som
radiatorkretsen. Ingen uppmérkning av réren finns,

Byt ut de kallvattenrér som &r galvade till kopparrér.
Komplettera all rérisolering och mérk upp alla vattenrér samt
ventiler.

Ca 40 meter ror samt ca 60 [6pmeter isolering.

Inom 3 ar

Ca 100 000 kr

Eftersatt I6pande underhall

Det finns ett antal mindre arbeten som bér utforas.

Anslut stupréren vid marknivi mot dagvattenledningarmna.
Anslut stuprdret pa baksidan mot anslutningen i takpléten.
Biittra fogama pé skorstenarna.

Mura om stenarna 6ver tva av entréportarna.

Miérk upp och béttringsklamra elektriska installationer.
Snarast

Ca 80 000 kr

Ventilationen

Enligt stadsbyggnadskontoret utférdes senaste OVK 1997, ny
OVK skulle dé vara utford senast 2006 men har inte utférts.
Ventilationen i tvittstugan var délig och troligen felaktigt
utférd. OVK i de nybyggda ldgenheterna #r utford 2010 och
var godkénd.

Rengfr kanalerna och ventilationsdonen. Justera funktionen pé
tilluftsdonen. Gor om tvéttstugans ventilation,

Utfér OVK vilken maste vara godkénd.

18 ldgenheter, tvittstuga samt trapphus.

Snarast

Ca 40 000 kr (eventuella Gvriga atgarder for att uppna godkéind
OVK ir ¢ medrdknade)

DENSIA AB
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Sammanstiilining.

Kostnaderna ér grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislidge.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast 50ch6 Ca 120 000 kr
Inom 3 éar 1 och 4 Ca 450 000 kr
Inom 5 ar 3 Ca 75 000 kr
Inom 10 &r 2 Ca 50 000 kr
Totalt Ca 695 000 kr

Légenhetsreparationer ar ej inrdknat.

Till ovanstdende kommer arligt 16pande underhill, normala &rliga driftskostnader samt
oférutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader &r grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prisldge.

1.

El-stigarna mellan légenheterna och kéllaren 4r original och for klent
dimensionerade for att ansluta elektrisk spis, tvattmaskin mm. Om man vill 6ka
effektuttaget i ligenheterna méste nya stigare dras och nya mitartavlor som
huvudsékringar monteras. Beddmd kostnad &r ca 400 000 kr exkl moms.

Duschrummens yt- och tétskikt renoverades i samband med stambytet 1993.
Enligt uppgift har vatten kommit ut frén duschrummen till hallarna i nigra av
ldgenheterna. Inga duschrum har renoverats efter stambytet utan lokala
reparationer har utfdrts. Risken finns att ndgot 4r felaktigt utfort vilket medfor att
vattenskador uppkommer. Normal teknisk livslingd p4 ett vitrum &r ca 25 &r
varfor teknisk livsldngd snart &r uppnéadd.

Renovering av duschrummen &r den enskilde ligenhetsinnehavarens ansvar varfor
kostnaden (ca 100 000 kr inkl moms/duschrum) boér bekostas av
lagenhetsinnehavaren. Féljdskador i byggnaden p& grund av fukt dr emellertid
féreningens ansvar.

Enligt uppgift vid besiktningen s& nyttjas eldstiderna i byggnaden. Vi har inte

kontrollerat titheten av rokkanalema. For full visshet maste
skorstensfejarmiistaren tillfrigas.
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Vid besiktningen noterades att parkettgolven i ligenheterna &r mycket slitna och
har gatt isér samt p& ndgra stéllen spruckit, Golven bedéms vara
lagenhetsinnehavarnas ansvar och dr dirfor ej upptagna i ovanstaende
sammanstéllning.

Enligt kommunen har man inte ansokt om slutbevis for de tva nybyggda
lagenheterna. Slutbeviset dr ett kvitto pa att entreprenaden uppfyller de krav
kommunen har pd utférandet. Det rekommenderas att ett slutbevis utfirdas innan
forséljning av fastigheten.

Angivna aktualiteter under Noterade Brister ér individuellt bedémda utifrén
respektive atgiird, Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, i en
upphandling, samordna vissa atgérder, dven om angivna aktualiteter varierar.

7. Om inte fSreningen har den kunskap som kréivs vid upphandling/projektering av
ovanstdende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de st6ire arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden & inte medréknad i ovanstéende sammanstallning,

8. Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet. Vi
rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppréttas samt att en
person anlitas eller tar ansvaret fir att arbetet vidareutvecklas/underhalls.

DENSIA AB

Lars Widebeck
Civilingenjor och Byggnadsingenjtr SBR.
Av SITAC certifierad besiktningsforrattare

Bilagor: Fotografier
Ritningar
Tomtkarta
OVK-protokoll
FD-utdrag
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