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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den beridknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvén-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgdngar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstaéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas &ven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rékenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura &nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrittens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Besmansvigen 18-22, fastigheten Skéalpundet 1, Bromma 1
Stockholms kommun, organisationsnummer 769619-6463 far harmed avge arsredovisning for
foreningens verksamhet.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-11-14.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
2009-02-10.

Foreningens fastighet

Foreningen forvérvade fastigheten Skalpundet 1, Bromma i Stockholms kommun ar 2009.

Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 20 301 450 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningens fastighet byggdes ar 1942 och ombyggnation gjordes ar 2003.

Fastigheten bestar av 19 st bostadsldgenheter. Den totala 1dgenhetsytan uppgar till 779 kvadratmeter.
Marken innehas med tomtrétt, markareal for tomtratten uppgar till 965 kvadratmeter.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos If Skadeforsikring.

Foreningens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 19 400 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 11 400 000 kr och markvérdet &r 8§ 000 000

kr. Virdedr dr 2003.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 7.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med BoVera Konsult AB, en del av Fastum AB.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1dpande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre underhall sker arligen i enlighet med stadgarna.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2019 haft f6ljande sammanstéllning:

Ledamoter:

Kurt Lindstrom ordforande
Nina Axnis

Linnea Andersson

Danijela Siemssen

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i foreningen. Styrelsen har
under &ret haft fyra protokollférda sammantrddanden.

Revisor
Foreningen har utsett auktoriserad revisor Hakan Daniels.

Visentliga héindelser under aret

Vi kan lagga ytterligare ett ar bakom oss som bostadsrattsforening. Inga driftstérningar av betydelse har
intrdffat och allt har fungerat vil. Under detta speciella ar har aktivitetsnivan varit lag. Vi kunde ha
arsmotet utomhus i borjan pa juni. Planerade utbytet av alla fonster och balkongdérrar fick skjutas framét
till ndgon gang under 2021. Dérren till cykelforradet byttes ut i december.

Gruppavtal tecknades med Bahnhof for fiberuppkoppling till samtliga ldgenheter.

Kompostering av avfall planerades att inféras hosten 2020 men kommer att inforas under 2021.

Planerat byte av radiatorventiler i kéllaren under 2021.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arskiftet 24 (25) medlemmar. Under aret har 1(6) 6verlatelser genomforts.
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Flerarsoversikt (tkr) 2020
Nettoomsittning 690
Resultat efter finansiella poster -20
Soliditet (%) 85,14
Lén per kvm bostadsyta vid arets utgang 3851
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,06
Arsavgift per kvm 885
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslén i forhallande till boarea.

Skuldrinta

Foreningens riantekostnader i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter 1 forhallande till boarea.

2019

675
-265
84,79
3979
1,39
826

2018

701

78,72
5392
1,10
863

2017

701
-105
78,46
5520
1,45
863
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingng
Disposition av
foregaende
ars resultat:

18 150 829

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 18 150 829

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

1787 948

1787 948

Fond for yttre

underhall

368 331

58 200

426 531

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering till fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-1 811 680 -265 298
-323 498 265298
-19 820
-2135178 -19 820
-2 135179
-19 820
-2 154 999
58 200
2213199
-2 154 999

4(11)

Totalt

18 230 130

0
-19 820

18 210 310

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 689 688
13 338
703 026

3 -392 557
4 -79 195
-218 794

-690 546

12 480

-32300

-32 300

-19 820

-19 820

5(11)

2019-01-01
-2019-12-31

675218
3414
678 632

0

-679 750
-218 794
-898 544
-219 912
-45 386
-45 386

-265 298

-265 298
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

19 315 682
19 315 682

19 315 682

22
31045
31067

2041431
2 041 431
2072 498

21 388 180

6(11)

2019-12-31

19 534 476
19 534 476

19 534 476

8717
19103
27 820

1938 433
1938 433
1966 253

21 500 729
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 150 829 18 150 829
Upplatelseavgifter 1 787 948 1 787 948
Fond for yttre underhéll 426 531 368 331
Summa bundet eget kapital 20 365 308 20307 108
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2135179 -1 811 680
Arets resultat -19 820 -265 298
Summa Ansamlad forlust -2 154 999 -2076 978
Summa eget kapital 18 210 309 18 230 130

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 2900 000 3 000 000
Summa langfristiga skulder 2900 000 3000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 100 000 100 000
Leverantorsskulder 4794 10 387
Skatteskulder 53314 51566
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 119 763 108 646
Summa kortfristiga skulder 277 871 270 599

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 388 180 21500 729
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och standardforbattringar 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019

Hyresintékter bostader 0 32130
Arsavgifter bostider 689 688 643 088

689 688 675 218
Not 3 Driftkostnader

2020 2019

Tekniskforvaltning 23393 0
Tradgardsskotsel 39 105 0
Trivselatgarder 468 0
Stadning 34 266 0
Reparation och underhall 16 458 0
Fastighetsel 114 238 0
Vatten- och avlopp 22 961 0
Avfallshantering 38 095 0
Fastighetsforsékring 18 460 0
Kabel-TV 5269 0
Bredband 22 188 0
Tomtrittsavgélder 56 700 0
Snordjning/sandning 956 0

392 557 0
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Ovriga poster
Forbrukningsinventarier
Tomtréttsavgilder
Fastighetsel
Snordjning/sandning
Stddning

Vatten- och avlopp
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsforsékring
Reparation och underhall
Tekniskforvaltning
Avfallshantering

Not 5 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrattsavgald
Forsékring
Kabel-TV
Bredband

2020
27 151
2124
17 250
26 244
2964

3462

(= el eleoNelol=el =il

79 195

2020-12-31
21 879 391
21 879 391

-2 344 915
-218 794
-2 563 709

19 315 682

2020-12-31
14 175

4 455

1321

11 094
31045

9(11)

2019
26 163
3430
16 000
27 062
2378
40 000
5260
21 690
56 700
108 022
6 938
54399
26 351
3890
1296
17 981
213 520
15 390
33279
679 749

2019-12-31
21879 391
21 879 391

-2 126 121
-218 794
-2 344 915

19 534 476

2019-12-31
14 175
3611
1317

0

19103
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB 1,02
SEB 1,09

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2022-12-28
2022-01-28

Lan som forfaller inom ett ar klassifieras som kortfristig skuld.

Amorteringar 2021 uppgar till 100 000 kr.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Revision

Elavgifter

Sophantering

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror

Léanebelopp
2020-12-31

1 400 000
1 600 000
3000 000

100 000

2020-12-31

1 409
15 000

30412

1938
6 284

64 720
119 763

10 (11)

Léanebelopp
2019-12-31

1 460 000
1 640 000
3100000

100 000

2019-12-31

1919
15 000

23 886

2 000
5999

59 843
108 647
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Not 9 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Bromma 2021-& 7 -2

et

Kurt Lindstrém

Nina Axnis

2020-12-31
6 475 000
6 475 000

i y ! ;
| i
f I>in/ea Andersson

Danijela Siemssen

Min revisionsberittelse har limnats 2 / o Loy

o P

Hikan Daniels
Auktoriserad revisor

11(11)

2019-12-31
6 475 000
6 475 000



REVISIONSBERATTELSE
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Besmansvigen 18-22
Org nr. 769619-6463

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bif Besmansvigen 18-22
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar

Tag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrikningen och
balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrnvs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i avrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaknigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér saar
tillampligt, om forhallanden som kan piverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen

Som del av en revision enligt [ISA anvander jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra
en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en viisentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
4sidosattande av intern kontroll

Sida l av2

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsitgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat



Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Besmansvigen 18-22 for &r 2020 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust

Jag tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enhgt forslaget i
farvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for
rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enlig
denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar ullrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden

9

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
avrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens eckonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nigot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ull dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras
pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen

Stockholm den 3 maj 2021 e
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Hakan Daniels
Auktoriserad revisor



