BRF AMBARET 2

Org nr 789600-0242

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari till 31 december 2014

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid forsdljning av din Idgenhet och i kontakt med din bank.



BRF AMBARET 2
Org nr 789600-0242

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ambaret 2 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Gerdt Bodin Ordférande Stdmman 2015
Elaine Hardin Ledamot Stamman 2016
Rune Lundgren Vice Ordférande Stamman 2016
Karl-Anders Naslund Ledamot Stamman 2015
Ingrid Séderlind Sekreterare Stamman 2015
Styrelsesuppleanter
Margareta Lindstrom Suppleant Stamman 2015
Ove Grundberg Suppleant Stamman 2015
Ordinarie revisor
Auktoriserad revisor KPMG Stamman 2015
Valberedning Anne-Marie Westman Stamman 2015
Ulf Bylund Stamman 2015
Vicevérd Goran Edin Styrelsen 2015
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Ambaret 5 i Ornskoldsviks kommun med darpa uppférda

1 st byggnad med 45 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1965 genom totalentreprenad.
Fastighetens adress &r Vintergatan 10 A-F i Ornskoldsvik.

Féreningens fastighet fordelar sig enligt nedan:

3 st 1 rum och kokvra 109,5 kvm bostadsyta

3 st 1 rum och kék 127,5 kvm bostadsyta

18 st 2 rum och kok 1 080 kvm bostadsyta

15 st 3 rum och kok 1 188 kvm bostadsyta

3 st 4 rum och kok 309 kvm bostadsyta

3 st 5 rum och kék 354 kvm bostadsyta

23 st Garage 484 kvm

22 st P-platser

Total tomtarea: 7 393 kvm
Total bostadsarea: 3 168 kvm
Arets taxeringsvarde 18 196 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 18 196 000 kr

Fastigheten &r fr o m 2014-01-01 fullvardeforsakrad i Lansférsakringar.
Hemforsakring ar varje bostadsrattsinnehavare skyldig att inneha och bekosta.
Bostadsrattstillagg bekostas kollektivt av bostadsrattsféreningen for samtliga lagenheter.



BRF AMBARET 2
Org nr 789600-0242

Forvaltningsberittelse

Forvaltning/organisationsanslutning

Forsgren Férvaltning i Ornskoldsvik har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Sedan 2014-01-01 6vergick fastighetsskétseln fran Nybergs fastigheter till TM
Fastighetsservice enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 46 987 kr och planerat underhall for
155 375 kr. Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall". Kostnaderna for
reparationer har i huvudsak bestatt av reparationer av felanmainingar och vatten och aviopp.

Arets utférda underhall

Renovering soprum / garage 12 786
Lasbyte soprum och entréer 77 765
Renovering yttertak 33 571
Nya namntavlor trapphusen 9750
Renovering rékgasluckor 21 500

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen planerar att under de kommande verksamhetsaren se 6ver textilvardsrummet,
renovering/malning samt montering av ljudabsorbenter i trapphusen, samt planera fér en stérre
renovering av yttertaket.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit en ordinarie féreningsstdamma den 2014-04-23. Styrelsen har
hallit sex protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Foreningens likvida medel har under aret varit placerade pa rantebarande konto i
Handelsbanken. Féreningens resultat 2014 ar cirka 78 000 kr battre an budgeterat, framst pa
grund av den avgiftshéjning som gjordes 2014-01-01 med 3 %. De lagre driftskostnaderna och
lagre rantekostnaderna har ocksa férbattrat resultatet. Styrelsen kommer att fortsatta med arbetet
att halla fastigheten i gott skick, samt fortsatta arbetet med att halla nere boendekostnaderna,
genom att sdnka féreningens driftskostnader, ranteutgifter och energiférbrukning.

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Roérelsens intdkter 2023 1972 1934 1 905 1829
Arets resultat 232 - 530 13 426 106
Resultat efter fondférandringar 70 32 - 14 112 47
Balansomslutning 4 640 4 304 5122 5209 5 067
Soliditet % (god soliditet dver 25 %) 44% 42% 46% 45% 38%
Likviditet % (god likviditet 120-150 %) 132% 90% 151% 214% 146%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 581 564 548 543 527
Driftskostnad, kr / kvm 449 670 378 352 347
Ranta, kr / kvm 18 22 26 25 16
Underhallsfond kr / kvm 543 459 610 593 494
Lan, kr / kvm 622 659 666 776 857
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Forvaltningsberittelse

Arsavgifter
Foreningen férandrade avgifterna och hyrorna den 1 januari 2014, da arsavgifterna héjdes med 3

% pa bostader. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2015, har styrelsen beslutat att
héja arsavgifterna frén och med 2015-01-01 med 2 %. Arsavgifterna uppgar efter héjningen i
genomsnitt till 593 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga foreningsfragor
Under 2014 har 4 st 6verlatelser av bostadsratter skett (f &r 0 st). Féreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Féreningen har tecknat féljande avtal:

Forsgren Forvaltning Ekonomisk férvaltning
TM Fastighetsservice Fastighetsskotsel
Sambhall Trappstadning
Securitas Larm jour

Com Hem Kabel-TV

Miva Vatten och sophantering
Vattenfall Elleverans

Ambaret 1 Véarmeleverans
CEWE instrument Elmatning lagenheter
IL Recycling Atervinning

Forslag till disposition av foreningens resultat
Till arsstdammans forfogande finns féliande vinstmedel (kr)

Balanserat resultat 150 001
Arets resultat fére fondférandring 232 107
Arets fondavsattning enligt budget -317 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 155 372
Summa dverskott 220 480

Styrelsen foreslar arsstimman féljande disposition av vinstmedien:

Extra avsattning till underhalisfond (utéver budgeterad avsattning) 70 480
Att balansera i ny rakning 150 000

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer och noter.
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Kostnadsutveckling och driftskostnadsfordelning
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Resultatrakning
2014-01-01  2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyresintékter 1 1930 374 1 875 988
Ovriga rorelseintakter 2 92 366 96 371
2 022 740 1972 360
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 423 263 -2 123 279
Fastighetsadministration 4 -92 573 - 89 933
Personalkostnader 5 -74 871 -79775
Avskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar 6  -142680 - 142 680
-1 733 387 -2 435 667
Rorelseresultat 289 352 - 463 308
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande poster £ 633 2313
Rantekostnader och liknande poster 8 - 57 878 - 68 835
- 57 245 - 66 522
Resultat efter finansiella poster 232 107 - 529 830
Arets resultat 232107 - 529 830
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 3758912 3 901 592

Maskiner och inventarier 10 0 0
3758912 3901 592

Summa anldggningstillgangar 3758912 3901 592

Omsattningstililgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 5807 5 360

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 93 512 64 499

99 319 69 859

Kassa och bank

Kassa och bank 12 781664 332 945

Summa omsittningstillgangar 880 983 402 804

SUMMA TILLGANGAR 4 639 895 4 304 396
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 176 000 176 000

Underhallsfond 1 646 855 1452 875

1 822 855 1628 875

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 85 848 712 182

Arets resultat 232107  -529830
220 480 182 352

Summa eget kapital 2043 335 1811 227

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1929 500 2 043 656

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 15 40 000 42 656

Leverantérsskulder 53 127 22 090

Ovriga kortfristiga skulder 156 347 187 398

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 417 586 197 369
667 060 449 513

Summa skulder 2 596 560 2493 169

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4639896 4304396

Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 4 475 900 4 475 900

Ansvarsférbindelser 0 0
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rad, K2-reglerna for
mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats fran 1 januari 2014, men har ej medfért
nagra vasentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26.3 %.

Bostadsréttsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
* 1217 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

* Fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxerat varde pa lokaler.

* Beloppen galler inkomstaret 2014.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattning
enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tiligdngarnas nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 67 ar
Balkongrenovering 40 ar
Stamrenovering vatten och aviopp 40 ar
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter, bostader 1842571 1788903
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -12 575 -12 575
Hyror, garage 79 200 79 200
Hyror, p-platser 29 040 29 040
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader -2 531 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5331 - 8 580

1930374 1875988

Not2 Ovriga rorelseintikter

Elavgifter lagenheter 92 381 94 353
Ovriga intakter 0 2 040
Oresutjamning ) - 15 - 22
92 366 96 371
Not 3 Driftskostnader
Reparationer 46 987 45 205
Underhall 155 372 879 182
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 59 040 59 040
Fastighetsférsakring 35 828 45 496
Fastighetsskotsel TM Fastighetsservice 91125 0
Fastighetsskotsel Nybergs 0 81 251
Kabel-TV Com hem 43 068 42 154
Stadkostnader Samhall 57 460 56 104
Bevakningskostnader Securitas 10 259 7 239
Ovriga utgifter, képta tjanster CEWE instrument 11 376 11736
Snoéréjning 26 555 33 323
Foérbrukningsmateriel 1 566 840
Vatten 126 265 105 844
El 161 226 161 496
Uppvarmning 537 764 537 983
Sophantering 59 372 56 387

1423263 2123279

Not 4 Fastighetsadministration

Forvaltningskostnad Forsgren Férvaltning 63 460 61 876
Revisionsarvode, externt KPMG 12 500 12 158
Telefon och porto 700 1 400
Bankkostnader 2335 2997
Ovriga externa kostnader 13 578 11 502

92 573 89 933
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

7I§é'iopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31

Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Ovriga ersattningar 9 850 2 400
Styrelsearvode 43 400 56 000
Arvode vicevéard 13 200 12 900
Summa 66 450 71 300
Sociala kostnader 8 421 8475

74 871 79775

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 142 680 142 680

142 680 142 680

Not7 Ovriga rinteintikter och liknande poster

Ranteintakter bank 578 2218
Ranteintakter avrakning med Riksbyggen 0 63
Ranteintakter skattekonto 55 32
633 2313

Not8 Raéntekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan 57 878 68 835
57 878 68 835

10
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Beldpp i kr om inget annat anges.

Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Standardférbéattringar, stambyte och balkonger
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader
Standardférbattringar
Arets avskrivningar
Byggnader
Standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

Mark

Specifikation av anskaffningsvarden
Byggnader

Balkongrenovering

Stamrenovering

Mark

Totalt anskaffningsvarde

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

11

2014-12-31 2013-12-31
3 758 981 3 758 981
94 000 94 000
3 000000 3000000
6 852981 6852981
-2831389 -2718709
- 120 000 - 90 000
- 112 680 - 112 680
~ -30000 - 30 000
-3094 069 -2 951 389
3758912 3901592
814 912 927 592
2850000 2880000
94 000 94 000
Anskaffningsvarde Avskrivning
3758 981 1,50%
1 500 000 2,50%
1 500 000 2,50%
94 000 -
6 852 981
17 560 000 17 560 000
636 000 636 000
18 196 000 18 196 000
13843000 14015000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 3563 3563
Summa anskaffningsvéarden 3 563 3 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -3563 -3563
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3563 -3563
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald avgift Securitas 1654 1 875
Férutbetald kabel-tv-avgift 10 895 10 767
Forutbetald fastighetsférsakring 37 257 0
Férutbetalda varmekostnader 0 16 272
Forutbetald arsavgift CEWE/Schneider 9700 0
Forutbetald arsavgift Handelsbanken 0 1250
Upplupna debiterade elavgifter lagenheter 34 006 35 635
93 512 64 499
Not 12 Kassa och bank
Avrakningskonto Handelsbanken 186 246 113 050
Placeringskonto Handelsbanken 595 418 219 895
781 664 332 945
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet  Fritt
Insatser  Rep- fond Resultat
Vid arets borjan 176 000 1 452 875 182 352
Disposition enl arsstammobeslut 32 352 - 32 352
Forandring av underhalisfond - 161 628
Avsittning till underhallsfond 317 000
Uttag ur underhallsfond - 165 372
Arets resultat 232 107
Vid arets slut 176 000 1 646 855 220 480
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta % Amort 2014
Stadshypotek 2,57 % 14 000
Stadshypotek - 14 328
Stadshypotek 2,40 % 6 500
Stadshypotek 2,66 % 6 500
Avgar nasta ars amortering

Skuld vid arets slut 41328

Not 15 Fastighetslan, kortfristiga
Nasta ars amorteringar

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupen kostnad sophantering

Upplupen kostnad sophantering Nybergs
Upplupen kostnad felanmélan Nybergs

Upplupen kostnad lasbyte entréer

Upplupen kostnad skétsel TM Fastighetsservice
Upplupen kostnad underhall TM Fastighetsservice
Upplupna kostnad arvoden

Upplupen kostnad anslagstavlor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Momsrattelse 2007-12-31

13

2014-12-31 2013-12-31
Skuld Skuld
682 500 696 500
- 1 389 812

643 500 —
643 500 -
-40 000 -42 656
1929500 2043 656
40 000 42 656
40 000 42 656
2184 4 410

102 480 112 305
12 252 16 172

0 17 552

117 075 0
1952 8 362

0 3938

0 10 019

52 721 0
44 325 0
20755 0
52 950 0
9750 0
1142 1438
0 23173
417 586 197 369
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Nyckeltal

Kostnadsfdordelning 2014 2013
Fastighetsadministration 92 573 89 933
Driftskostnader 1423 263 2123 279
Personalkostnader 74 871 79775
Avskrivningar av materiella 142 680 142 680
Finansiella poster 57 878 68 835
Summa kostnader 1933 945 2 647 182

Ovrigt
11%

Avskrivningar av
materiella
8%

Fastighetsadministration
5%

Driftskostnader
76%
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Driftskostnadsférdelning 2014 2013
Reparationer 46 987 45 205
Underhall 155 372 879 182
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 59 040 59 040
Fastighetsfoérsakring 35 828 45 496
Kabel-TV Com hem 43 068 42 154
Fastighetsskotsel 91125 81 251
Stadkostnader Samhall 57 460 56 104
Bevakningskostnader Securitas 10 259 7239
Ovriga utgifter, képta tjanster CEWE instrument 11 376 11 735
Snoéréjning 26 555 33 323
Foérbrukningsmateriel 1 566 840
Vatten 126 265 105 844
El 161 226 161 496
Uppvarmning 537 764 537 983
Sophantering 59 372 56 387
Summa driftskostnader 1423 263 2123 279
Arvode férvaltning
Sophantering Fors@rengiorialiningv Com hem

5% 2%% 4%  Fastighetsskotsel
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Stadkostnader Samhall
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Vatten
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Uppvéarmning
48%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsférsakring

Kabel-TV Com hem
Fastighetsskotsel

Stadkostnader Samhall
Bevakningskostnader Securitas
Ovriga utgifter, képta tjanster CEWE instrument
Snoérdjning

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader
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2014 2013
3168| 3168|
Kr / kvm Kr/ kvm
15 14
49 278
19 19
11 14
14 13
29 26
18 18

3 2

4 4

8 1

40 33
51 51
170 170
19 18
449 670



