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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Ambaret far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
UIf Nasstrom Ordférande Stamman
Anders Nylén Vice ordférande Stamman
Egon Dyrén Sekreterare Stamman
Kurt Sellgren Ledamot Stamman
Ake Edlund Ledamot Stamman
Styrelsesuppleanter

Berit Hagglof Stémman
Bo Westin Stamman
Maija-Liisa Savolainen Stédmman

Ordinarie revisorer
KPMG Stamman

Valberedning
Lennart Nilsson (sammankallande)

Karin Olund

Vicevérd
Janne Zetterlund Vice vard

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av UIf Nasstrom och Egon Dyren i férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Ambaret 2, 3, 4 och 6 i Ornskéldsviks kommun med dérpa uppforda 4 st byggnader med
180 lagenheter och 9 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1962-1963. Fastighetens adress ar Vintergatan 2-8 i
Ornskoldsvik.

Total bostadsarea: 12 672 kvm
Total lokalarea: 1324 kvm
Arets taxeringsvarde 75 545 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 56 287 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Folksam.
Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Sundsvall har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
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Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 216 972kr och planerat underhall for 943 120kr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

For det kommande aret planeras att fortsatta samt avsluta det stambytesprojekt som startade under 2010. Inga
ytterligare storre atgarder finns pa planeringen under 2011. Projektet med garageportar avslutades som planerat
2010, s& aven arbetet med att byte ut varmevaxlarna.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit en ordinarie arsstamma. Styrelsen har hallit 8 sammantraden samt 13 moten i mindre
styrelsesammansattning.

Ekonomi

Arets resultat uppvisar ett ndgot béttre resultat &n féregaende ar efter avsattning till samt uttag fran underhallsfonden.
Driftkostnaderna for féreningen har under 2010 6kat. Det ar framfor allt de fasta driftkostnaderna sasom vatten, el
och uppvarmning som 6kat. Dessa 6kningar har motverkats nagot av en sankning av sophanteringen samt ovriga
kostnader.

Resultat och stallning (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006
Rorelsens intakter 8 261 8 187 7 549 7 543 7 243
Arets resultat 535 382 1685 1150 849
Resultat efter fondférandringar 178 102 512 1036 539
Balansomslutning 26 979 19139 23729 21707 21160
Avgifts- och hyresbortfall % : 0,00% 0,04% 0,07% 0,12% 0,01%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 498 498 488 488 474
Underhallsfond 8 060 6 265 5984 4811 4697
Lan, kr/ kvm 959 435 824 839 853

Driftskostnadsfordelning

Arvode férvaltnin,
Ovrigt 5% 4
1%

Sophanter
R KabelTV  stad
3% 4%

Snéréjning
2%
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Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast 20090101, da avgifterna hsjdes med 2%. Efter att ha antagit budgeten

for verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om en hojning from 201 10101 pa 4%

Overlatelser och évriga foreningsfragor
Under 2010 har 9 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 14 st). Féreningens samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsratt.

Forslag till disposition betréffande foreningens resultat
Till rsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 500 000
Arets resultat fore fondférandring 534 817
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 300 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 943 120
Summa éver/underskott 1677 937

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utover stadgeenlig avsattning) 177 937
Att balansera i ny rakning 1 500 000

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatridkning
2010-01-01 2009-01-01

Belopp i kr ~ Not 2010-12-31 2009-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 7 327 511 7 330 187
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 324 -3090
Ovriga avgifter 3 409 151 390 771
Ovriga forvaltningsintakter 4 524 739 468 959

8 261078 8 186 827
Rérelsens kostnader
Reparationer 5 -216 972 -410 055
Planerat underhall -943 120 -1 019 286
Fastighetsavgift/skatt -284 750 - 252 202
Driftskostnader 7 -5 193 584 -5 063 761
Ovriga kostnader 8 -33765 - 52335
Personalkostnader 9 - 160 407 - 167 740
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10 - 551 000 - 551000

-7 383 599 -7 516 379

Roérelseresultat 877 479 670 447
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 11 86 220 170 646
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 6 584 15 065
Rantekostnader -412 987 - 429 806

- 320183 - 244 095
Resultat efter finansiella poster 557 297 426 353
Inkomstskatt . -22480 - 43 957
Arets resultat 534 817 382 396
Tillagg till resultatrakningen
Avsaéttning till underhéllsfond -1 300 000 -1 300 000
lanspréaktagande av underhallsfond 1943 120 1019 286
Féréndring av underhéllsfond - 356 880 -280714
Resultat efter fondféréndring 177 937 101 682

T
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 14 357 401 14 908 401

Maskiner och inventarier 13 1 1

Pagaende byggnation och férskott 14 3 268 654 0
17 626 056 14 908 402

Summa anldggningstillgangar 17 626 056 14 908 402

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 285934 281 250

Ovriga fordringar 34718 3497

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 156 235 141721

476 887 426 468

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering 0 126 000

Kassa och bank

Bankmedel 7 941 849 2282 292

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 934 658 1395 482
8 876 508 3677775

Summa omsittningstillgangar 9 353 395 4 230 243

SUMMA TILLGANGAR 26 979 451 19 138 645
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 859 871 859 871

Upplatelseavgifter 1136 779 1136 779

Underhallsfond 8 060 489 6 265 114

Reservfond 121876 121 876

10179 015 8 383 640

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 500 000 2836 813

Arets resultat 534 817 382 396

Avséttning till underhallsfond -1 300 000 -1 300 000

lanspraktagande av underhélisfond 943 120 1019 286
1677 937 2 938 495

Summa eget kapital 11 856 952 11 322 135

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 11 924 870 5441782

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 230 662 76 412

Leverantorsskulder 810 794 1051215

Medlemmarnas reparationsfond 543 920 620 656

Ovriga skulder, kortfristiga 30 864 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1581 389 626 445
3197629 2374728

Summa skulder 15122 499 7 816 510

‘SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ;6 979 451 19 138 645

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 15 376 900 15 376 900

Ansvarsfoérbindelser Inga Inga

Von—
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna réad, forutom K2-
reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r de tillampade principerna
oférandrade i jamférelse med foregéende ar.

Redovisning av intéakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men
redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsréttsforeningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa véardepapper och
fastigheter samt vinster pa inlosta och dérefter salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.
Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Foreningens taxerade inkomst beréknas per balansdagen till
85 491kr vilket innebar att det utgar inkomstskatt pa 22 480kr

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lI6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattning
enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som
tillagg till resultatrakningen.

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Standardforbattringar och markanlaggningar 40 ar
Inventarier 5ar
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Belopp i kr om inget annat anges.

2010-12-31 2009-12-31
Not1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 6 308 561 6 311 146
Arsavgifter, lokaler 777 937 777 937
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 55829 - 55829
Hyror, lokaler 12 025 12 025
Hyror, garage 175 828 175 828
Hyror, p-platser 108 990 109 080
7 327 511 7 330 187
Not2  Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 324 -3 090
- 324 -3090
Not3  Ovriga avgifter
Elavgifter 409 151 390 771
409 151 390 771
Not4  Ovriga forvaltningsintikter 4
Varmeforséaljining Ambaret 2 522 722 469 020
Oresutjamning 40 - 61
Ovriga intakter 1977 0
524 739 468 959
Not5 Reparationer
Bostader 203 682 187 883
Vattenskador - 1363 222 172
Ventilation - 14 653 0
216 972 410 055
Not 6  Planerat underhall
Bostader 943 120 1019 286
1019 286

%W» 943 120
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Not 7 Driftskostnader
Fastighetsforsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel

Stad

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snéréjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not8  Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Admin kostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Ovriga externa kostnader

Not9 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fortroendevalda

Arvode vicevard

Summa

Sociala kostnader

Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Not 11 Rénteintdkter

Rénteintakter bank

Ranteintakter Swedbank och Sidensjé sparbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintékter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

7L

2010-12-31  2009-12-31
69 567 70076
225 104 223 984
159 174 158 004
13 854 13 480
269 440 267 794
189 991 287 116
31004 13175
89 236 89 624
20 950 16 917
639 0

558 288 536 489
964 872 897 736
2 414 597 2 138 489
186 867 350 877
5193 584 5 063 761
0 4944

0 39 695

2 590 0
4437 0

9 059 7696
17 679 0
33765 52 335
103 500 84 600
24 092 26 889
29 500 28 800
157 092 140 289
3315 27 451
160 407 167 740
551 000 551 000
551 000 551 000
4 051 165 390
81357 1741
34 0

49 18
730 3497

86 220 170 646
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvéarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg
Installationer

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Inventarier och verktyg

Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Inventarier och verktyg

s

2010-12-31 2009-12-31
25483217 25483217
424 960 424 960
25 908 177 25 908 177
25908177 25908 177
10999776  -10448 776
10999776  -10 448 776
~ -551000 - 551 000
11550776  -10 999 776
14357 401 14 908 401
13 932 441 14 483 441
424 960 424 960
70 056 000 51 778 000
5 489 000 4 509 000
75 545 000 56 287 000
59479000 45102 000
15 261 15 261
302 811 302 811
B 318 072 318 072
318 072 318 072
- 15 260 - 15260
- 302 811 -302 811
-318 071 -318 071
- 318 071 -318 071
1 1
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2010-12-31 2009-12-31
Not 14 Pagaende byggnation och férskott
Pagaende stambyte 3 268 654 0
3268 654 0
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser, uppl.
Avgift och
reservfond Underhélls fond Resultat
Vid arets borjan 2118 526 6 265 114 2 938 495
Disposition enl arsstammobeslut 1438 495 -1 438 495
Forandring av underhallsfond - 356 880
Avsattning till underhallsfond 1 300 000
Uttag ur underhallsfond -943 120
Arets resultat 534 817
Vid arets slut 2118 526 8 060 489 1677 937
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 12 155 532 5518 194
Avgar nasta ars amortering - 230662 -76 412
Skuld vid arets slut 11 924 870 5441782
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,72 2014 554 40 292 1974 262
STADSHYPOTEK 4,20 1167 880 23 290 1144 590
STADSHYPOTEK 4,20 1167 880 16 790 1151090
STADSHYPOTEK 4,20 1167 880 14 290 1153 590
STADSHYPOTEK 4,29 1700 000 17 000 1683 000
STADSHYPOTEK 4,29 1700 000 17 000 1683 000
STADSHYPOTEK 4,29 1700 000 17 000 1683 000
STADSHYPOTEK 4,29 1700 000 17 000 1683 000
5518 194 6 800 000 162 662 12 155 532

o
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ambaret 1

Org nr 789600-0234

Vi har granskat Aarsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Ambaret 1 for &r 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for ridkenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ornskéldsvik den 23 mars 2011

KPMG AB

e FE =

Frida Kolback
Godkind revisor



Brf Ambaret
789600-0234

Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
13%

Finansiella poster

6%
Avskrivn?ng av

2010 2009

216 972 410 055
943120 1019 286
284 750 252 202
5193 584 5063 761
33765 52 335
160 407 167 740
551 000 551 000
412 987 429 806
22 480 43 957

7 819 066 7 990 142

Driftskostnader

Bilaga
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel

Stad

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snéréjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2010 2009

69 567 70076
225104 223984
159 174 158 004
13 854 13 480
269 440 267 794
189 991 287 116
31004 13175

89 236 89 624

20 950 16 917
639 0

558 288 536 489
964 872 897 736
2414 597 2138 489
186 867 350 877
5193 584 5063 761

Sophantering Ovrigt  Arvode fgsyalthipg
4%

Uppvdrmning
50%

1%

5% 39/Stéad
49%Sn6roéjning
2%
Vatten
11%

20%

Bilaga
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel

Stad

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snorodjning
Férbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2010 2009
13996 13996
Kr/ kvm Kr/ kvm
5 5

16 16

11 11

1 1

19 19

14 21

2 1

6 6

1 1

0 0

40 38

69 64
173 153
13 25
371 362

Bilaga




