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EKONOMISK PLAN
BRF VAVERSKAN 8

1 Allméint

Brf Viverskan 8 med org.nr. 769615-1088 har registrerats hos Bolagsverket 2006-10-
02. Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter med bostadsritt for

obegrinsad tid.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksambhet.

Berikningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pd vid
tiden f6r planens uppréttande kénda forhillanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad fér féreningens fastighet ér den slutliga.
Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter planens registrering. Inflyttning har

skett.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Viverskan 8

Kommun Stockholms kommun

Férsamling Bromma

Adress/beldgenhet Snérmakarvégen 1-15

Tomtarea 4826 m*

Agarstatus Aganderitt

Planférhéllanden Detaljplan (stadsplan) faststilld 1942-04-01
Servitut /Nyttjanderitt Fastigheten belastas av servitut avseende

Nyttjanderitt virmeledningar.

Forsédknng Fastigheten kommer bli forsékrad till fullvirde.
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Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hem{6rsikring med ett sa kallat
bostadsrittstilligg.

3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar
Byggnadstyp
Uthyrningsbar area
Bostadsldgenheter
Lokaler

Gemensamma utrymmen

Uppvarmningssystem

Ventilation

Hiss
Grundldggning
Stomme
Bjilklag
Yitertak

Fasader

Fdénster

Trapphus, entré

1942

Flerbostadshus i 3 vaningsplan samt kéllare.
2028 m’.

48 ldgenheter om sammanlagt 2 016 m’,

2 lokaler om sammanlagt 12 m?.

Trapphus, tvittstuga, miljdstuga for grovsopor,
driftutrymmen och férrad.

Undercentral med varmevixlare som dven betjinar
grannfastigheter. Delning skall ske i anslutning till

foreningens forvary.

Flaktforstarkt sjdldrag med franluftsflaktar pa taket.
Tilluft i form av vaggventiler under fonster.

Hiss finns €.

Grundmurar av betong till berg.

Tegel och betong.

Konstruktionsbetong, fyllning, 6verbetong.
Papp.

Putsad sockel, putsade fasader. Trifasad p&
miljdstuga.

2-glas indtgiende trifnster.

Betongmosaik, maélad puts pa vidgg och 1 tak.
Handledare av trd. Tdcke av smide hogst upp.
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Tvittstuga Fyra tvittstugor: Totalt nio tvittmaskiner (en stor),
fyra torktumlare, fyra torkskép, fyra manglar.

Sophantering Utvindiga behallare samt miljostuga for grovsopor.

Ovrigt Entréportar; lackat trd med glasade partier.

3.2 Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hénvisas till besiktningsprotokoll
uppréttat av Hillar Truuberg Projektledarhuset AB, den 2008-04-11. Bristerna pé kort
sikt enligt besiktningsutlatandet uppgér till ca & 030 000 kr inkl moms. Som initial
reparationsfond avsitts 8 030 000 kr inkl moms. Stérre atgirder didrutéver som infaller
under prognosperioden (se bilagt besiktningsprotokoll) far antingen lanefinansieras (se
exempel 6.1 nedan) alternativt om ndgon kvarvarande hyresritt tomstillts och
foreningen kunnat sdlja denna med bostadsritt.

4 Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for ar 2008 ar 27 222 000, fordelat pa bostédder 27 200 000 kr och
lokaler 22 000 kr. Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder).
Taxeringsvirdet dr framtaget vid den allménna fastighetstaxeringen 2007. Enligt
gillande regelverk ligger taxeringsvérdet fast i tre ar och justeras nista gang vid den
férenklade fastighetstaxeringen &r 2010.

S Foreningens anskaffningskostnad

Totalt inkdpspris 45508 000 kr 22 440 kr/kvm
Lagfartskostnad' 683 445 kr

Pantbrevskostnad+ réntetak 1 960 375 kr Befintliga pantbrev: 0
Ombildningskostnad 500 000 kr

Reparationsfond 8030 000 kr

Ing saldo och oftrutsett 100 000 kr

Anskaffningskostnad 56 781 820 kr

Féreningen avser att ta ett lan med “réntetak” (rintederivat) under féreningens 10 forsta
ar (2% rinta) . Lanet omsitts direfter till marknadsmissig rinta dr 11. Kostnad for detta
bedéms till 1,5 mkr.

! Lagfartskostnaden ar beriknad som 1,5 % av det hogsta av képeskillingen for fastigheten och
taxeringsvirdet for fastigheten.
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6 Finansiering

Lin Belopp  Bindnings- Riinta Riinte-  Amort- Kapital- Riinta
tid kostn ering kostnad  efter
ar % kr kr kr  loptid

Yo

Bottenlan ! 8300000 caSar 5,00 425 000 0 425 000 5,00

Bottenldn 2 8500000 calar 4,80 408 000 0 408 000 4,80

Lin vilande insatser 5834665 cal0ar 2,00 116 693 0 116 693 5,00

Summa lan ar 1 22 834 665 Snittrinta: 4,18 949 693 0 949 693

Insatser: 33947155

Upplatelseavgifter: 0

Summa finansiering ar | 56 781 820

6.1 Kommande lin for reparationer

Stérre underhéllsatgirder under prognosperioden som ¢j ticks av den initiala
reparationsfonden vid kalkylstarten och som berdknas finansieras genom upptagande av
1&n vid de tidpunkter d& dessa underhéllsatgirder berdknas utforas.

Lén Belopp Utbetalning Riinta Rinte- Amort- Kapital-
kostn ering kostnad

ar Yo kr kr kr

Reparationslan 1 (takpapp) 480 000 ar7 5,00 24 000 837 24 837
Reparationslan 2 (fonster) 600 000 ar 8 5,00 30 000 1 046 31 046
Summa reparationslan 1 080 000 Snittriinta: 5,00 54 000 1882 55 882
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7 Foreningens utgifter

7.1  Drifts- och underhallskostnader

Styrelse/revision 20000  kr 10 kr/kvm
Ekonomisk férvaltning 50000  kr 25 kr/kvm
Vatten 50000  kr 25 krkvm
Virme 325000  kr 160 kikvm
El 50000  kr 25  kr/kvm
Renhillning 30000  kr 15 kikvm
Fast skotsel 75000  kr 37 krkvm
Forsikring 30000  kr 15  krkvm
Kabel TV 28 800  kr 14 kr/kvm
Lopande underhall 50000  kr 25 kr/kvm
Summa driftkostnad ar 1 708 800  kr 350 krkvm
Avsittning yttre underhall: 20280  kr 10 krkvm
Arlig hajning av driftkostnad 2 %

Bedémningen av de l6pande driftkostnaderna bygger normala kostnader for likvérdiga
fastigheter. Vdverskan 8 har haft gemensam uppvirmning med flertalet fastigheter i
omradet. [ samband med féreningens forvirv sker uppdelning av uppvirmningen och
Viverskan 8 far egen undercentral for fjarrvarme. Nagon statistik avseende Véiverskan 8
finns dérfor inte hos nuvarande fastighetsdgaren. Det faktiska vérdet for enstaka poster
kan bli hogre eller ldgre 4n det beriknade vérdet. Drift- och underhdllskostnaderna antas

Oka 1 takt med den bedémda inflationen. Det bedémda underhallsbehovet enligt

underhéllsplanen ticks av den arliga avsittningen till den yttre fonden tillsammans med
reparationsfonden vid kalkylstarten. Féreningen kommer inledningsvis inte handla upp

trappstiddningen externt utan skéta detta 1 egen regi.

7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostider 27 200 000
Kommunal fastighetsavgift 57 600
Taxeringsvirde lokaler 22 000
Fastighetsskatt 220

kr
kr
kr
kr

Taxeringsvirdet for &r 2008 dr framtaget vid den allménna fastighetstaxeringen 2007.
Enligt gillande regelverk ligger taxeringsvérdet fast i tre ar och justeras nista gang vid

den forenklade fastighetstaxeringen ar 2010.
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Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,40
% av taxeringsvirdet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsviardet for lokaldelen.
Den kommunala fastighetsavgiften dr dock begrinsad till maximalt 1 200 kr per
ligenhet. Taxeringsviardet antas 6ka med 2,0 % per ar.

8 Foreningens inkomster

Arsavgift bostider: 1291500 kr 750  kr/kvm
Hyresintdkter bostider: 368894  kr 1255  ki/kvm
Hyresintikter lokaler: 4322 kr 360  kr/kvm
Arlig héjning av ave. och hyra: 3I0%

Arsavgiften antas 6ka med 3 % per 4r vilket ger att stigande 6verskott i kalkylen. Om
kostnaderna utvecklas 1 enlighet med antagandena 1 kalkylen kan féreningen istillet
vilja en lagre 6kningstakt for drsavgiften.

9 Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

I foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 &r samt ar 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per ar.

Dirutover redovisas en kdnslighetsanalys utvisande fordandringar i arsavgiftsuttagen vid
en antagen inflationsutveckling pa 3,0% istéllet for 2,0% samt en antagen rintedkning
om 1,0% efter utgangen av lanens rintebindningstid. Kanslighetsanalysen visar vad
avgiften behover vara for att resultatet skall bli 0 varje ar i kalkylen.

Inom foreningens elva forsta verksamhetsar foreligger ett dtgirdsbehov om ca 8 030 000
kr (se 3.2 teknisk status). Foreningen har beslutat om att avsitta 8 030 000 kr 1
reparationsfonden. Storre atgérder darutdver som infaller under prognosperioden (se
bilagt besiktningsprotokoll) far antingen lanefinansieras alternativt om nagon
kvarvarande hyresritt tomstéllts och foreningen kunnat silja denna med bostadsritt.
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9.1 Ekonomisk prognos

1 2 3 4 5 6! 1
Ar 2008 2009 2010 2011 2012 2013: ! 2018
Rénta 949 693 949693 949693 949603 048982 948 214! : 1164 702
Avskrivningar 24307 26252 28352 30620 33070  35716: | 52478
Drift 708 800 722976 737436 752184 767228 782572: i 864023
Fastighetsskatt/avaift 57820 58976 60156 61359 62586  63838: | 70482
S:a kostnader 1740621 1757898 1775637 1793857 1811866 1830 340§ 2 151 685
Arsavgift/kvm (bostader) 750 773 796 820 844 869! | 1008
Arsavgifter bostider 1291 500 1330245 1370152 1411257 1453595 1497202 : | 735668
Hyresintikter bostider 356894 379601 390989 402719 414800 427244 1 495293
Hyresintikter lokaler 4322 4452 4585 4723 4 864 5010; 5808
Rinteintikter 201 000 2171 1813 1 804 2013 25991 8417
S:a intiikter 1853716 1716469 1767539 1820502 1875273 1932056 : 2245186
Arets resultat 113095 -41429  -8098 26645 63406 101715: : 93501
Kassaflideskalkyl . :
Arets resultat enligt ovan 113095  -41429 -8 098 26 645 63406 101715 ! 93 501
Aterforing avskrivningar 24307 26252 28352 30620 33070 35716: | 52478
Amorteringar 0 0 0 -14814 -15999  -42263; | -64553
Amortering i % per ar 0,00 0,00 0,00 0,06 0,07 0,19 0,28
Betalnetto fore avsittning '
till underhalisfond 137403 -15177 20254 42452 80477 95168 @ 81426
Avsittning till ytire underhall  -20280  -20686  -21099 21521 21952  -22391 L 24721
Betalnetto efter avsittn. till
underhallsfond 117123 -35863 -845 20930 58525  72778; | 56705
Ingdende saldo kassa 100 000 ek
Ackumulerat saldo kassa 237403 222226 242480 284932 365408 460577 1145175
Ack avsunderhall enl ek plan 20280 40966 62065 83586 105538 127929: | 246782

Not &r 1: Féreningen kommer vid tilltrddet att lana upp till bl a kommande stambyte.
Innan stambytet kan genomforas kommer Sverlikviditeten att placeras pa ett
rintebdrande konto. I kalkylen har antagits att detta konto ger 2,5%. Hyresh6jning av
kvarvarande hyresrétter har asatts forst ar 2.
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9.2 Kinslighetsanalys

Forandrat rdnteantagande och inflationsantagande enligt nedan

2008 2000 2010 2011 2012 2013} 2018
kr kr kr kr kr krio kr
Rinteantagande 4,2% 4,2% 4,2% 4,5% 4,5% 4,9%: 5,2%
Inflationsantagande efter Skning 30%  30%  3.0%  3,0%  3.0%  30% i 3,0%
Rintekostnader 949 693 949693 949693 1034693 1033834 1117906: | 1227739
Avskrivningar 24307 26252 28352 30620 33070 35716, 52478
Drift- och underhillskostnader 708800 730064 751966 774525 797761 821693% | 952568
Fastighetsskatt/avgift 57820 57837 57855 57872 57889  57907! i 57994
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0: = 0
Tomtrittsavgald 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 1740 621 1763847 1787866 1897711 1922554 2033222: | 2290779
Aterforing avskrivningar 24307 26252 28352 30620 -33070 -35716% ! -52478
Amorteringar 0 0 0 14814 15999 42263 | 64553
Fond for yttre underhall 20280 20686 21099 21521 21952 22391: i 24721
Summa utgifter och
avsittningar 1736593 1758280 1780613 1903426 1927435 2062160 | 2327575
Hyresintikter mm 562216 378082 389425 401108 413141 425535 | 493312
Avgifter 1178405 1385764 1398441 1502318 1514294 1636625! | 1834263
- firiindring mot prognos -8,8% 4.2% 2,1% 6,5% 4.2% 9,3%: 5,7%
Summa intiikter 1740 621 1763847 1787866 1903426 1927435 2062160 : 2327575
10 Ligenhetsredovisning
Lgh Area kvm Andelstal Andelstal Insats Vilande Avgift Hyra
nr Vaning Beskr (boa/loa) Alla bliv brf insats kr/&r kr/ar
83 b 2 rok 42 2,0833 24390 820 499 31500
84  nb 2 rok 42 2,0833 24390 820 499 31500
8 1t 2 rok 42 2,0833 24390 828 789 31500
8 It 2 rok 42 20833 24390 828 789 31500
87 2t 2 rok 42 2,0833  2,4390 837075 31500
88 2t 2 rok 42 2,0833 24390 837075 31500
113 nb 2 rok 42 2,0833 24390 820 499 31500
114 nb 2 rok 42 20833 24390 820 499 31500
115 It 2 rok 42 20833 24390 828 789 31500
116 1t 2 rok 42 2,0833 24390 828 789 31500
17 2t 2 rok 42 2,0833  2,4390 837075 31 500
118 2t 2 rok 42 2,0833  2,4390 837075 31500
119 nb 2 rok 42 2,0833 820 499 54 062
120 nb 2 rok 42 20833 24390 820 499 31500
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Lgh Areakvm Andelstal Andelstal Insats Vilande Avgift Hyra

nr Véning Beskr (boa/loa) Alla bliv brf insats kr/ar kr/ar
121 btr 2 rok 42 2,0833 2,4390 828 789 31500

122 Itr 2 rok 42 2,0833 828 789 53 090
123 21tr 2 rok 42 2,0833 2,4390 837075 31500

125 21#r 2 rok 42 2,0833 837075 53 090
126 nb 2 rok 42 2,0833 2,4390 820499 31500

127  nb 2 rok 42 2,0833 2,4390 820 499 31 500

128 1tr 2 rok 42 2,0833 2,4390 828 789 31500

129 1 tr 2 rok 42 2,0833 2,4390 828 789 31500

130 2tr 2 rok 42 2,0833 2,4390 837075 31 500

131 21tr 2 rok 42 2,0833 2,4390 837075 31500

89 nb 2 rok 42 2,0833 2,4390 820499 31500

90 nb 2 rok 42 2,0833 2,4390 820 499 31 500

91 1tr 2 rok 42 2,0833 2,4390 828 789 31500

92 Ltr 2 rok 42 2,0833 2,4390 828 789 31500

93 2tr 2 rok 42 2,0833 837075 53510
94 2tr 2 rok 42 2,0833 837075 53090
95 nb 2 rok 42 2,0833 2,4390 820 499 31500

96 nb 2 rok 42 2,0833 2,4390 820499 31500

97 1w 2rok 42 2,0833  2,4390 828 789 g/ = 20257
98 1tr 2 rok 42 2,0833 2,4390 828 789 31500

99 21r 2 rok 42 2,0833 837 075 51026
100 2tr 2 rok 42 2,0833 2,4390 837075 31500

101 nb 2 rok 42 2,0833 2,4390 820499 31500

102 nb 2 rok 42 2,0833 2,4390 820 499 31500

103 I tr 2 rok 42 2,0833 2,4390 828 789 31500

104 1 2 rok 42 2,0833 2,4390 828 789 31500

105 2w 2 rok 42 2,0833 2,4390 837075 31500

106 2t 2 rok 42 2,0833 2,4390 837075 31 500

107 nb 2 rok 42 2,0833 2,4390 820 499 31500

108 nb 2 rok 42 2,0833 2,4390 820 499 31 500

109 1tr 2 rok 42 2,0833 2,4390 828 789 31500

1o It 2 rok 42 2,0833 2,4390 828 789 31 500

111 2tr 2 rok 42 2,0833 2,4390 837075 31500

12 2w 2 rok 42 2,0833 837 075 51026
Lokaler

6 001 8 2 881
6010 4 1441
Tot: 2028 100,0000 100,0000 33947 155 5834665 1291500 373216

Av den totala boarean &r 1 722 kvm uppléten med bostadsritt och 294 kvm uppléten
med hyresritt. Av den totala lokalarean &r 0 kvm upplaten med bostadsritt och 12 kvm
upplaten med hyresritt. Avgifterna r baserade pa ldgenheternas boarea.Insatserna ir
baserade pd ldgenheternas boarea.
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Fordelningsgrund insats
Insatserna har berdknats enligt foljande:
100% ytan (samma insats/kvm for alla)
Diérutéver har en vdningsjustering anvinds enligt foljande:

nb -1%
1t -0%
20 +1%

Fordelningsgrund andelstal
Andelstalen har beriiknats utifrin samma andelstal/kvm. Arsavgift erlaggs i férhallande till
ligenheternas andelstal (foreningens stadgar §4, 2st)

10.1 Kontraktsvillkor lokaler

Kontraktssituationen for uthyrda lokaler framgar av nedanstdende tabell.

Lokal Vinings- Lokal- Hyres- Hyra 2008 Kr/ Tilliigg Forling-
nr plan  Liige Typ area giist kr/minad kvm Léptid Index fskatt ning
6001 Lager 8  Maria Josefina 240 360 3 ménader 3
6010 Lager 4 Maria Josefina 120 360 3 manader 3
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11 Sirskilda forhallanden av betydelse for beddmande av foreningens
verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Insats och arsavgift faststalles av styrelsen.

B. For bostadsratt i foreningens hus erliggs dessutom en av styrelsen faststalld
drsavgift som skall ticka vad som bel6per pé ligenheten av foreningens
l6pande kostnader samt dess avsittning till fond. Som grund for
fordelningen av drsavgifterna skall gilla ldgenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén
forsakring.

D. Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre
i gott skick. Vad giller installationer m.m. hdnvisas till vad som stadgas
under "Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter” 1 foreningens
stadgar.

E. Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
e Fond for yttre underhall

F. I planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsrittslokalen baseras
bl a pé historiska uppgifter. Eventuella avvikelser frdn den sanna boarean
eller lokalarea enl Svensk Standard skall ej foranleda andringar 1 insatser
eller andelstal.

G. De limnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid

tidpunkten for planens upprattande kénda forutsattningar.

H. I 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl a. framgér vad som
galler vid foreningens upplosning eller likvidation.

Stockholms kommun den >0 / 4-09

M A o el

Andreas Albanese Jenny Bohman
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Aos 64—

Magnus Eriksson

[cIRNS

Isabel Lagerqvist

Christian Pettersson

Jaﬁs Gerland ; g——/
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12. Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsriittsféreningen Viiverskan 8, organisations-
nummer 769615-1088, far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer Sverens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som #r kinda for oss. Planen
innehaller uppgifter som &r av betydelse fr bedémandet av foreningens verksambhet.

I planen gjorda berdkningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen 4r
uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allm#nt omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:
Stadgar

Ekonomisk plan

Besiktningsprotokoll

Kopekontrakt (exkl bilagor)
Registreringsbevis

Stockholm 2008- 0 ->0

A7 %

Claes Mork Bj 6rn\)§ydén
Jur.kand. Jur kand.

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende planer.



Kv. Viaverskan 8, Bromma

Sammanstillning av statusbesiktning som utgor bilaga till
ekonomisk plan.

Stockholm 11 april 2008

ProjektledarHuset AB

Hillar Truuberg
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Viverskan 8, Bromma - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars dterstiende livslingd samt uppskatta kostnader for atgird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna Gver tiden.

2. Uppdragsgivare O
Forum Fastighetsekonomi
3. Besiktningen O

Besiktningen utfordes 3 april 2008 och bestod i en okuldr Gversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utfordes inga
métningar med instrument eller genomfordes ndgon provtagning. Kénnedom om
fastigheten har ocksa erhdllits genom information fr&n boende och fastighets-
skétare samt genom ritningsstudier.

Platsbesdk utfordes i 5 ligenheter, som kan anses representativa samt 1 fastig-

hetens gemensamma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillfillet var
det soligt och ca 8 grader C.

Vid besiktningen nirvarade:

- Christian Pettersson, boende

- Jonas Gerland, boende

- Ferenc, Familjebostdder, fastighetsskotare (del av tid)
- Hikan Séderqvist, Forum Fastighetsekonomi

- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besiktningsman

Besiktningen &r inte av sddan omfattning att den kan ldggas till grund {or talan
enligt jordabalken.
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4. Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Nuvarande dgare:
Agandeform:
Areal:

Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsar:
Areor:

(enl Sthlm’s Fast.kalender)
Standard:
Killare:
Bottenvéning:
Ovr vaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:
Ytterviggar:
Bjdlklag:

Yttertak:

Z g ths'britalimanayttaniviverskan 3 (snérmakarvagen)iviverskanSekplanbes (2) doc

Véverskan 8

Snérmakarvigen 1-15, Bromma
Stockholm

AB Familjebostader
Aganderitt

4826 m’

Anslutet till kommunens nit

4 byggnader med killare och 3 vdningar med
dvervigande bostider, typkod 320

1942

Bostédder 2106 m*
Lokaler 12 m
Totalt 2118 m’
Modern

Tvittstugor, driftsutrymmen, forrad
Bostadsentrér

Bostider

Berg

Grundmurar av betong till berg

Tegel och betong

Tegel som bédrande stomme
Konstruktionsbetong, fyllning, Gverbetong

Papp



Skédrmtak:

Fasad:

Fonster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dérrar:

Inv. viggar:
Inv. tak:

Golv:

Ké&ksinredning:

Badrum:

Twvittstugor etc:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

Z g hs'briallmannyttantvaverskan 8 (snérmakarvdgenpviverskan3ekplanbes (2).doc

Tri med plattickning

Putsad sockel, putsade fasader. Trifasad pa
miljdstuga.

2-glas inatgdende trifonster

Betongmosaikgolv, mélad puts pa vigg och 1 tak.
Handledare av trd. Ricke av smide hdgst upp.

Lackat trd med glasade partier.
O

Killardorrar av stal eller trd

Lgh-dérrar av s k sdkerhetstyp eller av tra.

Malade O
Malade.

I huvudsak linoleum 1 alla rum
Plastmatta eller linoleum i kok
Ytbehandlad betong i kéllare

Diskbink, elspisar, kyl- och frys, skapsinredning i
all huvudsak av dldre typ. Vitvaror av blandad
alder.

Klinkergolv, kakel p4 vigg, malade tak, fristé-
ende badkar eller dusch, wc-stol, tvittstall.
Vattenradiator. Sanitetsartiklar av blandad alder. {:)

4 st tvittstugor: Totalt 9 TM (1 stor), 4 TT, 4 TS,
4 manglar. Klinkergolv, mélade viggar och tak.

Q)

Undercentral med virmevixlare som dven
betjinar grannfastigheter.

Vattenradiatorer, i all huvudsak fran bygg-
nadséret. Radiatorventiler av termostattyp

installerade ca 1990-tal. Stamregleringsventiler av
lite blandad &lder.

Flaktforstarkt sjialvdrag med franluftsfliktar pa
taket. Tilluft i form av viggventiler under fonster.
Bedomt hyfsad funktion 1 besdkta badrum och
kok. Flaktarna dr bedémt installerade 1990-tal.



Elinstallationer:

Hissar:

Sophantering:

Tomt / mark:

Allmént:

OVK-status:

Energideklaration:
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Serviser, serviscentraler, fastighetscentraler av
ursprungstyp. Stigare och ligenhetsel utbytt.
Trapphusel mm utbytt i allménhet.

Finns ej.

Utvindiga behallare samt miljostuga for
STOVSOpOr.

Grésmatta, planteringar vid fasader. Hardgjorda
ytor i beldggning av asfaltbetong eller grusade
ytor till entréer. Naturstenstrappor till vissa en-
tréer.

Byggnader uppforda 1942, underhdllna avseende
viderskydd for ca 10 &r sedan samt partiellt stam-
bytta. Vissa installationer dr frdn ursprungsér.

Godkind OVK finns for alla system. Godkédnnan-
dena géller till 2012.

Fran och med &rsskiftet 2008 / 2009 finns lagkrav
pé genomford energideklaration av fastigheter.
Omfattning och detaljkrav som stills pa energi-
deklarationer finns redovisade i "Lagen om
energideklarationer fér Byggnader” och i
foreskrifter till lagen publicerade av Boverket.



5. Utlatande

Ell
Y

Byggnad
5.1a Mark / Grundliggning
Grundlagt med killare med grundmurar / platta av betong direkt mot berg eller
friktionsmark. Delar av killarplanen &r ej utgravda.
Killarytterviiggar av betong. Ingen fuktintringning noterades.
Utvindig mark i normalt skick.
Inget atgirdsbehov utdver normalt finplaneringsunderhall.
5.1b Stomme
Killarvdggar av betong, birande védggar i vrigt av tegel, birande bjilklag av
konstruktionsbetong och 6verbetong med mellanliggande fyllning. Sprickbildning
i normal och mycket begrinsad omfattning noterades i trapphus, killare, ligen-
hetsviggar och bjilklag.
Icke birande mellanvédggar av murad slaggsten.

Inget atgdrdsbehov.

S5.1c Fasad
Putsade socklar 1 normalt skick. Inget atgirdsbehov.

Puts i vAningsplanen i genomgdende gott skick. Inget dtgdrdsbehov. P4 nigra
stillen finns putsilagningar med avvikande kuldr.

Murad pannskorsten 1 bedémt gott skick.
Tripanelfasad pa miljéstuga i omedelbart behov av ommalning.
5.1d Tak/ takavvattning
Yttertak belagt med papp i normalt skick. Platdetaljer i gott skick. Det beddms att
pappen senast 4r omlagd i mitten av 1990-tal och har ca 6-7 4rs &terstdende tek-

nisk livsldngd.

Skirmtak §ver entréer med viderskyddande plét i behov av ommalning inom ett
par ar.

Takavvattningssystem i gott skick.

Taktillginglighet via luckor till vinden.
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5.1e Fonster

2-glas utatgiende trafonster i gott skick. Ommalning som ett led i normalt
fastighetsunderhall rekommenderas om ca 7-8 &r.

5.1f Gemensamma utrymmen
Trapphus:
Betongmosaikgolv, malade viiggar och tak. Sprickbildning forekommer i liten
omfattning. Handledare / ricken 1 gott skick. Inget &tgdrdsbehov.

Entrépartier:
Lackat trd med glas i gott skick.

Tvittstugor:

4 tvittstugor med maskiner av blandad &lder. Ett utbyte av del av maskinparken
till enheter anpassade for fastighetstvitt rekommenderas inom nagot ér.

Kallare i §vrigt:
Normalt till slitet skick.

5.1g Ligenheter
5 st ldgenheter besdktes framst for att kunna géra en allmén bedémning. Alla

ligenheter har generellt likartad grundstandard. Bes6kta ldgenheter kan anses vara
i normalt skick.

[ 36 av ldgenheterna har bad- / duschrum ytskikt, sanitetsporslin och sanitets-
armaturer frén byggnadsaret med behov av utbyte.

Ansvar for ligenheternas inre underhall kommer efter forvirv att dligga bostads-
rittshavarma. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresldgenheter,

rekommenderas en Arlig avsittning for inre underhéll om ca 3-4 000:- per
lagenhet.

5.2 VVS-anliggning

5.2a Virmeproduktion
Fastigheten har idag en virmeundercentral som betjénar flera fastigheter. Enligt

uppgift skall befintlig virmeundercentral flyttas. Ny fastighetsanpassad virme-
undercentral installeras.

5.2b Virmedistribution
[ all huvudsak installation frin nybyggnadsaret. Stamregleringsventiler av blandad
alder. Aldre enheter rekommenderas bytas ut. Radiatorventiler 1 huvudsak monte-
rade i mitten av 1990-tal i gott skick. Vissa radiatorventiler 1 kéllaren av dldre typ
rekommenderas bytas ut parallellt med stamregleringsventilerna.
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5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp: Avloppsstammar till kék utbytta pa 1990-tal. Avloppsstammar till
badrum i 2 portar utbytta fdr ngot ar sedan. Resterande badrumsavlopp fran
byggnadséret i behov av utbyte inom nira framtid. Rensning / spolning av
koksstammarna rekommenderas 1 samband med badrumsstambytet.

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer frin samma tider som mot-
svarande avloppsstam. Varmvattenstammar till kéken saknar cirkulationsslinga.

5.2d Ventilation
Franluft: Avluftsluckor i kék och badrum anslutna till frinluftsflaktar pa taket.

Tilluft: Viggventiler under fénster.

Godkind OVK finns enligt uppgift avseende alla system.

5.3 El-anliggning

Serviser, serviscentraler och vissa fastighetscentraler frén byggnadséret 1 behov av
utbyte. Ovriga elinstallationer 4r i huvudsak utbytta och 1 gott skick.

Enfasinstallationer till ligenheterna.
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6. Kostnader for att atgdrda brister ( kostnadslige april 2008)

( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektiedning, finansiella
kostnader samt mervardesskatt )

6.1 Byggnad

6.1¢ Fasad
Ommalning trifasad, miljéstuga, ca 2009 20 kkr
6.1d Tak
Omlédggning takpapp, ca 2014 480 kkr
Ommalning skdrmtak, ca 2009 30 kkr

6.1e Fonster / fonsterdorrar
Ommalning, ca 2015 500 kkr

6.1f Gemensamma utrymmen
Utbyte huvuddel maskinpark, ca 2010 400 kkr

6.1h Ligenheter

Badrumsrenovering, ca 2008
(se stambyte 5.2c nedan)

6.2 VVS-anliggning

6.2b Viarmedistribution och produktion

Ny virmeundercentral, ca 2008 400 kkr

Utbyte vissa stam- och radiatorventiler, ca 2008 150 kkr
6.2c Avlopp / vatten / sanitet

Stamrensning bytta stammar, ca 2008 50 kkr

Utbyte VA-stammar inkl badrumsrenovering, ca 2008 6 200 kkr

6.3 Elinstallationer

Utbyte serviser, serviscentraler mm, ca 2008 750 kkr
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Sammanfattning:

Fastighet ursprungligen uppférd 1942, omfattande utvindigt renoverad ca 1996 i
normalt skick. I fastigheten finns ett antal uttjanta installationer.

Om det efter forvirvet terstdr ligenheter upplatna med hyresritt bor en framtida &rlig
underhllsavsittning for sddana géras med ca 3-4 000:- / ldgenhet.
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