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Brf Vaverskan 8

Delaqott 769615-1088

IRVALTIING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Vaverskan 8, organisationsnummer 769615-1088, avger harmed foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens verksamhet Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar fér nyttjande och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2006-10-02 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan ar registrerad.
Fdreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2015-10-05,

Fdreningens fastighet Vaverskan 8 i Stockholms kommun férvarvades 2008-07-01.
Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus pa adress Sndrmakarvagen 1-15. Fastigheten byggdes 1942.
Féreningen &ger marken som hér till fastigheten. Arealen ar 4 826 kvm.

Den totala uthyrningsbara byggnadsytan uppgar till 2 028 kvm, varav 2 016 kvm utgdr lagenhetsyta och 12 kvm
lokalyta.

Féreningen har 4 parkeringsplatser samt 5 lokaler/férrad for uthyrning. Gemensamma utrymmen bestar av
trapphus, tvattstugor, miljsstuga for sopsortering, driftutrymmen och ldgenhetsférrad.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2006-10-02 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan &r registrerad,
Féreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2018-11-16,

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart oOvervagande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Férsikring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstiamma hélls 2020-05-27

Styrelse

Ordférande Robert Nordstrém
Kassor Magnus Henriksson
Sekreterare Sofie Fagerberg
Ledamot Maria Folcke
Ledamot Emma Forsberg
Ledamot Helene Von Hofsten
Revisor

Extern Thomas Borg

Redovisningsborgen
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Styrelsen har genomfort tolv protokollférda méten under 2020 samt genomfort ett budgetmote for 2021 ars budget.
Med anledning av Corona har de flesta métena sedan mars 2020 genomforts pa distans via chattapp.

Valberedning har utgjorts av Jenny Bergenhamn och Stefan Ingstrom.

Fortroendevalda i styrelsen har av foreningen under éret tilldelats ett arvode pa sammanlagt 40 000 kronor att
férdelas mellan styrelseledaméterna.

2020 ars styrelsearbete i stort

2020 ars styrelsearbetet har i huvudsak praglats av att komma tillratta med radonproblem, d& en radonmétning
genomfordes under varen 2020 som gav forhéjda vérden i vissa av lagenheterna samt process mot en hyresgéast
som missténks ha upplatit sin lagenhet ofillatet. Styrelsen har &ven under aret uppdaterat underhallsplanen. Under
2020 har styrelsen anordnat tva stdddagar i tradgarden, en under varen och en under hésten. Bade under hdst- och
varstadningen bestalldes container i vilken medlemmar kunde slénga grovsopor samt att féreningen bjod pa
korvgrillning efterat. Infor hoststiddningen inhandlades dven en bultsax och extra plastlador till soprummet. Styrelsen
beslutade ocksa under varen 2020 om en avgiftsséankning med 300 kronor, fran 3 750 kronor i avgift per manad och
lagenhet till 3 450 kronor per ménad frén och med juli 2020.
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Information om fastigheten
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Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m?
2 rok 45 1890
Summa 45 1890
Bostadslagenheter
upplatna med hyresritt
Antal Total yta m?
2 rok 3 126
Totalt antal bostadsldgenheter: 45
Lokaler
upplatna med hyresritt
Antal
Lokaler
Forrad 3
1

Totalt antal lokaler:

Totalyta (m?):

Garage och P-platser

Antal platser
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Forvaitning

Avtal Leverantor

Hushallssopor Stockholm Vatten och Avfall AB
Vatten och avlopp Stockholm Vatten AB

Kallsortering Suez Recycling AB (tidigare Sita)
Fjarrvarme AB Fortum Varme

Elnat / Elhandel Ellevio AB/ Fortum Markets AB
Fastighetsforsakring Brandkontoret (Stockholms Stads Brandforsékringskon
Ekonomisk & Teknisk forvaltning Delagott AB

Grasklippning BMJ Fastighetsservice

Snéréjning & sandning AB ICE Pool

Stadning Delagott AB

Anslutningsnéat Fiber AB Stokab

Revisor Thomas Borg, Redovisningsborgen
Hyresférhandling Delagott AB

Fastighetsnat TV/internet Comhem

Forlaggning kabel/utnyttjande av mark Comhem

Tvéttstugeservice Fastighetsdgarna

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Lan

Foreningen har under 2020 amorterat 500 000 kronor pa ett av l&anen och férhandlat om ranta pa ett av lanen pa 4
470 000 kronor till 1,29 procent pa en tredrsperiod.

Avgift — - =

Styrelsen beslutade under varen om en avgiftssénkning med 300 kronor per manad och l&genhet fran juli 2020,
vilket innebér att den nya avgiften &r 3 450 kronor per manad och ldgenhet. Avgiftssénkningen &r ett resultat av att
foreningen under de senaste aren har gatt med drygt 300 000 kronor i vinst arligen, undantaget 2019 pa grund av
konsultkostnader i samband med ett fonsterbyte, samt att féreningen redan har ekonomiska reserver i form av cirka
500 000 kronor i reparationsfond och sparande pa cirka 1 000 000 kronor.

Stamspolning
I bérjan av februari tog styrelsen in ett foretag som genomférde stamspolning av stammarna i féreningen, en atgérd
som vanligtvis bor ske minst vart femte ar. Vid stamspolningen uppstod skador i en av lAgenheterna pa blandaren i
duschen, vilket gjorde att en rérmokare fick tillkallas som atgardade felet.

Misstankt oftillaten overlatelse av hyreslidgenhet

| december 2019 uppdagades att en av hyresgésterna misstinktes ha upplatit sin Idgenhet utan tillatelse och de
som vistades i ldgenheten stérde grannar. Lagenhetsinnehavare upplystes i januari om att avbryta den otillatna
upplatningen varpa jurist kontaktades som bérjade driva drendet. Stdrningarna fortsatte och i april anmodades
ldgenhetsinnehavaren att upphéra med stérningarna, men detta fortsatte varpa styrelsen beslutade om vrakning i
maj. Hyresgasten motsatte sig vrakningen och avgérande kommer att ske | hyresnamnden under 2021.

Stadning
Stadningen har under hésten 2020 uteblivit ndgra manader pa grund av sjukdom. Styrelsen kommer att se Gver
detta under 2021.

Klotter

Det har under aret férekommit klotter pa foreningens gemensamma byggnader, i synnerhet de som vetter mot
tunnelbanan. Styrelsen har I6st dvermalning av klotter sjélva dar det &r mojligt istéllet for att anlita saneringsbolag,
vilket har sparat pengar for féreningen. | annat fall har saneringsbolag behdvt aniitas.
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Utredning fér méjlighet att bygga ytterligare Idgenheter pa féreningens mark

Under varen 2020 undersokte styrelsen méjligheten att eventuellt kunna bygga ytterligare lagenheter pa
foreningens mark for att pa sa vi kunna fa in kapital och fler medlemmar till féreningen. Besdk genomfdrdes pa
stadsbyggnadskontoret och samrad med arkitekt genomférdes. Resultatet var att féreningen kommer att behéva
anstka om ett planbesked, vilket kraver en ritning. Ett planbesked kostar 21 000 kronor oavsett om man far positivt
eller negativt besked. Styrelsen valde att i nuldget inte ga vidare med planerna utan éverlater det till kommande
styrelser om intresse finns.

Radonmétningar och atgirder

Under varen 2020 genomférdes radonmétning i slumpvis utvalda lagenheter i varje huskropp, vilket visade nagot
forhdjda vérden i vissa av lagenheterna, i synnerhet de som lag pa det lagre planet mot ett outgréavt utrymme i
kallarutrymmet. Fér att komma tiliritta med anlitades féretaget Radea som gjorde ytterligare matningar och
installerade flaktar i kallarutrymmet som skall dra ut radonet. Ommatningar sker under varen 2021 som kommer att
pavisa huruvida ytterligare atgérder behéver goras.

Inkép av partytilt

Styrelsen beslutade under varen att kdpa in ett partytalt till féreningen for att kunna genomféra féreningsstammor
utomhus, dels i syfte att undvika att ta in alla medlemmar i en lokal med tanke pé risken for smittspridning, men
ocksa fér att kunna spara in pengar pa sikt genom att féreningen inte da behéver hyra lokal att vara i under &rs- och
extrastdmmor. Styrelsen har ocksa fattat beslut om att medlemmar kan fa hyra taltet fr en mindre summa om
medlemmen skall ha nagot event i trddgarden.

Sophantering och atervinning

Styrelsen beslutade under varen 2020 att utdka témning av avfall pa grund av att medlemmar under varen 2020
‘borjade slanga mer sopor, vilket sannolikt beror pa Corona och att fler medlemmar nu &r hemma mycket mer och
séledes sldnger mer sopor i hemmet. Uttkad avfallshantering har fortsatt aret ut, vilket innebar en nagot dkad

kostnad.

Medlemsinformation
52 medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan. 45 bostadsritter
Under aret har medlemsvaxling skett i samband med

att 7 bostadsratter har Gverlatits.
7 medlemmar har uttratt ur féreningen. 51 mediemmar vid rakenskapsarets slut

6 medlemmar har upptagits.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 2270 2350 2338
Arsavgifter, tkr 1960 2042 2046
Resultat efter finansiella poster, tkr 105 -119 384
Soliditet’, % 66 65 65
Féreningen, kr
Varmekostnad/kvm totalyta 235 243 258
Elkostnad/kvm totalyta 37 44 43
Vattenkostnad/kvm totalyta 62 51 59
Bostadsritten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 1037 1080 1083
Skuld/kvm bostadsrattsyta 9132 9418 9683

117 111 158

Rantekostnad/kvm bostadsrattsyta

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering

Foreningen har under aret amorterat 541 100 kronor.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 37270583 2258759 469299 -5235762 -119133 34643746
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 229 947 -229 947 0
underhall
Balanseras i ny rakning -119133 119133 0
Arets resultat 104 588 104 588
Belopp vid arets utgang 37270583 2258759 699 246 -5584842 104588 34748334

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till foreningens fond for yttre underhall avsittes enligt stadgar

lanspraktagande av fond fér yttre underhall

Balanseras i ny rakning
Totalt

-5465 709
104 588

-5 361 121

110 814
-60 087
5411 848

-5 361 121
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2 269 571 2 350 023
Ovriga rérelseintakter 3 42 285 13426
Summa Rorelseintikter 2 311 856 2363 449
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -1 029 854 -1 095 163
Administration och férvaltning 5 -371937 -604 185
Personalkostnader 6 -52 565 -52 568
Avsknvmngar -531 880 -521 555
Summa Rorelsekostnader -1 986 236 -2273471
RORELSERESULTAT 325 620 89978
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter -221 032 -209 111
Summa Finansiella poster =221 032 -209 111
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 104 588 -119 133
RESULTAT FORE SKATT 104 588 -119 133
ARETS RESULTAT 104 588 -119 133
@ 9 (16)
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 7 50 463 037 - 50891667
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 463 037 50 891 667
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 463 037 50 891 667
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 442 48
Ovriga fordringar 8 70 082 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 83 707 7 593
Summa kortfristiga fordringar 162 231 7 641

Kassa och bank

MK

VKassa och bank 10 2 137 007 2223834
Summa kassa och bank 2 137 007 2223834
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2299238 2231475
SUMMA TILLGANGAR 52 762 275 53 123 142
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 39 529 342 39 529 342
Fond for yitre underhall 580 113 469 299
Summa bundet eget kapital 40 109 455 39 998 641
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 465 709 -5 235762
Arets resultat 104 588 -119133
Summa fritt eget kapital -5 361 121 -5 354 895
SUMMA EGET KAPITAL 34748 334 34 643 746
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 3 902 950 17 800 000
Ovrlga skulder 12 1000 1000
Summa langfristiga skulder 7 i 3903 950 17 801 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 13 355 950 0
Leveranttrsskulder 211 461 175 635
Skatteskulder - 131 976 130 056
Upplupna kostnader och forutbetalda |ntakter 13 410 604 372705
Summa kortfristiga skulder 14109991 678396
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 762 275 53123142
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar:

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/favskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna
bedéms vara mellan 25 till 120 ar. Komponentindelningen har genomftrts med utgangspunkt i végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsféreningars sarskilda forutsattningar

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang Nyttiandeperiod

Stomme/stomkomplettering 120 ar

Varme, sanitet (VS) 50 ar

EL 40 ar

Fasad 50 &r

Fonster 50 ar

Yitertak , ~ 60ar

Transport (hiss) 25 ar

Rest 120 ar

Kallarum 100 ar

Radonsug 10 ar

Not 2. Nettoomsiéttning 2020 2019
Arsavgifter bostader 1960 294 2041688
Hyresintékter bostader 193 286 191 112
Hyresintakter lokaler 98 792 98 824
Hyresintékter garage och p-platser 17 200 18 400
Totalt nettoomsdttning 2 269 572 2 350023
Not 3. Ovriga rérelseintéikter 2020 2019
Ovriga ersattningar och intakter 42 285 13 426
Totalt dvriga rorelseintakter 42 285 13426

@'? 12 (16)
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Not 4. Operativ drift och underhall 2020 2019
Fastighetsel 75726 90 529
Uppvéarmning 479 545 495 851
Vatten 125 689 103 444
Sophamtning 52 107 45752
Fastighetsskotsel 25 063 26 550
Fastighetsstad 38 520 47133
Snérdjning g 13081
TV 13 848 13 671
Fastighetsférsakring 26 377 28 289
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 67 476 65 556
Reparationer 65416 140 949
Underhall 60 087 22 389
Totalt operativ drift och underhall 1029 854 1095 163
Not 5. Administration och férvaltning 2020 2019
Medlems- och féreningsavgifter 700 700
Arvode ekonomisk férvaltning 64 917 61144
Arvode teknisk férvaltning 69 520 46 987
Revisionsarvode 15 625 10 625
Tele- och datakommunikation 115783 148 151
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 14 746 36 330
Konsultarvode 74 949 291636
Bankkostnader 5598 2682
Ovriga administrativa kostnader 957 404
Ovriga externa kostnader 9142 5527
Totalt administration och férvaltning 371937 604 185
Not 6. Personalkostnader 2020 2019
Ovriga arvoden och léner 40 000 40 000
Sociala kostnader 12 565 12 568
Totalt personalkostnader 52 565 52 568
Not 7. Byggnader och mark 2020-12-31 2019~12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende anskaffningsvarden 39 610 366 37 466 902
Anskaffningsvarde mark 15 611 414 15611 414
Inkdp 103 250 2143 464
Utgaende anskaffningsvirden 55 325 030 55221780
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -4 330 113 - 3 808 558
Arets avskrivningar - 531 880 - 521555
Utgdende avskrivningar -4 861 993 -4 330 113
Utgaende redovisat virde 50 463 037 50 891 667
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Not 8. Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 70 082 0
Summa 70 082 0
Not 9. Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Periodisering 5 080 0
Forutbet férvaltning 25 848 25789
Forutbet forsak.premier 17 099 14 164
forutbet bredband 32 220 0
forutbet kabel-tv 3 460 8240
OBS-konto 0 -40 600
Summa 83 707 7593
Not 10. Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 619 909 706 736
Checkkonto 1517 098 1517 098
Summa 2 137 007 2223834
Not 11. Skulder till kreditinstitut - -
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 2021-03-30 1,000 % 2 481 250 2 500000
Handelsbanken 2023-06-01 1,290 % 3 947 650 4 470 000
Handelsbanken 2021-03-30 1,270 % 5 000 000 5 000 000
Handelsbanken 2021-06-01 1,280 % 5830 000 5 830 000
Summa skulder till kreditinstitut 17 258 900 17 800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 355 950 0
3 902 950 17 800 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank

Not 12. Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31

Depositioner 1000 1000

Summa 1 000 1000
NN
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Not 13. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna kostn/forutbet int 30 000 30 000
Ber upplup lagstadgade soc avg 9 427 9426
Upplupna utgiftsrantor 27 998 28 018
Forutbetalda hyresintakter 163 929 177 172
Upplupna elkostnader 15 289 14 193
Upplupna varmekostnader 112013 64 280
Upplupna vattenkostnader 25 222 24 015
Upplupna sophamtningskostnader 6726 5601
Upplupna revisionskostnader 20 000 20 000
Summa 410 604 372705
Not 14. Stélida sidkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 19 300 000 19 300 000
Summa: 19 300 000 19 300 000

Not 15. Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Vinst i tvist med hyresgédst om oftillaten upplatelse av hyresldgenhet

I februari vann féreningen i hyresnamnden ett mal rérande otillaten upplatelse av en hyresratt, dar hyresnamnden
fastslog att hyresgésten hade férverkat sin besittningsrétt och dérmed kunde bli vrakt. Féreningen har darefter

uppnatt en forlikning med hyresgésten om att denne skall avflytta fran lagenheten i maj, men lagenheten skall

goras tillganglig fér méklare och visning i april och maj.

Byte av stiddbolag

| februari meddelade stadbolaget, som féreningen anlitade, att de inte avsag att fortsatta med stadning, varfér
féreningen fick begéra offert fran andra stadbolag. Styrelsen valde att anlita ett stadbolag genom Delagott som
gav bast pris samt att det dessutom ansags enklast for styrelsen att ha en kontakt in.
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Underskrifter

Bromma den /3/ o 2021
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Robert Nordstrém Magnus Henriksson
Ordférande Ledamot
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Sofie Fa e Maria Folcke

Ledamot Ledamot
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Emma Forsberg Helene Von Hofsten

Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2021 - (57— /5~

Redovisningsborgen
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mas Borg
Extern Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrattsfoéreningen Viverskan 8 769615-1088.

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Véaverskan 8 for ar 2020-01-01 - 2020-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppriattandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision. Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att 1 rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna.

I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, dtgérder
och férhallanden 1 foreningen for att kunna bedoma om styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen och disponerar resultatet enligt forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Saltsjo-Boo den 15 maj 2021
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Thomas Borg K
Revisor



