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Forvaltningsberattelse

Information

Bostadsrétisfdreningen Knypplerskan 4 har till &ndamat att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen &r ett privat bostadsforetag enligt
inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm och innehar dganderétten till fastigheten Knypplerskan 4 i Stockholms kommun som omfattar
adresserna Broderivigen 3-7, Broderivigen 13-27 samt Bardgrand 6-16. Fram till och med 2019-12-31 var fastigheten ar
fullvérdesférsikrad hos Trygg Hansa forsikringar. | forsakringen ingdr momenten bostadsrattstilligg, styrelseansvar samt forsakring mot
ohyra.

Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2019-05-27. Pa stimman deltog 32 réstberittigade medlemmar (en rést per ldgenhet), ingen
medlem representerades via fullmakt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Benidmning Arskiftet 2019/2020 Arskiftet 2018/2019 Arsskiftet 2017/2018 Arsskiftet 2016/2017
Lagenheter, Bostadsratt 4727 kvm 4727 kvm 4276 kvm 3958 kvm
Lagenheter, Hyresritt 495 kvm 495 kvm 581 kvm 581 kvm
Lokaler och férrad 541 kvm 541 kvm 906 kvm 1224 kvm
Totalt 5763 kvm 5763 kvm 5763 kvm 5 763 kvm

Inom féreningens fastighet finns dven 20 parkeringsplatser varav 8 har tillgang till laddstolpe.

Av de totalt 120 lagenheterna som finns i féreningen vid arsskiftet, upplats 108 med bostadsrdtt och 12 med hyresritt. Av féreningens 120
medlemslagenheter har 15 dverlatits under aret.

Genomforda storre underhdlls- och investeringsatgirder

Ar Atgird

2019 Fonsterbyte

2018 — 2017 Ombyggnation (ombildning av lokaler till ldgenheter)

2016 Byte av fiberkonverters

2016 Installation av l3ssystem

2016 Garantibesiktning badrum/stambyte

2016 Montering av snérasskydd pa taken

2015 Installation av brandskydd

2015 Ombyggnation av undercentral

2015 Tillaggsisolering av vindarna

2015 - 2012 Radonmatningar och dtgérder

2014 OVK

2013 Garantibesiktning badrum/stambyte

2013 Ny kallvattenservis

2012 Relining samt nya serviser fér el fran transformatorstation

2011 Stambyte samt byte av elstigare

2011 Renovering av tvattstugan
Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:
Alexander Dratos (Ordférande) 2019-01-01 - 2019-12-31
Matilda Bjérk 2019-01-01-2019-12-31
Anneli Halvarsson 2019-01-01 - 2019-12-31
Samuel Cooley 2019-05-28 - 2019-12-31
Malin Kennerberg 2019-01-01 — 2019-05-27
Johan Wannman (suppleant) 2019-01-01 - 2019-12-31
Lars Roll (suppleant) 2019-01-01 - 2019-12-31
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Féreningens firma har, férutom av styrelsen i sin helhet, tecknats av styrelseledaméterna, tvd i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokoliférda sammantraden. Utover dessa méten har hela eller delar av styrelsen deltagit i
ett flertal arbetsméten, méten med fastighetsforvaltare och teknisk forvaltare samt diverse entreprenérer.

Valberedning

Mats Oberg 2019-01-01 - 2019-12-31
Malin Kennerberg 2019-05-28 - 2019-12-31
Jean-André Bergsten 2019-05-28 — 2019-11-19
Sara Ranta 2019-01-01 - 2019-05-27
Revisor

Revisor har varit Bjdrkholms Revision & Redovisningsbyra AB, Exportgatan 28, 602 28 Norrkdping med Stefan Gustafsson, auktoriserad
revisor och Roger Bjérkholm som revisorssuppleant. Revisionsfirma och ansvarig revisor samt revisorssuppleanten valdes p3
foreningsstamman.

Forvaltning
Den ekonomiska och fastighetstekniska férvaltningen har under dret skétts av Storholmen Férvaltning AB.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid rédkenskapsarets ingdng 140 medlemmar. Under rakenskapsaret har 21 medlemmar tillkemmit och 18 medlemmar
avgatt. Vid rakenskapsarets slut hade foreningen 143 medlemmar.

Viktiga hindelser under rikenskapsaret

En staddag anordnades under varen och cirka 40 medlemmar nérvarade, utéver att de nirvarande deltog i aktiviteter for att forbattra
fastighetens utemiljo rensade de dven ut delar av foreningens gemensamma utrymmen. Utéver de nirvarande medlemmarnas insats
beslutade dven styrelsen att slamsuga samtliga dagvattenbrunnar inom fastigheten.

Under aret har styrelsen forhandlat om villkoren for forskolan som &r verksam inom fastigheten. Parterna har kommit éverens om att
fortdnga hyresavtalet till och med 2024-12-31 samt att hyran fran och med 2020-01-01 kommer att 6ka med cirka TSEK 300 per ar, i Gvrigt
forlangs hyresavtalet pa oférandrade villkor.

Under aret har fastigheten deklarerats och Skatteverket har beslutat om ett nytt taxeringsvirde fér fastigheten som fran och med
2019-01-01 uppgdr till MSEK 109,8. Taxeringsvardet for fastigheten har sdledes kat med MSEK 37,1 jamfort med tidigare beslutat
taxeringsvdrde om MSEK 72,1 som beslutades av Skatteverket 2016-01-01. Skatteverkets beslutade preliminira fastighetsskatt for 2020
uppgar till TSEK 161, en reducering om TSEK 39 jamfért med tidigare beslutad preliminérskatt fér 2019 om TSEK 200.

Styrelsen beslutade och genomférde en delvis likvidering av féreningens fondinnehav 2019-11-27. Fondférsiljning omfattade ca MSEK 3.8
utav féreningens ursprungliga investering om MSEK 12.0. Likvideringen av fonden inbringade MSEK 4.0, cirka TSEK 220 (+5,8%) dver den
initiala investeringen. Per 2019-12-31 uppgick foreningens fondinnehav till 39,4% av féreningens totala likvida medel.

| enlighet med och inom det mandat som hade beslutats under féreningsstamman tecknade styrelsen ett avtal samt gav SEHED Fasad AB
uppdraget att byta ut samtliga fonster i bostadslagenheterna. Den budgeterade kostnaden for projektet uppgick till TSEK 3 630 {ex. moms).
Under projektet tillkom ATO:r om TSEK 247 (ex. moms) varav TSEK 119 (ex. moms) avsag tilliggsval for persienner som i sin helhet
vidarefakturerades respektive bestéllare via féreningen. Exklusive kostnaden for persienner uppgick kostnaden fér projektet till TSEK 3 758
{ex moms}, en 8kning med 3,5 % jamfért med den ursprungliga budgeten. Vid rékenskapsarets slut har projektet ej genomgatt
slutbesiktning och har sdledes inte avslutats.

Till foljd av avgifterna frén de tillkommande ldgenheterna samt omférhandlade och férbattrade villkor med féreningens leverantérer
beslutade styrelsen att det fanns utrymme for féreningen att avsté fran medlemsavgiften under oktober, november och december. Denna
avgiftsfria manad motsvarade cirka TSEK 823 i uteblivna intékter,

Infér néstkommande rékenskapsar har styrelsen beddmt att det finns utrymme fér att snka samtliga avgifter med 20 %. Denna atgérd
motsvarar cirka TSEK 658 i uteblivna medlemsavgifter.

Ekonomi

Vid rékenskapsérets slut uppgick den genomsnittliga drsavgiften fér bostéder till cirka 696 kr per kvm och ar {exklusive rabatterna som
erholls under &ret). Beaktat avgiftsséankningen om 20 % kommer den genomsnittliga drsavgiften fr bostéder att uppg till cirka 556 kr per
kvm och ar under nastkommande rikenskapsér.

Styrelsen har givit Fastighetsdgarna uppdraget att under aret forhandla om hyrorna fr de 12 lagenheter som fortfarande upplats som
hyresrétt. Férhandlingarna resulterade i hyreshéjningar om 1,95 % fr.o.m. 2020-04-01. Styrelsen har dven givit Fastighetsigarna uppdraget
att forhandla om hyrorna fér 2021,
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Ekonomi
Flerarséversikt
Ar 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, TSEK 3473 4293 4308 4212 4250 4029 4005 4255
Varav medlemsavyifter, TSEK 2468 3363 3304 3236 3179 2844 2794 2725
Arets resultat, TSEK -1233 -1357 -2 896 2032 -1978 -2468 -2043 -2043
Avskrivningar, TSEK -1470 -1470 -1470 -1470 -1470 -1470 -605 -605
Resultat exkl. Avskrivningar, TSI 237 112 -1426 -562 -508 -998 -1437 -1437
BRF, Area kvin 4727 4727 4276 3958 3930 3817 3817 3817
HR, Area kvin 495 495 581 581 609 722 722 722
Totalt 5222 5222 4857 4539 4539 4539 4539 4539
Lén, TSEK 31863 32053 32100 30500 30500 36000 39000 39000
Nyckeital 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Arsavgifter, SEK/kvm (BRF) 522 711 773 818 809 745 732 714
Lan, SEK/kvm (BRF) 6741 6781 7507 7 706 7761 9431 10217 10217
Lén, SEK/kvm (BRF & HR) 6102 6138 6609 6720 6720 7931 8592 8592
Soliditet 77,5% 78,9% 75,1% 72,5% 68,0% 68,0% 64,8% 64,7%
Fordndringari eget kapital

M edlems- Upplatelse- For:c: for Balanserat Arets

insatser avgifter ytire resultat resultat Total

underhill

Belopp vid drets ingadng: 97492 576 40 686 171 1200 000 -15 521780 -1357 462 122 499 505
Resutatdisposition enligt
féreningsstamman:
Reservering till fond f&r yttre underhdl: 300000 -300 000
lanspréktagande av fond f&r yttre
underhéil:
Balanseras i ny rékning: -1357462 1357462
Upplételse av ny bostadsratt: o] 0
Arets resultat: -1232882 -1232882
Belopp vid 4rets utgdng: 97492576 40686171 1500000 -17179242 -1232882 121266623
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat/
ansarrad férlust 17179242
Arets resultat -1232 882
Totalt -18412 124
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Stadgeenlig avsétining till fond for yttre
underhdl 300000
Balanseras i ny r&kning -18712 124
Totalt -18412124

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stilining finns i efterféljande resultat-och
batansrdkning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligdngar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat
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Not

=Y

Rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31

2019-01-01
-2019-12-31

3473371
147 600
3 620971

-3076 414
-87 296
-202 386
-1 469 904
-4 836 000

-1215029
220 815
186

-238 854
-17 853
-1232 882

-1232 882

-1232 882

2018-01-01
-2018-12-31

4292734
14 700
4307 434

-3 250 656
-299 340
-404 774

-1469 904

-5424 674

-1117 240
0

112

-240 334
-240 222
-1357 462

-1357 462

-1357 462
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anléiggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstiligdngar
Summa anlédggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida5av1l
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Rikenskapsaret
2019-01-01 ~ 2019-12-31

2019-12-31

130 267 311
106 200
4310625
134 684 136

8220815

8 220 815

142 904 951

35469
110

164 188
199 767

13 431 288

13 431 288

13 631 055

156 536 006

2018-12-31

98 538 002
247 800

33 057 613
131 843 415

12 000 000

12 000 000

143 843 415

28 117
482 131
21421
531 669

10 891 604

10891 604

11423 273

155 266 688
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Balansrakning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Rdkenskapsaret

2019-01-01-2019-12-31

2019-12-31

138 178 747
1 500 000
139 678 747

-17 179 242
-1 232 882
-18412 124

121 266 623

31 862 500
31862500

2794422
7109
17671
587 681
3 406 883

156 536 006

2018-12-31

138178 747
1200000
139378 747

-15521780
-1357 462
-16 879 242

122 499 505

32052 500
32052 500

250 886
2721

0

461 076
714 683

155 266 688
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jimférelse med féregende &r.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsréttsforeningens ranteintdkter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamhet som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.
Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningarna sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Byggnader 1%
Ombyggnad lokal 2 % till 10,35%
Stambyte 3,3%
Bredbandsinstallation 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga virdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
iansprakstagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.
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Not 2 Rérelseintidkter

Arsavgifter

Hyror

Overlatelseavgifter och pantsittningsavgifter
Ovriga intikter

Ovriga rérelseintikter*

*SEK 147 600 ar 2019 avser vidarefakturering av kostnad fér persienner

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Tillsyn, besiktningar och kontroller
Tridgardsskotsel

Snéraéjning

Reparationer

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophdamtning

Forsakringspremier
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler

Justering fastighetsavgift féregaende ar
Ovriga forvaltningskostnader
Kabel-TV och Bredband
Forvaltningsarvode ekonomi
Fakturerade pantsattningsavgifter och dverlatelseavgifter
Forvaltningsarvode teknik
Forvaltning utéver avtal

Juridiska atgarder

Ovriga externa tjanster

Planerat underhall

Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto och telefon
Konsultarvode
Revisionsarvode
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2019

2468 313
962 817
39192

3 050

147 600
3620972

2019

225 685
72 854
44 808

117 240
81520

128 254

175977

1054 290

150 750

190 412

117 364

165 240
17 760
21392

158

74 876
96 482
45 232
92925
140 840
7529

17 502
37325
3076 415

2019

65421
21875
87 296

Rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

2018

3362633
914 426
15675

0

14 700
4307 434

2018

164 436
100 542
11393
117 240
120 788
155401
221833
1057 587
96 631
204 241
141 578
139048
47010
0

29 095
98 186
164 184
58128
131409
2463
49 502
18 305
121 656
3 250 656

2018

9004
260 336
30000
299 340
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Mark

Ombyggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Sida9av 1l

2019

154 000
48 386
202 386

2019

186
186

2019-12-31

45 045 000
35289 000
59389 254
139723 254

-8127 639
-1328 304
-9 455 943

130 267 311
54 976 000
54 800 000

109 776 000

108 000 000

1776 000
109 776 000

2019-12-31

1416 000
1416 000

-1168 200
-141 600
-1 309 800

106 200

Rékenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

2018

308 000
96 774
404774

2018

112
112

2018-12-31

45 045 000
35289000
26331641
106 665 641

-6 799 335
-1328 304
-8 127 639

98 538 002
42 186 000
30 515000
72 701 000
68 000 000

4701 000
72 701 000

2018-12-31

1416 000
1416000

-1026 600
-141 600
-1 168 200

247 800
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Not 9 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép
Fardigstalld ombyggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga virdepapper

Handelsbanken fond Multi A 25 A1 SEK

Marknadsvarde 2019-12-31: 8 737 885,84 SEK

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Not 12 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Varav obelanade

Rdntesats
%

0,940
0,622
0,622

Rédkenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

2019-12-31 2018-12-31

33057613 26 404 956

4310625 6 652 657

-33 057613

4310625 33057613

4310625 33057 613

2019-12-31 2018-12-31

8220815 12 000 000

8 220 815 12 000 000
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
rantedndring 2019-12-31 2018-12-31
2020-09-30 13 100 000 13 100 000
2020-09-21 9381 250 9476 250
2020-09-21 9381 250 9476 250
31862 500 32 052 500

2019-12-31 2018-12-31

52 000 000 52 000 000

0 0

52 000 000 52 000 000
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Underskrifter

N

Stockholm 2020-06-04

Ordférande
Alexander Dratos

v

Styrelseledamoé - Styrelseledamot =

Anneli Halvarsson Samuel Cooley

Min revs/iqnsberaffelse-har lEmnats 2020-0€ - 09

- P

ustafsson
Auktoriserad revisor
Bjérkhalms Revision & Redovisningsbyra AB
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Bj6rkholms

evisionsbyrd

Auktoriserad Revisor

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Knypplerskan 4
Org.nr 769617-3322

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Knypplerskan 4 for rakenskapséret

2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédviandig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for bedmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att 14mna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till fo1jd av oegentligheter ar hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Knypplerskan 4 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av fGreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och déarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot

vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsriéttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedSmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

=

Norrképing den 9 juni 2020

oY g
—"Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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