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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har tifl andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl8ta bostader till
medlemmarna med nytjanderatt och utan tidsbegransning. Freningen &r ett priv_atbostadsfﬁretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), '

Foreningens fastigheter

Foreningen dger Dynan 1, Sdmmen 1, Overkastet 1, Overkastet 2, Overkastet 3 i Stockhoim kommun.

Féreningen har tomtrétt med tomtrattsavtal till 2024,

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 144 7114
Lokaler 6 188

Féreningens fastighet ar byggd 1944. Vardedr &r 1993,

Foreningen ar fullvérdesférsakrad i Folksam. Styrelseansvarsforsakring i AIG.

Viisentliga hindelser under och efter rékenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfirt planerat underhdll under rikenskapsaret

Balkongrenovering —~ samtliga balkonger i féreningen byts under 2020 och 2021 ut mot nya balkonger, d& HSB betong genom
undersdkning faststallt att ett utbyte av samtiga balkonger var nédvindigt. I samband med balkongrenoveringen, som
genomfdrs av Dipart, erbjuds de boende att glasa in sina balkonger. Samtliga batkonger kommer att fardigstéllas under frsta

halvéret 2021.

OVK — Undersdkningen utfrdes 2019 Under 2020 har de sista felen 4tgardats och féreningen har blivit godkénd pa OVK.
Under 2020 har fdreningen forberett for &tervinning av matavfall, ett system som igéngsattes 7 januari 2021.
Foreningen har genomfért tv treviiga staddagar, en i maj och en i oktober.

Ovrigt — l6pande underhall av utrustning i tvattstugor

Pigiende eller framtida underhall

Tidpunkt Byganadsdel f\tgi-ird ) -
Hbst 2020- Balkonger Byta ut gamla balkonger mot nya.
Sommar 2021

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Atgérd

1992 Stammar

2018 Fénster

2020 Host Féreningen fick en godkéand OVK
Stémma

Ordinarie foreningsstamma hélls 20-06-11. Vid stdimman deltog 23 medlemmar varav 23 var rOstberdttigade. —
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 fram till stdmman 2020-06-11 haft fdljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Gustav Goran La Skyle Ordfrande
Lisa Brouwers Vice ordférande
Samuel Jangenstal Kasstr

Caroline Fondelius Sekreteratre
Maria Bane Ledamot

Sarah Elisabeth Cornell Ledamot

Jonas Eriksson Ledamot

Hanna Neumann HSB Ledamot

Under perioden frin stdmman 2020-06-11 - 2020-12-31 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Lisa Brouwers Oiférande
Jonas Eriksson Vice ordfdrande
Samuel Jangenstdl Kassor

Caroline Fendelius Sekreterare
Maria Bane Ledamot

Sarah Elisabeth Cornell Ledamot

Per Pettersson Ledamot
Benjamin Carlsson Ledamot
Hanna Neumann HSB-ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Samuel Jangenstl, Sarah Elisabeth Cornell, Caroline Fondelius,
Maria Bane och Jonas Eriksson.

Styrelsen har under &ret hallit 14 protokollforda styrelsemiten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lisa Brouwers, Jonas Eriksson och Samuel Jangenst8l. Teckning sker tvé i forening.

Revisorer
Tuula Siberman Fareningsvald ordinarie
Qla Trané Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen best&r av Anna Maria Zamorano och Marianne Veletskaya.

Underhalisplan
Underh3lisplan fér planerat periodiskt underhll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprikstagande av underhéllsfond.

Stadgeentig fastighetsbesiktning genomfdrdes 2020-06-30.

‘Underhéllsplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns fér det planerade underhdll som behévs for att h&lla fastigheterna i
gott skick. Under &ret utfdrt underh3ll framadr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljé

Féreningen virderar hogre de leverantorer vilka tar ett s8 stort miljémassigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

>
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Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsréttsforening Dynan i Stockholm

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 175 (177) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 24 (20) dverldtelser sket!

Flerarsdversikt

Ekenomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

Fér att gbra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas fér att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsforening. Syftet r att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal & ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stilining och gdra det enkelt for ldsaren att
jamtBra exempelvis en bostadsrittsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem Aren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeital 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, krfkvm 780 780 780 780 780
Totala intakter krfkvm* 804 807 799 801 806
Sparande till underh&ll och investeringar kr/kvim 175 100 118 175 163
Beldning, ke/kvm 5275 4 477 4 479 3125 3141
Rantekanslighet 7% 6% 6% 4% 4%
Totala driftkostnader kr/kvm* 598 671 646 588 583
Energikostnader kr/kvm 236 246 247 240 231

*Myckeltalet berdknas pd ett annat underiag dn i tidigare Srsredovisningar, se férkiaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p4 att detta ar et genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratis Arsavgift ska man utgd frén

hostadsréttens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intikter for rikenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, véirme och vatten som
faktureras foreniningens medlemmar och hyresgéster réknas ef med i totala intakter. Ma&nga bostadsrattsfdreningar har
intékter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och di syns det har..

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje r (stammar, fénster, tak etc.). Darfor méste vi spara till
det framtida underhdllet och utbytet av dessa kompenenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har
per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utidrda
investeringar). P4 18ng sikt gér pengara till de planerade underhdll och investeringar vi beh&ver géra, antingen genom att vi
har pengar p& banken eller att vi har amorterat ach pé s satt skapat ett \dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite [angre ner gér det ocksd
att se hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvim
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrittsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager” ska man utad frén den

Rantekdnslighet
Anger hur minga procent bostadsrattsféreningen behdver hija avgiften med om réntan p4 l8nestocken g&r upp med en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhAll (exklusive planerat underhdll), vriga externa kostnader samt

personalkostnader. Frin den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intékter
fir el, vérme och vatten. Den totala kostnaden férdelas p ytan fér bostdder och lokaler
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rdkenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intdkter frin separat debitering av dessa kostnader men f&r bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars

hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 5 866 5884 5831 5 843 5 867
Resultat efter finansiella poster 416 -246 -1077 242 463
Soliditet 13% 14% 14% 22% 21%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen fétt Gver i den ldpande driften under rikenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (sem inte
paverkar likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 5 865 587
Rorelsekostnader = 5231193
Finansiella poster = 218 162
Arets resultat 416 292
Panerat underhall + 33000
Avskrivningar + 828 355
Arets sparande 1277 647
Arets sparande per kvm total yta 175
Férandring eget kapital
Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid drets ingdng 138 256 1085098 5514720 -991 993  -245958
Reservering till fond 2020 301 000 -301 000
Ianspraktagande av fond 2020 -33 000 33 000
Balanserad i ny rékning -245 958 245 958
Rrets resultat 416 292
Belopp vid drets slut 138 256 1085098 5782720 -1 505 951 416 292

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1 237 951
Arets resultat 416 292
Reservering till underhallsfond -301 000
Tanspréktagande av underhéllsfond 33000
Summa till stdmmans férfogande -1 089 659

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -1 089 659

Yiterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhtrande tillaggsupplysningar. _
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HSB Bostadsréittsforening Dynan | Stockholm
2020-01-01  2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5 865 587 5 884 259
Rorelsekostnader
Drift och underhll Not 2 -4 100 973 -4 622 643
Ovriga externa kostnader Not 3 -83 710 -94 905
Planerat underhall -33 000 -140 477
Personalkostnader och arvoden Not 4 -185 155 -182 196
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -828 355 -832 657
Summa rorelsekostnader -5 231193 -5 872 878
Rorelseresultat 634 394 11 381
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 5381 5 144
Rantekostnader och liknande resultatposter Not6 -223 483 -262 484
Summa finansiella poster -218 102 -257 340
Arets resuitat 416 292 -245 958
-/l
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HSB Bostadsrittsforening Dynan i Stockholm

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgédngar

Byggnader och mark Not 7 31 685 883 32 497 596

Inventarier och maskiner Not 8 66 566 83 207

P&gdende nyanlaggningar Not 9 3211960 169 376
34 964 409 32 750 180

Finansiella anfiggningstillgéngar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500

500 500

Summa anléggningstillgéngar 34 964 909 32 750 680

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 510 406

Avrékningskonto HSB Stockholm 10 674 746 5905 117

Ovriga fordringar Not 11 1094 1 800

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 410 354 301 090
11 086 704 6 208 413

Kortfristiga placeringar Not 13 500 000 500 000

Kassa och bank Not 14 14 504 35 582

Summa omsattningstillgangar 11 601 208 6 743 996

Summa tillgéngar 46 566 117 39 494 676

=
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HSB Bostadsriattsférening Dynan i Stockholm

Org Nr: 702000-4078

Balansrikning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 138 256 138 256

Upplatelseavgifter 1 085 098 1 085 098

Yttre underhallsfond 5782720 5514720

7 006 074 6738074

Fritt eget kapitalyansamiad fériust

Balanserat resultat -1 505 951 -991 993

Arets resultat 416 292 -245 958
-1 089 659 -1 237 951

Summa eget kapital 5916 415 5500 123

Skulder

L 8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6 447 111 32 574 078

6447 111 32 574 078

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 32 073 618 1168 412

Leverantdrsskulder 1 154 407 323251

Skatteskulder 11 783 11 211

Fond for inre underhall 116 798 116 798

Ovriga skulder Not 17 0 8 400

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 845 984 842 402
34 202 590 1420 474

Summa skulder 40 649 701 33 994 552

46 566 117

Summa eget kapital och skulder

39 494 676

-
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HSB Bostadsrittsforening Dynan i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 416 292 -245 958
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 828 355 832 657
Kassafléde fran Iopande verksamhet 1244 647 586 699
Kassaflode fr&n férandringar i rorelsekapital
Okning {-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -108 662 -63 066
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 826 910 -874 644
Kassafléde fran [6pande verksamhet 1962 895 -351 011
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 042 584 -145 313
Kassafléde fran investeringsverksamhet -3 042 584 -145 313
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning {-) av skulder till kreditinstitut 5828 239 -11 584
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 5 828 239 -11 584
Arets kassaflode 4 748 550 -507 908
Likvida medel vid drets borjan 6 440 700 6 948 608
Likvida medel vid drets slut 11 189 250 6 440 700

I kassaflsdesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien. -
a
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HSB Bostadsriittsforening Dynan i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt &vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet ‘

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Kemponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs véagledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsdttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Sver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,84 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till

kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte réknats om.
L8nen &r av langfristig karaktar och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh3lisplan. Avsdtining och iansprakstagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for iokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar. :
4/’/
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HSB Bostadsriittsférening Dynan i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsatining
Arsavgifter 5 547 888 5 547 888
Hyror 26 078 99 088
Bredband 216 000 216 000
Ovriga intakter 82 005 27 667
Bruttoomsattning 5871971 5890 643
Avgifts- och hyresbortfall -6 384 -6 384
5 865 587 5 884 259
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskotsel och lokatvard 512 609 569 110
Reparationer 222732 662 629
El 173 280 176 752
Uppvarmning 1341 760 1416 828
Vatten 209 329 203 207
Sophémtning 143 940 127 016
Fastighetsforsakring 103 283 103 202
Kabel-TV och bredband 267 926 267 661
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 214 146 195 138
Forvaltningsarvoden 367 762 395 588
'_I_'omtréttsavgéld 471 400 471 760
Ovriga driftkostnader 72 806 30 752
4100973 4 622 643
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 7218 1417
Administrationskostnader 16 928 31210
Extern revision 14 125 16 838
Medlemsavgifter 45 440 45 440
83 710 94 905
Not 4 Personalkostnader ech arvoden
Arvode styrelse 118 250 116 250
Revisionsarvode 6 000 0
Ovriga arvoden 14 000 24 000
Sociala avgifter 41 317 41 946
Ovriga personalkostnader 5 588 0
185 155 182 196
Not 5 Rinteintakter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrikningskonto HSB Stockholm 2995 2777
Bénteintékter HSB bunden placering 2245 2 252
Ovriga ranteintkter 141 115
5381 5144
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I8ngfristiga skulder 220 813 263 169
Ovriga rantekostnader 2 670 -685
223483 262 484
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HSB Bostadsriittsforening Dynan i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 44 (73 871 44 073 871
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 44 073 871 44 073 871
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -11 576 275 -10 764 496
Erets avskrivningar -811 714 -811 779
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 387 989 -11576 275
Utgdende bokfort virde 31 685 883 32 497 596
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 84 000 000 84 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 261 GOO 261 000
Taxeringsvarde mark - bostader 74 000 000 74 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 158 261 000 158 261 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 230 010 230 010
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 230019 230 010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -146 803 -125 924
Arets avskrivningar -16 641 -20 879
Utgdende ackumulerade avskrivningar -163 444 -146 803
Bokfort virde 66 566 83 207
Not9 Pagéende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 169 376 24 063
Arets investeringar 3 042 584 145 313
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 3211960 169 376
Not 10 Andra Iingfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 dvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1094 1800
1094 1 800
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 409 798 300527
Upplupnha intdkter 556 563
410 354 301 090

Ovanstiende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar fdr innevarande rakenskapsar.
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HSB Bostadsrittsférening Dynan i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 500000 500000
500 000 500 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 14 504 24 089
SEB Banken 0 11 493
14 504 35582
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
SEB 43130102 0,96%  2023-03-28 6 447 111 0
Stadshypotek AB 289457 0,35%  2021-04-07 1 355 280 0
Stadshypotek AB 289458 0,35%  2021-04-07 1319840 13 364
Stadshypotek AB 289459 0,35%  2021-04-07 3523091 35676
Stadshypotek AB 289461 0,35%  2021-04-07 3 683 617 37304
Stadshypotek AB 318508 0,38% 2021-04-29 10 000 000 0
Stadshypotek AB 327042 0,38%  2021-02-26 2 000 000 0
Stadshypotek AB 327053 0,38%  2021-05-26 4084 275 0
Stadshypotek AB 327056 0,38%  2021-05-26 3961952 0
Stadshypotek AB 332067 0,38%  2021-12-17 725 411 7 256
Stadshypotek AB 332068 0,38% 2021-12-17 1420 152 14 200
38 520 729 107 800
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 37981 729
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 447 111
Féreningen har [&n som farfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avstuta l&nefinansieringen inom ett ar.
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda fr skulder till kreditinstitut 38 431 900 32 786 300
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 32 073 618 118 412
32073 618 118 412
Varav amortering 120 503 0
Not 17 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 8 400
0 8 400
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 18410 26612
Eérutbetalda hyror och avgifter 502 942 458 195
Ovriga upplupna kostnader 324 632 357 595
845 984 842 402

Ovanst8ende poster bestir av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande r.

&_’



Org Nr: 702000-4078

HSB Bostadsrittsforening Dynan i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 19 Vvisentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den 21 / 5 vl N
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Var revisionsberéttelse har é/ 4/2 722 | lamnats betriffande denm-2rsredovisning

la Siberman Ola Trané

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm, org.nr. 702000-4078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dynan i
Stockholm for rikenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 ach av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt drsredovisningsfagen. Férvaltningsberattelsen &r frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfir att fiireningsstdmman faststélier resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den foreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna konfroll som den bedémer ar
nodvandig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av foreningens formaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten

eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Jag har utfért revisionen eniigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt ma! 2r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vésenllig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésenlliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéflning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrickiiga och andamalsenliga fir att utgbra en grund far mina
uttalanden. Risken fér att inte upptéicka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hagre n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstdg, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intemn koniroll.

= skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

s utvBrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimfigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen cch lillhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att slyrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana héndelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig oskerhetsfaklor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera utialandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden gdra att en fdrening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

s utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukluren och
inneh&llet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett sétt som ger en rattvisande bilg.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och infiktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisicnen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrolien som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har uppratiats i enlighet med arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av

féreningens resultat och sléillning.q/—
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Dynan i enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
Stockholm for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget il dispositioner  gheroende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga ach
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr:e[sens ansvar o o n Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslagetflll dlsppsmoner_ foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag tilt utdelning fortigpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
irjnefattgr detta bland annat en bedc‘jmn.i.ng av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

férsvarlig med hénsyn till de krav som fireningens verksamhetsart, medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsalideringsbehov, ikviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalance om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamet i ndgot vésentligt avseende:

= panagot annat séft handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga defar av lagen om ekenomiska foreningar,
Arsredovisningsiagen eller stadgarna.

+  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, efler att ett forslag tii dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar firenfigt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget il dispositioner av fareningens vinst eller
firlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka il kommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fareningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhatlanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 201 2 2021
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Ola Trané Tuula Siberman
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



