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Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsréttsférening Dynan i Stockholm

Styrelsen far harmed avge 3rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Alimé&nt om verksamheten

Féreningen har till andemdl att framja medlemmarnas ekonomiska Intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nytjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter

Féreningen dger Dynan 1, Sémmen 1, Overkastet 1, Overkastet 2, Overkastet 3 | Stockholm kommun,
Féreningen har tomtrétt med tomtrattsavtal till 2024,

Foreningen har sitt sate i Stockhoim.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 144 7114
Lokaler 6 188

Féreningens fastighet ar byggd 1944. Vérdedr &r 1993,

Foreningen &r fullvardesforsdkrad i Protector. I forsakringen ingér styrelseansvarsforsékring.

visentliga hdndelser under och efter riékenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 3rsavgifterna varit oféréndrade och under 2020 &r avgifterna oftrandrade.

Genomfért planerat underhdll

OVK - Undersdkningen utfordes i bérjan av 2019. Rtgarder har pabdrjats under hosten 2019,

Balkongrenovering —~ Vi }&t HSB betong understka betongen i balkongerna i bdrjan av 2019. Sedan har vi anlitat dem till att
péboriaett projekt dar balkongerna kommer att bytas ut mot nya.

Renovering av badrum i bastun — Under hésten 2019 renoverade vi badrummet i féreningens gemensamma bastu.

Vi har under &ret bytt ut en hel del av belysningen (360) i trapphus, kallarg8ngar etc till led. Detta bér leda till energi och
arbetsbesparing d& de bide &r effektivare och inte behdver bytas ut lika ofta.

Ovrigt - Lopande underhdll exempelvis av utrustning i tvattstugor.

Pagdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byagnadsdel Ktgird
Host 2020 Balkonger ‘Byta ut gamla balkonger mot nya
Var 2020 ovK Foreningen ska uppnd en godkand OVK.

Tidigare genomfort underhdil

Tidpunkt Atgard
1992 ) Stammar
2018 Fénster

Ovriga viisentliga hdndelser
75-&rs firande i augusti 2019.

Stamma
Ordinarie freningsstdmma hélls 2019-05-07. Vid stdémman deftog 20 medlemmar varav 20 var réstberdttigade, 3
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Dynan i Stockholm

Org Nr: 702000-4078

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 fram till stdmman 2019-05-07 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Gustav Garan La Skyle
Lisa Brouwers

Samuel Jangenst3l
Caroline Fondelius
Carina Johansson
Sarah Cornell

Daniel Carlsson

Hanna Neumann

Under perioden fran staimman 2019-05-07 har styrelsen haft filjande sammansattning:

Styrelsemediem
Gustav Goran La Skyle
Lisa Brouwers

Samuel Jangenstdl
Caroline Fondelius
Maria Bane

Sarah Elisabeth Cornell
Jonas Eriksson

Hanna Neumann

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Gustav La skyle, Lisa Brouwers och Samuel Jangenstél.

Roll
Ordférande
Vice ordférande
Kassér
Sekreteratre
Ledamot
Ledamot
Ledamot

HSB Ledamot

Roll
Ordférande
Vice ordférande
Kassor
Sekreteratre
Ledamot
Ledamot
Ledamot

HSB Ledamot

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollfdrda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Gustav Byberg Skyle, Lisa Brouwers och Samuel Jangenstdl. Teckning sker 2 av 3 i féreningen.

Revisorer

Tuula Siberman
Joakim Mattssin

Valberedning

Féreningsvald ordinarie
Borevision av H5B Riksférbund utsedd revisor

Valberedningen bestir av Maria Wingbo och Josefine Almgvist.

Underhallsplan

Underh&lisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om

reservering till eller iansprikstagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-11-07.

Underhélisplanens syfte ar att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs fér att halla fastigheterna i gott

skick. Under &ret utfort underhll framgér av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

VA&r férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och forordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Milj

Féreningen viirderar hgre de leverantorer vilka tar ett 58 stort miljdmassigt ansvar som méiligt.

Social

Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet. 3
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Dynan i Stockholm

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 177 (177) medlemmar vid utgingen av verksamhets8ret 2019 (2018). Under dret har 20 (15) dverldtelser skett.

Flerirséversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas far att jamfdra bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gdra det enkelt for |dsaren att
jamfdra exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 780 780 780 780 779
Totala Intakter kr/kvm 806 798 800 804 799
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 100 54 175 163 154
Bel&ning, kr/kvm 4477 4479 3125 3141 3168
Réntekdnslighet 6% 6% 4% 4% 4%
Drift och underh8ll kr/kvm 633 608 552 548 541
Energikostnader kr/kvm 246 247 240 231 221

Férklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p3 att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsritts &rsavgift ska man utgd fr8n bostadsrattens

andelsvérde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har

intikter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhdll

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Ipande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar).
P4 I&ng sikt gar pengarna tilt de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pd 58 sitt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jimfdras med de totala intskterna for att se hur mycket av dessa som blir éver, Lite langre ner gdr det ocks3 att se
hur vi réknar ut vart Sverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen férdelas p8 kvm-ytan fdr bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen

har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvarde.

Rintekanslighet
Anger hur mnga procent bostadsrattsforeningen behéver haja avgiften med om réntan p8 |anestocken gar upp med en

procentenhet for att bibehélla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh3ll férdelas pd ytan fir bostader och lokaler ach beraknas p8 drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhall. E
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Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsfdreningar som betalar sina medlemmars

hush8llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsétining - 5884 5831 5843 5867 5832
Resultat efter finansiella poster -246 -1077 242 463 315
Soliditet 14%- 14% 22% 21% 20%

{Nyckeltal i tkr om Inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas freningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen f&tt Gver i den [8pande driften under rakenskapsret. Dérfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 5884 259
Rérelsekostnader ] - 5872 878
JFinansiella poster 5 257 340
Arets resultat . -245 958
Planerat underhall + 140 477
Avskrivningar + 832 657
Arets sparande 727 176
Arets sparande per kvm total vta 100

Foérandring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 138 256 1085098 5533197 66917 -1077 387
Reservering till fond 2019 122 000 -122 000
Tanspraktagande av fond 2019 -140 477 140 477
Balanserad i ny rékning -1077387 1077387
Arets resultat ) -245 958
Belopp vid &rets slut 138 256 1085098 5514720 -991 993 -245 958
Férslag till disposition av drets resuitat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -1 010 470
Arets resultat -245 958
Reservering till underhailsfond -122 000
Ianspraktagande av underh8llsfond 140 477
Summa till stdmmans forfogande -1237 951
Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras | ny rékning -1 237 951

Yiterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tilldggsupplysningar. 3
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HSB Bostadsriittsférening Dynan i Stockholm

Org Nr: 702000-4078

Arets resultat

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter :
Nettoomséttning Not 1 5 884 259 5 830 502
Rérelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -4 622 643 -4 438 516
Ovriga externa kostnader Not 3 -94 905 -110 309
Planerat underhall -140 477 -378 125
Personalkostnader och arvoden Not 4 -182 196 -165 548
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -832 657 -744 713
Ovriga rorelsekostnader Not 5 0 -812 619
Summa rorelsekostnader -5 872 878 -6 649 829
Rérelseresultat 11 381 -819 327
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter Not 6 5144 5421
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -262 484 -263 481
Summa finansiella poster -257 340 -258 060

-245 958 -1 077 387

L2
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HSB Bostadsrittsférening Dynan i Stockholm

Org Nr: 702000-4078

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anl3ggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader Not 8 32 497 596 33309 375
Inventarier och maskiner Not 9 83 207 104 086
P&g&ende nyanldggningar Not 10 169 376 24 063
32 750 180 33437 524
Finansiefla anfdggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 32 750 680 33438 024
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 406 9 305
Avrékningskonto HSB Stockholm 5905 117 6 445 049
Ovriga fordringar Not 12 1800 -13 076
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 301 090 244 001
6 208 413 6 685 279
Kortfristiga placeringar Not 14 500 000 500 000
Kassa och bank Not 15 35 582 3558
Summa omsattningstillgdngar 6 743 996 7 188 838
39 494 676 40 626 862

Summa tillgéngar
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HSB Bostadsréttsforening Dynan i Stockholm
Balansrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 138 256 138 256
Upplatelseavgifter 1085 098 1085 098
Yttre underhallsfond 5514 720 5533 197
6 738 074 6 756 551
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -991 993 66 917
Arets resultat -245 958 -1 077 387
-1237 951 -1 010 470
Summa eget kapital 5500 123 5746 082
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 32574 078 32572 434
32 574 078 32572 434
Korlfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 118 412 131 640
Leverantorsskulder 323 251 1071 109
Skatteskulder 11211 16 877
Fond fér inre underhall 116 798 116 798
QOvriga skulder Not 18 8 400 8 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 842 402 963 522
1420 474 2308 346
Summa skulder 33994 552 34 880 780
39494 676 40 626 862

Summa eget kapital och skulder

D



o Org Nr: 702000-4078
JE5B

S

HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -245 958 -1 077 387
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 832 657 744 713
Utrangering 0 -348 756
Kassafléde fran I6pande verksamhet 586 699 -681 430
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -63 066 47 002
Okning (+) /minskning (=) kortfristiga skulder -874 644 744 552
Kassafléde fran lépande verksamhet -351 011 110 124
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -145 313 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -9 497 709
Kassaflode fran investeringsverksamhet -145 313 -9 497 709
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&ngfristiga skulder -11 584 9 884 640
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -11 584 9 884 640
Arets kassaflode -507 908 497 055
Likvida medel vid &rets borjan 6 948 608 6 451 553
Likvida medel vid &rets siut 6 440 700 6 948 608

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Dynan i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av drsredovisningslagen och bokfringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som Idngfristiga skulder,

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt | SABOs végledning fr komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,84 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10 % pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens

underhdllsplan. Avsittning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavaift var fér ritkenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

Edr lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar. /@j
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HSB Bostadsrattsforening Dynan i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5 547 888 5547 888
Hyror 99 088 41 488
Bredband 216 000 216 000
Owriga intakter 27 667 31510
Bruttoomsattning 5890 643 5836 886
Avgifts- och hyresbortfall -6 384 -6 384
5 8B4 259 5830 502
Not2  Driftoch underhéll
Fastighetsskétsel ach lokalvard 569 110 543 283
Reparationer 662 629 550 451
El 179 752 187 644
Uppvarmning 1416828 1432 %08
Vatten 203 207 185 079
Sophdmtning 127 016 124 594
Fastighetsforsakring 103 202 103 562
Kabel-TV och bredband 267 661 268 036
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 195 138 194 978
Férvaltningsarvoden 395 588 339 099
Tomtrattsavgald 471 760 471 400
Ovriga driftkostnader 30 752 37 482
4622 643 4438 516
Not3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 1417 5499
Administrationskostnader 31210 44 589
Extern revision 16 838 14 781
Medlemsavgifter 45 440 45 440
94 905 110 309
Not4 Personalkastnader och arvoden
Arvode styrelse 116 250 112 000
Revisionsarvode 0 6 000
QOvriga arvoden 24 000 9 000
Sociala avgifter 41 946 38 548
182 196 165 548
Not 5 ‘Ovriga rérelsekostnader
Utrangering fonster 0 812 619
0 812 619
Not6 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2777 2826
Ranteintdkter HSB bunden placering 2252 2376
Qvriga rénteintakter 115 219
5144 5421
Not? ~  Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 263 169 263 475
Qvriga rantekostnader -685 6
262 484 263 481
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HSB Bostadsrittsfirening Dynan i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 44 073 871 34228 975
Arets utrangeringar 0 -1 161375
Arets investeringar 0 11 006 271
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 44 073 871 44 073 871
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -10 764 496 -10 391 540
Arets avskrlvningar -811 779 -721 712
Arets utrangeringar 0 348 756
Utgdende ackumulerade avskrivningar 11576 275 -10764 496
Utgdende bokfért virde 32497 596 33 309 375
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 84 000 000 71 000 0G0
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 261 000 245 000
Taxeringsvérde mark - bostdder 74 000 000 46 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviarde 158 261 000 117 245000
Not9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingéende anskaffningsvirde 230 010 230 010
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 230 010 230 010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -125 924 -102 923
Arets avskrivningar -20 879 -23 001
Utgdende ackumulerade avskrivningar -146 803 -125924
Bokfort varde 83 207 104 086
Not 10: Pigdende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvirde 24 063 371250
Arets investeringar 145 313 -347 187
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 169 376 24 063
Not11 | Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1800 -14 076
Ovriga fordringar 0 1 000
1 800 -13 076
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna Intskter
Férutbetalda kostnader 300 527 243 438
Upplupna intékter 563 563
301 090 244 001

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
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HSB Bostadsrattsférening Dynan i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 14 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 500 000 500 000
500 000 500 000

Not 15, Kassa och bank

Handkassa 24 089 3558
SEB 11 493 0
35 582 3558

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Bolén 43130102 0,96%  2023-03-28 6447 111 0
Stadshypotek 193366 0,40%  2020-01-06 1362 108 13 656
Stadshypotek 193367 0,40%  2020-01-06 1333 204 13 364
Stadshypotek 193368 0,40%  2020-01-06 3558 767 35 676
Stadshypotek 193374 0,40%  2020-01-06 3720921 37 304
Stadshypotek 218727 0,35%  2020-01-29 1730572 18 412
Stadshypotek 227747 0,40%  2020-02-28 3961 952 0
Stadshypotek 227748 0,40%  2020-02-28 4084 275 0
Stadshypotek 232806 0,36%  2020-03-17 1420 152 0
Stadshypotek 232811 0,36%  2020-03-17 725411 0
Stadshypotek 874897 1,56%  2020-09-01 4 348 017 0
32692 490 118412
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 574078
Om fem dr beraknas nuvarande skulder tilf kreditinstitut uppga till 32 100 430
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder tilf kreditinstitut 32 786 300 32 786 300
Not17 Skulder till kreditinstitut
Réntesndr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta dag Belopp amortering
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 118 412 131 640
Not 18 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 8 400 8 400
8 400 8 400
Not 19 Uppiupna kostnader och féruthetalda intikter
Upplupna rantekostnader 26 612 35848
Forutbetalda hyror och avgifter 458 195 519 801
Ovriga upplupna kostnader 357 595 407 873
842 402 963 522

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskaps3r samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande @r,

Not 20 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut @
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstimman i HSB Brf Dynan i Stockholm, org.nr. 702000-4078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dynan i
Stockholm for rakenskapsar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r
forentig med arsredovisningens &vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi 3r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmérksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langiristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for aft upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillmpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géira
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en
timlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p4 fel, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig fefaktighet till folid av
oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionstagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enfighet
med arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dynan i Stockholm
fér & 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Bvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

«  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och damed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranteda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenfigt
med bostadsrattslagen.

"BoRevision AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utférs baseras p revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fr foreningens situation, Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande fareningens vinst eller firlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Joakim Mattsson Tuula Silbermann

Av fGreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund
utsedd revisor



