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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN BARDEN 1

1  Allmiint

Bostadsrittsforeningen Birden 1 med org.nr. 769607-5220 har registrerats hos
Bolagsverket 2001-09-19. Bostadsrittsforeningen har till &ndamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait i fdreningens hus upplata
bostadsldgenheter med bostadsritt for obegrinsad tid.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Berikningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid
tiden {Or planens upprittande kinda fGrhallanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad for féreningens fastighet dr den slutliga.

Enligt foreningens stadgar skall arsavgifierna fordelas i forhallande till erlagd insats
(§10). Foreningen avser ant dndra stadgarna till att drsavgift fordelas i forhatlande il
ligenhetens andelstal.

Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter planens registrering. Inflyttning har
skett.
2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Bérden 1

Kommun Stockholm

Férsamling Bromma

Adress/b.eiéigenhet Bardgrind 9-13

Tomtarea 1252 m?

Agarstatus Aganderitt

Planforhillanden Detaljplan (stadsplan) Stadsplan kv viverskan, akt
0180-2736.

Servitut /Nyttjanderatt For fastigheten finns ¢j ndgra inskrivna servitut.
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Farsakring

Fastigheten kommer bl fSrsiikrad till fullvirde.

Medlenimama i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemfdrsdkring med ett s kallat
bostadsritistilldgg.

3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar

Ombyggnad

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadsldgenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Uppvirmningssystem

Ventilation

-Hiss
Grundidggning
Stomme
Bjilklag
Yttertak
Fasader
Fonster

Trapphus, entré

1945

Fastigheten har ej genom{otrt s.k. stamrenovering.
Flerbostadshus i 4 vaningsplan samt killare.

[ 215 m?.

30 lagenheter om sammanlagr | 140 m?.

2 lokaler om sammanlagt 75 m’.

Trapphus.

Fjarrvirme, dock méste ny undercentral inrittas.

Frénluftsventilation- Sjélvdrag, ventiler i kék och
badrum samt i férekommande fall 1 vardagsrum.

Saknas.

Betongmurar till berg

Tegel och murblock.

Betong.

Belagt med tegel, renoverat 2001.
Puts.

2-glasfonster 1 karmar av tri.

Golv i trapphus och entré samt vaningsplan av
cementmosaik
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Tvéttstuga Saknas men finns méjlighet att inritta i kdllaren

Sophantering Utvindiga behallare.

3.2 Teknisk status

Betriiffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas till besiktningsprotokol!
upprittat av Hillar Truuberg Projektledarhuset AB, den 2009-02-10. Bristerna pa kort
sikt enligt besiktningsutlatandet uppgér till ca 8 000 000 kr inkl moms. Som initial
reparationsfond avsitts 6 950 000 kr inkl moms.

Enligt avtal med Stockholmshem skall ny tviittstuga vara klar 2010 och ny undercentral

klar 201 1. Kostnader for detta enligt besiktningsprotokoll uppgér till 350 tkr respektive
700 tkr. Dessa redovisas 6.1 kommande reparationer. '

4 Taxeringsvirde

Taxeringsvirdel for &r 2009 ar 9 207 000, fordelat pé bostader 9 101 000 kr och lokaler
106 000 kr. Typkod dr 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider). Taxeringsvirdet 4r
framtaget vid den allminna/ fastighetstaxeringen 2007. Enligt gillande regelverk ligger
taxeringsvirdet fast i tre r och justeras nista géng vid den forenklade
fastighetstaxeringen &r 2010.

5 Foreningens anskaffningskostnad

Totalt inképsprns 18000 000 kr 14 813 ky/kvm
Lagfartskostnad' 270 825 kr

Puantbrevskostnad 172375 kr Befinthya puntbrey: 0
Ombiliningskostnad 312300 kr

Reparationsfond 6950000 kr

Sarskild crsittnmg bredband 330000 kr

Ing saldo ach ofBrutsett 180 000 kr

Anskaffningskestnad 26 135700 kr

' Lagfartskostnaden 4r beriknad som 1,5 % av det hogsta av kbpeskillingen for fastigheten och
taxeringsvirdet 1or fastigheten.
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6 Finansiering

Lin Belopp  Bindnings- Rinta Réante-  Amort- Kapital-  Rinta
tid kostn ering kostnad  efter
ir Yo kr kr kr loptid

Yo

Bottenlin | 3000000 Rbrhig 4,00 120 000 o 120 000 4,00

Bottenidn 2 2000000 calir 400 80 600 0 80 000 4,00

Lan vilande ssatser | 3478538 culhr 5,00 173927 173927 5,04

Summa 3n &r ! 8478 538 Saittridata: 4,41 373927 ] 373 927

Insatser. 17657 162

Upplatelseavgifier. 0

Summa finansicring Ar | 26 135 700

Amorteringen bygger pé 50-3rig serieplan vilket innebér art amorteringen ar 1ag 1 borjan
av perioden och hog i slutet. Om amorteringsperioden fSl)s 4r 1&net slutamorterat om 50

ar.

6.1 Kommande lin for reparationer

Stoérre underhdlisatgarder under prognosperioden som ej ticks av den initiala
reparationsfonden vid kalkylstarten och som beriknas finansieras genom upptagande av

tan vid de tidpunkter di dessa underhillsdtgirder beriknas utforas.

Lin Belopp Utbetalning Rilnta Rénte- Amert- Kapital-
kostn ering kostnad

ir kr kr kr

Ny tvatistuga 350000 Ar2 4,50 15 750 610 16 360
Ny undercentral{virme) 700 000 irl 4,50 31 500 1220 32 720
Summa reparationslin I 050 000 Snittranta: 4,50 47 250 1 830 49 080
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7 Foreningens utgifter

7.1  Drifts- och underhillskostnader

Ekononusk

forvalining+revision 50000  kr 41 krkvm
Vatien 30000 kr 25  kekvm
Varme 160 006 kr 132 ki'kvm
El- och gas 26000  kr 16 krikvm
Renhilining 20000  kr 16  kr/kvm
Trappstidning 400000 kr 33 kr’kvm
Fast skotsel 45000 kr 37  krkvm
Forsakring 20000 kr 16 krkvmn
Kabel TV + Bredband 18180  kr 15 krkvm
Lopande underhdll+oforutsatt 20000 kr 16 krkvm
Summa driftkostnad ar | 423 180  kr 348  ki'kvm
Avsattning yttre underhdll: 18225 kr 15 kr’kvm
m héjning av driftkostnad 2 %

Bedomuningen av de I6pande driftkostnaderna bygger pd uppgifter fran fastighetsigaren
samt normala kostnader for likvérdiga fastigheter. Det faktiska virdet for enstaka poster
kan bli hégre eller ligre dn det berdknade virdet. Drift- och underhliskostnadema antas

dka i takt med den bedémda inflationen. Det beddmda underhdlisbehovet enligt

underhalisplanen ticks av den arliga avsittningen till den ytire fonden tillsammans med

reparationsfonden vid kalkylstarten.

7.2 Historiska driftkostnader

I nedanstdende tabell redovisas histariska driftkostnader or fastigheten (avser

fastighcterna Barden 1, Broddsen 6 och Knypplerskan 4) baserat pd de uppgificr som

ldmnats av fastighetsigaren.

Vatten
Varme

El- och gas
Renhitlning

Utfall 2007

21
126
12
21

kr/kvm
krikvm
kr/kvm
krikvm
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7.3 Fastighersskatt/avgift

Taxcningsvirde bosidder 9101 0G0  kr
Kommunal fastighetsavgift 36404 kr
Taxerningsvirde lokaler 106 000 kr
Fasnghetsskatt 1060 kr

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 0,40
% av taxeringsvirdet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.
Den kommunala fastighetsavgiften dr dock begrinsad till maximalt | 272 kr per
ligenhet. Taxeringsvirdet antas 8ka med 2,0 % per ir.

8 Foreningens inkomster

Arsavgifi bostader. 667385  kr 700  kr/kvm
Hyresintikter bostader: 209664 kr 1127 krtkvm
Arlig hjning av avgfier (smtt): 2 %

Arsavgiften antas 6ka med 2 % per ar vilket ger att stigande dverskott i kalkylen. Om
kostnadema utvecklas i enlighet med antagandena 1 kalkylen kan foreningen istillet
vilja en ligre 6kningstakt for drsavgiften.

9 Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

[ foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 4r samt &r 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per &r.

Dirutdver redovisas en kéinslighetsanalys utvisande forindringar i drsavgifisuttagen vid
en antagen inflationsutveckling pd 3,0% istillet f6r 2,0% samt en antagen riinteSkning
om 1,0% efter utgdngen av I&nens riantebindningstid. Kénslighetsanalysen visar vad

avgiften behdver vara for att resultatet och kassaflodet skall bli minst 0 varje ar i
kalkylen.
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9.1  Ekonomisk prognos

Prognosen @r baserad pa att 84% av bostidderna uppldts med bostadsritt.

i 2 3 3 5 6 0
Ar 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2019
Rinta 373927 389677 421 149 421065 420974  420875: 1 416427
Avsktvningar 15838 17101 18469 19946 21542 23265 L3484
Drifi 423180 431644 440276 449082 458064 467225 : SI5854
Fustighetsskatt/avgift 37464  3B213 38978 39757 40552 413631 | 45668
$:a kostnader 850405 876634 918872 929850 94113t 852728 ! 1012134
Arsavgifkvm (bostader) 700 714 728 742 757 772 853
Arsavgifier bostider 667385 680733 694347 708234 722399 736847 | 813539
Hyresintakeer bostider 209664 213857 218134 222497 226947 231486: : 255579
Ranteintakter 2000 3525 2 893 2775 2 820 1033 5210
$:a intdkter 879048 897115 915374 933SOT 952166 971366. | 1074328
Arets resultat 644 20481 3498 3656 11035  18638: 62 194
Kassaflodeskalkyl :

Arets resultat enligt ovan 28 644 20 481 -3 498 1656 11035 18638 62 194
Aterforing avskrivrungar (5834 17 (0t 18 469 19 946 21 542 23265 34184
Amorteringar ] 610 -1 879 -2029 -22191 -17 1442 -25 190
Amortering i % per ir 0,00 0,01 0,02 0,02 0,03 0,200 0,30
Betalunetto {Gre avsittning Pl

till underhilisfond 44478 36971 13092 215874 30385  24759: :  TII89
Avsitining till yttre underhdll 18225 -18590  -1896F  -1934] -19727 20122 i -22216
Betalnetto efter avsittn. till P
underhillsfond 26253 18382 5869 2233 10638 4638 : 48973
Ingdende saldo kassa 100 000
Ackamulerat salde kassa 144478 181449 194541 216115 246500 271260: @ 531261
Ack avs underhll enl ¢k plan 18225 36815 55776 75116 94844 114966 | 221775
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9.2 Kidnslighetsanalys

Forindrat rdnteantagande och inflationsantagande enligt nedan

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2019
kr kr kr kr kr kr: k:
Rinteantagande 44% 4,8% S A% 5,1% 5,1% 54%: $4%
Inflationsuntagande eficr okning 3.0% 3.0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%: Yo%
Rantckostnader 373927 423177 481643 481 540 4R1 428 S16 093E . 510 639
Avskrivoingar 15834 17 101 18 469 19 946 21 542 23 2655 34 184
Drift- och underhiliskostnader 423180 435960 449125 462690 476663 491 058: 1 569 824
Fastighetsskatt/avgift 37464 38595 39761 40962 42199 43473 1 50446
Summa kostnader 850405 914833 988994 1005138 1021832 1073 8905 1 165 094
Aterforing avskriviingar A15834  -17101  -18469 -19946 -21542  -23265: : -34184
Amorteringar 0 610 1879 2029 2191 17144, 25 190
Fond for yttre underhill 18 225 18778 19 342 19927 20528 21 148 24 540
Summa ufgifter och
avsittningar 852796 917118 991752 1007147 1023010 1088917 : 1180640
Hyresintikter mm 200664 215954 222431 229106 235979 243058 1 281 771
Avgifter 643132 701164 769319 778042 787031 B845858. I 8IB8GY
- thrindring mot prognos -1.6% 3.0% 16.8% 9.9% 8,9% 14,8%: ! 11,5%
Summa intédkeer 852796 S1THI8 941 752 1067 147 [0230(6 1088917, : t 180640
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10 Ligenhetsredovisning

Lgh

Arca kvin  Andelstal  Andelstul Insats Vilande Avgft Hyra
nr Vining Beskr (boa/lon) Alla bliv brf insats kefar ke/le
171/ BY I rok 36 3,1839  3,8070 670 261 25 408
172 Y BV 1 rok 28 2,5862 544 428 32448
173 4 BV 2 rok 47 40058  4,7898 843 281 31 966
174 /| I rok 36 3,1839 38070 676 992 25 408
175 ¢ 1 I rok 28 29862 3,0023 549 895 20 638
176 1 2 rok 47 4,0058  4,7898 851 751 31 966
170/ IN 2 rok 47 4,0058 47898 809 333 31 966
177+ 2 1 rok 36 3,1839  3,8070 683 719 25 408
178/ 2 1 rok 28 2,5862 555360 32568
179 ¥ 2 2 rok 47 40058  4.7898 860 214 31 966
(80 v BV 2 rok 47 40058  4,7898 843 281 31 966
181 vV Bv I rok 28 25862 3,0023 544 428 20 638
182 / Bv 1 rok 36 3,839 3,8070 670 261 25 408
183 v 2 rok 47 40058 47898 851 751 31 966
184 V | I rok 28 2,5862  3,0923 549 895 20 638
185 f 1  rok 36 3,1839  3,8070 676 992 25 408
186 2 2 rok 47 40058  4,7898 860 214 31 966
187 2 I rok 28 2,5862  3,0923 555 360 20 638
(88 2 1 rok 63,1839 3,8070 683 719 25 408 """\\
161y BV 2 rok 47 4,0058 843 281 66/440/
162V BV { rok 28 25862  3,0023 544 428 20638
163 V' BV I rok 36 3,839 3.8070 670 261 25 408
164 ¢ | 2 rok 47 4,0058 851 751 S
165 /1 1 rok 28 2,5862  3.0923 549 895 20638
166 V 1 | rok 36 3,1839  3,8070 676992 25 408
159¢ IN 2 rok 47  4,0058  4,7898 809 333 31 966
160 V IN 2 rok 47 4,0058  4,7898 809 333 31 966
167 ¢ 2 2 rok 47 40058  4,7898 860 214 31 966
168V 2 I rok 28 2,5862  3,0923 555 360 20 638
169/ 2 { rok 36 3,1839 683 719 38 568
Lokaler
| 60
2 i5
Tot: 1215 106,0000  100,0000 17657162 3478538 GG7385 209 GG4
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Fordelningsgrund insats
Insatserna har beridknats utifrin en utjimnad hyra.
Dirutéver har en viningsjustering anvinds enligt fsljande:

IN -5%
BY -1%
1 tr {-0%
2t +1%

Fordelningsgrund arsavgift

Arsavgift erldgys i forhallande till ligenheternas andelstal. Andelstalen har beriknats
utifrln en utjdmnad hyra.

10.1 Kontraktsvillkor lokaler

Kontraktssituationen for uthyrda lokaler framgar av nedanstiende tabell.

Lokal Vanings- Lokal- Hyres- Hyra 2009 Kr/ Tilldgg Forling-
nr plan _ Liige Tvp area gist Kriir kv Lo&ptid Index fskatt ning
! Lager 60 Quthytt

2 Lager 15 Outhytt
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11 Sdrskilda forhillanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A. Insats och drsavgift faststilles av styrelsen.

B. For bostadsritt i foreningens hus erliggs dessutom en av styrelsen faststilld
arsavgift som skall ticka vad som beldper pd ldgenheten av fSreningens
I6pande kostnader samt dess avsittning till fond. Som grund for
fordelningen av arsavgifterna skall gélla ligenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och

pantsittningsavgiften till hégst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmiin
forsakring.

D. Bostadsrittshavaren svarar for att pd egen bekostnad hélla ligenhetens inre
i gott skick. Vad giiler installationer m.m. hinvisas till vad som stadgas
under "Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter™ 1 féreningens

stadgar.

E. Bostadsrittshavaren svarar for att pd egen bekostnad teckna abonnemang
for hushallsel.

F. Bostadsriittshavaren rckommenderas att teckna en hemforsikring med s&

kallat bostadsrittstilligg.

G. [nom foreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhill

H. I planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsrittslokalen baseras
bl 2 pd historiska uppgifter. Eventuella avvikelser {rin den sanna boarean

eller lokalarea enl Svensk Standard skall ej foranieda dndringar i insatser
elier andelstal.

L De lamnade uppgiflerna i denna ekonomiska plan angéende fastighetens

~ wtfdrande, berdknade kostnader och intakter m.m. hdnfdr sig till vid
tidpunkten fér planens upprittande kénda fGrutsittningar.
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J. 1 8vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som
giller vid foreningens upplosning eller likvidation.

Stockholm den gh ~0q

enme QL

Emma Derkert Wan Gross “

CGreorg Rademacher Forshing
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12. Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vitka for det &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsféreningen Barden 1, organisations-
nummer 769607-5220, fir hdrmed avge fSljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer $verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i Svrigt med forhallanden som 4r kdnda f6r oss. Planen
innehaller uppgifter som &r av betydelse for beddmandet av fSreningens verksamhet.

[ planen gjorda berdkningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som
héllbar.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen 4r
uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Stadgar

Ekonomisk plan
Besiktningsprotokoll
Registreringsbevis

Stockholm 2009- 03- ¢

O/

“ Claes Mark Bjom Rydén
Jurkand. Jur kand.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende planer.



Kv. Barden 1, Bromma

Sammanstillning av teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till ekonomisk plan.

Stockholm 10 februari 2009
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Hillar Truuberg .
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Barden 1, Bromma - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk stztusbesikening av fastighetens kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars Aterstiende livslingd samt uppskatta kostnader for dtgérd-
andc av dessa och periodisera kostnaderna §ver tiden.

2. Uppdragsgivare
Brf Barden | genom Forum Fastighetsekonomi
3. Besiktningen

Besiktningen wiférdes 31 januari 2009 och bestod i en okulédr dversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdclar. Vid besiktningen uttérdes inga mét-
ningar med instrument eller genomftrdes ndgon provtagning. Kinncdom om
fastigheten har ocksa erhillits genom ritningsstudier samt information frin
boende.

i"latshesok utisrdes i 3 ldgenheter samt i fastighetens gemensamma utrymmen och
driftsutrymmen. Vid besiktningstillfallet var det mulet och ca - 2 grader C.

Vid besiktningen nédrvarade:

- Johan Gross, boende

- Abdoll Hossein Athari, Stockholmshem (del av tid)
- Eva Damberg, Rosengren & Co

- Hitlar Truuberg, ProjekticdarHuset, besikiningsman

Besiktningen 4c inte av sddan omfattning att den kan Kiggas till grund f{or talan
enligt jordabalken.
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Objektet
Fastighetsheteckning:
Adress:

Kommun:
Agandetorm:

Arcal:

Vatten / avlopp:

Bygguad:

Byggnadsar:

Arcor:

Standard;

Killarc / Bottenvaning:

Ovr vaningsplan:
Ving:
Undergrund:
Grundliggning:

Stomme:

Yttervipgpar:

Bjilklag:
Yuertak:
fasad:

Fanster:

Z 4 " apehiledute g laseniclslraves dne

Bdrden |

Bardgrind 9-13, Bromima
Stockholm

Aganderiitt

1 253 m’

Anslutet till kommunens niit

Fierfamiljshus med killare och 3 vaningar med
tvervigande bostader, typkod 320

1945

Bostider | 140 m®
Lokaler 75 m?
Totalt 215 m°
Modem

Tvittstuga, driftsutrymmen, {6rrdd, hyreslokal,
bostadsentréer

Bostider
Berg
Betongmurar till berg

Tegel och konstruktionsbetong pd balkar

Betoug 1 kilfare, tegel | vaningsplanen T

Konstrukiionsbetong nied fylining
Beiongtakpannor
Betongsockel, fasadtegel.

2-glas indrgdende witonster { }(



Trapphus:

Entréporta::

Ovriga dorrar:

Inv. viggar:

Inv. tak:

Golv:
Kdksinredning:
Badrum:
Tvittstuga:
Virmeproduktion:

Viirmedistribution:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:

Z § projehtiedone g bdsden . ehplanbes doc

Naturstensgolv, méalade véggar och tak. Hand-
ledare av smide. Smidesriicke pd Gversia vanings-
planet,

lackat trd med glasade partier.

Kiltardbirar av stil
Lgh-ddrrar i 1.

Malade, tapetscrade

Milade.

Linoleum i de flesta rum
Linoleum i kék
Yibehandlad betong i kéllare

Diskbiink, gasspisar, kyl- och frys eller enbart kyl,
skdpsinredning i huvudsak fran byggnadséret.
Vitvaror av blandad alder.

Klinker pd golv, kakel eller mélad viv, milade
tak, badkar, we-stol, tvittstill. Valtenradiator.
Sanitetsartiklar av blandad lder.

Fastighetstvittstuga saknas.

Anslutet till fiarrviirme. Egen virmeproduccrande
cithet saknas,

Vattenradiatorer, i all huvudsak (rdn byggnads-
drel. Radiatorventiier beddmningsvis utbytta
1980-tal. Stamregleringsventiler av fildre typ.

Sjélvdrag. Tilluft i form av viggventiler under
fonster samt s k skafferiventilation i en dei ligen-
heter. Bedomt avsaknad eller bristfillig funktion i
besokta badrum och kak.

Servis, serviscentral, fastighetscentral samt sti-
gare frin byggnadsaret. Killar- och trapphuse!
partiellt omtridad. El i {igenheter i huvudsak frin
byggnadsarer.

Finns ¢j.



Sophantering:

Tomt / mark:

Allmént:

OVK-status:

Encrgideklaration:

Skyddsrum:

Asbest:

Z q prapeltiedare hy'blrdent shplanbes due

Utviindiga behdllare.

Natwrmark, grismatta, vissa planteringar. Hérd-
gjorda ytor till entréer. Uteplats pa baksidan.

Byggnad uppford 1945 i {or byggnadsaret slitet
skick. Flertalet installationcr dr i behov av utbyte /
renovering inom néra framtid.

OVK-protokoll ej redovisat.

Ej utfort.

Inom fastigheten finns ett skyddsrum i bruk.
Protokol! frAn scnaste skyddsrumsbesiktning ej

redovisad,

Asbest fsrekomimer i rérisolcringar.
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5. Utlatande
5.1 Byggnad

S.Ia Mark / Grundliiggning
Grundlagt med kiillare med grundmurar av betong till berg.

Kallarytierviggar av betong, Marginell fuktantydan noterades i kédllarens
yttervaggar pd ghrdssidan. Inget akut dtgirdsbehov, men det beddms att
driineringen behéver bytas ut om ca 6-7 dr.

Utviindig betongtrappa saknar ricke.

Markanldggning i 6vrigt i normalt till slitet skick med visst behov av [dpande
underhall.

5.1b Stomme
Killarviiggar av betong, birande viiggar i dvrigt av tegel, biirande bjilklag av
konstruktionsbetong ach éverbetong med mellanliggande fylining. Sprickbildning
i birande konstruktioner 4r liten och normal.

Viss sprickbildning i icke birande mellanvéiggar av slaggsten.

S.1¢c Fasad
Betongsockel. Fasadtegel pa ytterviiggar. Viss kompleticringsfogning pa
fasadteglet bedéms behdva utforas om ca 10 ar.

5.1d Tak/ takavvattning
Yttertak belagt med betongtakpannor. Taket dr omlagt 2001 och i gott skick.
Platdetaljer, takstegar mm firn samma tid och i gott skick.

Takavvattningssystem i gott skick.
Inget atgirdsbehov.

5.1¢ Finster
2-glas indtghiende iGnster i slitet skick. Omedelbart behov av ommalning /
renovering. Tiitningslister med behov av utbyte paralicilt. Samtidigt jusleras
tonstren for glng,

Fénsterbleck i behov av ommdlning mn.

S.4F Gemensamma strymmen
Trapphus:
Naturstensgolv och milade viggar och tak. Genomglende tillfredsstéillande skick.
Inget atgdrdsbehov,

<
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Entréparticr:
Lackade tripartier med glas i normalt skick. Inger akut tckniskr dtgdrdsbehov.

Killarentré:
Kiéllarddrrar { normall skick.

Tvitistuga:
Fastigherstvitistuga saknas. Anordnas p lamplig plats i kédllarplanet.

Killare 1 évrigh
Shitna ytskikt. Bristfillig belysning.

Installationsutrymmen i killare:
Byggmaissigt i slitet skick.

Killariorrad:
I slitet skick,

5.1g Liigenheter
Generella brister och generelit dtgdrdsbehov:

Badrum: Renovering av yt- och titskikt i badrummen ink! utbyte av sanitets-
porslin och sanitetsarmaturer rekommenderas utfras parallellt med stambyte
inom néra framtid. Renovering av badrumsténstrens innerbige i forekommande

fall.

Ovriga rum: Vissa tak har flagande firg.

Lidgenhetsddrrarna dr genomgdende av ildre typ med bristande ljud-, inbrots- och
brandmotsténd.

Ansvar far de vanliga ligenheternas inre underhall kommer efter [Brviicv att 8ligga
bostadsréttshavarna. For elter ombildning eventuella kvarvarande hyreslidgenheter,
rekommenderas en rlig avsiuning fOr inre underhdil om ca 34 000:- per
ligenhet.

5.th Loekaler
Fastighetens uthyrningslokal var ¢j tillginglig.

Egel inre underhalisansvar.

7y et dedare btarblrden ehptaste dus 7



5.2 VVS-anliggning

3.2a Viirmeproduktion
Egen vimeproducerande enhet saksas. Anslulning till fjirrvirme samt ny under-
central mste installeras / anordnas. Som alternativ till detta kan installation av
bergvirmepump utredas.

5.2b Virmedistribution
Lall huvudsak ursprunglig installation frdn hyggnadsaret. Stamregleringsventiler
av urprunglig typ i bchov av utbyte inom niira framtid. Radiatorventiler 1 ligen-
heter ir i de flesta fall beddmningsvis 25 &r gamla med rekommendation att btas
ut niir ny virmeproducerande enhet installeras.

Nya viéirmestammar till badrumsradiarorer installeras i samband med att stambytet
genom{ors.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Aviopp: Uthyte av alla avloppsinstaifationer rekommenderas inom néiva framtid.
Paraliellt renoveras badrummen.

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstatltionen byts paralletlt med avloppen och
i omfattning lika. Samtidigt firses tappvarmvatinet med cirkulationsslinga.

§5.2d Ventilation
Franluft: Sjilvdragsventilation med utsugspunkter 1 badrum och kok. Vid
besikiningstitifillct var funktionen mycket bristfilfig.

Tilluft: Viggventiler under [Gnster.

Rensning av kanaler samt montage av spaltventiler i fonster {6r tifluft bedtms
behiva utféras fSe ate echidlla bitire ventilation.

Godkiind OVK saknas.

5.3 El-anbkiiggning
Fastighetsgentensamma clinstallationer i all huvudsak fran byggnadsaret och i
behov av utbyte. Samtidigt byts fastighetens elservis samt uppgraderas. Elinstalla-

tioner i och till lagenheter av ursprungstyp i behov av utbyte, Omtrddning av
lagenheternas clinstallationer,

£y ‘projehaledarehigbirie teky anbo doc 8



6. Kostnader [6r att atgiirda brister (kostnadsliige januari 2009)

{ angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektiedning, (inansiella

kostnader samt mervirdesskalt )

6.1 Byggnad

6.1a Murk/ grundhiggning

Utbyte drinering, ca 2016 bedomt 150 kkr

Smidesrdcke till betongtrappa, snarast ca 10 kkr
6.1c Fasad

Kompletteringstogning av fasader, ca 2018 bedomt 200 kkr
6.1e Fanster

Renovering / ommailning [Snster, 2009 ca 650 kkr
6.1F Gemeusamma utrymmen

Ny tviittstuga ink] maskinpark, ca 2009 350 kkr

Uppfrischning yrskikt i kiillare, ca 2009 ca 200 kkr

6.1g Liigenheter
Badrunisrenovering, ca 2009 (kostnad se stambyte ucdan)

6.2 VVS-anliiggning

6.2abViirmedistribution och produktion
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2009
Injustering vérmesystem, ca 2009
Utbyte radiatorventiler, ca 2009
Ny virmeviixlavenhet mm (inkl byggarb), cu 2009

6.2¢ Avlopp/ vatlen / sanitet
Utbyte VA-stammar, inkl renov badrum mm, ca 2009

6.2d Ventilation
OVK-besikining samt rengdring kanaler mun, snarast

6.3 Elinstallationer
Utbyte elinstallationer, ca 2009

Z g gropehyerare ng bleden el plankes due

ingar nedan
ingér nedan
ingdr nedan
summa 700 kkr

4 850 kkr

beddmt 120 kkr

1 160 kkr



Sammanfattning:

Fastighet uppford 1945 i slitet skick (6r byggnadséret. Tekniska brister finns avseende
manga bygg- och installationsdetar.

Utéver ovanstdende méste cn encrgideklaration uppriittas fore 2009. Beddmd kostnad
[6r denna dr 20 000:-.

LR
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