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EKONOl\lISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN BARDEN 1

1 Allmant

BOSladsrattsfOreningen Barden 1 med org.nr. 769607-5220 har registrerats hos
Bolagsverket 2001-09-19. Bosladsrattsforeningen har ti 1IandamaI all framja
medlemmamas ekonomiska intressen genom aU i fOreningens hus lIppHha
bostadsHigenheter med bostadsratt fOrobegransad tid.

l enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen lIpprattat
f61jande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid
tidell fOrplanens upprattande kanda fdrhAllanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad tor fOreningens fastighet ar den silitliga.

Enligt joreningens stadgar skall arscn'gifierna fOrdelas i j6rluillande till erlagd illsats
(§10). Foren;'lgell avser aU iindra sradgarna till at! arsavgift fOrde/as i jOriuillcl/1de till
liigeflhetefls allde/stat.

Upplatelse med bostadsratt avses ske direkt efter planens registrering. lnt1yttning har
sketl.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckni ng

Kornmun

Forsamling

Adress/belagenhet

Tomlarea

Agarslalus

Plan fdrh:\llanden

Servitut INyttjanderatt

BA.rden 1

Stockholm

Bromma

B<\rdgrand9-13

Aganderatt

Detaljplan (stadsplan) Stadsplan kv vaverskan, akt
0180-2736.

For fastigheten ftnns ej nagra inskrivna servitut.
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Forsakring Fastigheten kommer hli fdrsfikrad till fullvarde.

Medlemmama i fdreningen rekommenderas att
komplettera sin hemfOrsakring med elt sa kallat
bostadsratts tilUigg.

3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 ByggntldsbeskrivlliJ,g

Byggnadsar

Ombyggnad

Byggnadstyp

Uthymingsbar area

BostadsUigenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen

Uppvannningssystem

Ventilation

.Hiss

GnmdHiggning

Stomme

Bjalklag

Yttertak

Fasader

Fanster

Trapphus, entre

1945

Fastighelen hac ej genom fOrt s.k. stamrenovering.

Flerbostadshus i 4 vaningsplan samt kallare.

30 Higenheter om sammanlagt 1 140 m2
•

2 lokaler om sammanlagt 75 m2•

Trappbus.

Fjtirrvamle, dock maste ny undercentral inrattas.

Franluftsventilation- Sjalvdrag, ventiler j k5k oeh
badrum samt i f6rekommande fall ivardagsrum.

Saknas .

Betongmurar till berg

Tegel och murblock.

Betong.

Belagt moo lege1, renoverat 2001.

Puts.

2-glasfOnster ikarmar av tra.

Golv i lrapphus oeh entre samt vaningsplan av
cementmosaik
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Tvattstuga

Sophantering

3.2 Tekll;sk status

Saknas men finns mojlighet att inratta i kallaren

Utvandiga beh~l!are.

Betrtiffande fastighetens tekniska status oeh skick han visas till besiktningsprotokoll
upprattat av Hillar Truubcrg Projektledarhuset AB, den 2009-02-10. Brislema pa kort
sikt enJigt besiktningsutlatandet uppgar till ca 8 000 000 kr ink! moms. Som initial
reparationsfond avsatts 6 950000 kr inklmoms.

Enligt avtal med Stockholmshem skall ny tvattstuga vam klar 2010 oeh ny underccntral
klar 2011. Kostnader fOr delta enligt hesiktningsprotokotl uppgar till 350 tkr respektive
700 tkr. Dessa redovisas 6.1 kommande reparationer.

4 Taxeringsvarde

Taxeringsvardel fOr ar 2009 ar 9 207 000, fcirdelat pa bostader 9 101 000 kr ceh lokaler
106000 kr. Typkod ar 320 (Hyreshusenhet. huvudsakligen bosUider). Taxcringsvardet ar
framtaget vid den allmannaJ fastighetstaxeringen 2007. Enligt gallande regelverk ligger
taxeringsvardet fast i tre ar oehjusteras nasta gang vid den f6renklade
fastighetstaxeringen ar 2010.

5 Foreningens anskaffningskostnad

Totall inkopspns 18 000 oon kr 14815 krlkvm

Lagfartskostnad1 270825 kr
Pambr cvskostnad 172 375 kr Betinthga P'lntbrev: II

Omblldnmgskoslnud 312 SOO kr
RcparalLonsfond (j 950 000 kr

Sarskl\d crslittnmg brcdband 330000 kr

Ing saldo och ofOrutsctt looono kr

Anskafl'ningskostnad 26135700 kr

I Lagfartskostnaden liTberaknad som 1,5 % av del hogsta av kopeskillmgen for fastigheten oeh
taxeringsvardet lOr fastigheten.
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6 Finansiering

Un

Boltenlan 1
Bouenlan 2
Lan vilande ,"salSCr I

Summa Ian /sr I

lnsalser.

Uppl:itelse:n·gd"tcr.
Summa finansicrin¥ llr 1

Iklopp Bindnings- R~lIta Rinle- Amort- Kapital- Rlinta
tid kosin ering kostnad efter
lr "/0 kr kr kr I~ptid

IX.

3000 ()(){) Rorhg 4.00 120000 0 120000 4.00

2000 000 COl 2:ir 4,00 80 ClOO 0 80000 4,OG

34785J8 ca 5 ar 5.00 173927 0 173 927 5,On
8478538 SnJttrJlRta: 4,4/ 373927 (J 373927

17657162
I)

26135700

Amorteringen bygger pa 50-Arig serieplan vilket innebar art amorteringen ar lAg i borjan
av perioden och hog i slutet. Om amorteringsperioden reljs ar Hlnet slutamorterat om 50
k

6.1 Kommande Ian for reparationer

StOrre underhltllsalgarder under prognosperioden som ej tacks av den initiala
reparalionsfonden 'lid kalkylstarten och som beraknas finansieras genom upptagande av
Ian vid de tidpunkter da dessa underM1ls<ltgarder beraknas utroras.

Un

Ny tvaustuga
Ny undercentral(varmc)

Summa reparalionslan

Belopp Utbetalninx Rllnta Rante- Amort· Kapital-
kostn ering ko~tnad

AI" 'Yo kr kr kr

350 (Ion Ar2 4,50 15750 610 1(,3()()

iOOooO 5r3 4,50 31 5110 1220 32 no
I 050000 Snittrlnta: 4,50 47250 I 830 49081)
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7 Foreningens utgifter

7.1 Drifts- och ,mderlliUlskostnader

Ekonomlsk
rorvallning+rC\'lslon so 000 kr 41 kr/kvm
'lauen )(J (Jon kr 25 kr/kvlll
Vannc 160 000 kr 132 krik .•...m
EI- och gas 20000 ler 16 krikvm
Renhallni ng 20000 kr 16 krikvm
T rappst5dn Il1g 40000 kr 33 krik .•...m
Fast skotscl 45000 kr 37 krikvm
Forsaknng 20000 kr 16 kr/hm
Kabel TV + Bredband 18 ISO kr 15 krikvm
Lopandc undcrhlil1+oforutsliU 20 (JOG kr 16 krikvm

Summa driftkostnad ar I 423 ISO kr 348 krlk"m
Avslutnmg )IttTeundcrhfLlI' 18225 kr 15 krlk"m

Arhg hojning av driftkostnad 2 %

BedBmningen av de IBpande driftkostnadema bygger pa uppgifter fran fastighetsagaren
samt nonnala kostnader for likvardiga fastigheter. Det faktiska yarde! for enstaka poster
kan bli hogre eHer lagre an det beraknade vardet. Drift- och underhAlIskostnadema antas
oka i takt med den bedBmda inflationen. Det bedBmda underhallsbehovet enligt
underhallsplanen tacks av den arliga avsattningen till den yttre fonden tillsammans med
reparationsfonden vid kaIkylstarten.

7.2 Historiska driftkostnader

I nedanstliende tabell redovisas historiska driftkostnader for fastigheten (avscr
fastighctema Barden 1, Brodosen 6 oell Knypplerskan 4) baserat pfi de uppgiftcr som
liimnats av fastighetsagaren.

Valtcn

Varme

EI· och gas
Rcnhiillning

Utrall2007
21

126

12
21

kr/kvm

kr/kvm
Kr/k"nl
kr/kvm
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7.3 Fastighetsskatt/avgijt

Taxcnngsvlirde bOSl:idcr

Kommunal fastlghctsavgrft

Taxcnngsvarde lokalcr
FasllghclSskalt

9101 a(m kr

364(}4 kr
106000 kr

I 060 kr

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for llerbostadshus uppgar till 0,40
% av taxeringsvardet ror bostadsdelen och 1,00 % av taxenngsvardet for lokaldelen.
Den kommunala fastighetsavgiften ar dock begransad till maximalt 1 272 kr per
Higenhet. Taxeringsvardet antas aka med 2,0 % per l\r.

8 Foreningens inkomster

Arsa\'gili bostader.
Hyrcsinraklcr bostadcr'

Arlig hojning av avglftcr (Snllt):

667385 kr
209 664 kr

2 %

700 kr/kvrn

I 127 kr/kvm

Arsavgi ften antas aka med 2 % per ar vilket ger att stigande overskott i kalkylen. Om
kostnaderna utvecklas i enlighet mcd antagandena ikalkylen kan f6reningen istallet
valja en lagre okningstakt fOr arsavgiften.

9 Ekonomisk prognos samt kanslighetsanalys

I fdljande avsnitt redovisas en ekollomisk prognos for perioden }-6 ~r samt Ar }1 givet
ett inflationsantagande am 2 % per ~r.

Dal1.1tOver redovisas en kiinslighetsmwJys utvisande forandringar i ~rsavgiflsllHagen vid
en antagen inflationsutveckling pi\. 3,0% isUillet fOr 2,0% samt en antagen ranteokning
om 1,0% efter utgangen av lanens rantebindningscid. Kiinslighetsanalysen 'lisar 'lad
avgi ften behover vara for att resultalel och kassaflOdet skall bli minst 0 varje ar i
kalkylen.
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9. t Ekollomisk progltos

Prognosen ar baserad pa aU 84% av bostadema upplAts med bostadsratt.

I .,
3 4 5 6 II..

Ar 21)09 2010 201 I 1012 2013 2014 2019

Rania 373927 389677 421 149 421065 420974 42(} 875: 410427
AYSkllvnmgar 15834 17 101 18409 19946 21542 23265 : 34184,
Drifl 423 180 431644 440276 449082 458064 467225 : 515 854

Fast! ghctsskattlavgi ft 37464 38 213 38978 39757 40552 41363 : 45 Mg
,

S:a kus(nader 8504(}S 816634 918872 9298Sa 941 131 952728 : 1 012 134
:

ArsavglflJkvm (bostadcr) 700 714 728 742 757 772 : 853
Ars<lvgiftcr bosrader

,
667385 680733 694347 708234 722399 736847 : 813539

Hyrcsintaklcr bostader 209664 2D 857 218134 222497 226947 231 486: 255579
Rantclntakter 2000 2525 2893 2775 2820 J 033: 521{)

S:a inliktel'" 879 ()49 897 liS 915374 933507 952160 971 3M; 1074328

Arels rcsullal 28644 20481 .) 498 J6S6 11 035 18638 62194

Kasomnlkleskalli)'1
Arcls rcsullal cnligr ovan 28644 20481 ·3498 3656 11035 186J8 62194
Atcrfonng avskrivnmgar [58J4 17101 r 8 409 19946 21542 23265 34184
Amortcrmgar l) ·610 -I 879 -2029 -2191 -17144 -25 ItJO

Amortcring i% per ar 0,00 0,01 0,02 0,02 0,03 0,20 0,30

B~taillelto I1re a\'silttnlng
liIlunderhAllsfond 44478 36971 13 092 21574 30385 24759 71 189

Avsanning till ytlrc un<lerhlill ·18225 -18590 ·1896\ ·19341 -19727 ·20122 ·22216

Betalncrto efter I\'sattll. till
untlerhAlisfond 26253 183112 -S 869 2233 10658 4638 48973

Ingacndc saldo kassa 100000
Ackunlulerat saldo kassa 144478 181449 194541 216 115 246500 271 260 531261
Ack avs undcrhall enl ek plan \8225 36815 55776 7S 116 94844 114966 221 775
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9.2 Kiinsliglzetsanalys

Forandral ranteantagande och inflalionsantagande enligt nedan

2009 lOW ~Oll 2012 2013 2014· 2019
kr kr kr kr kr kr kt

Riinlcanlagandc 4,4% 4,8% 5,1% 5,1% 5,1% 5,4% 5,4%.

InilatlOnsilnlagandc eflCT oknmg 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%

Rantc kostnader 37) 927 423 177 481 643 481540 48142& 516093 510639

Avskn vnmgar 15834 17 101 18469 19946 21542 23265 34184

Drift- och undcrh~lIskostn:J.der 423180 435960 449126 462MO 476663 491 058 56'.) 824
Fastlghclsskaltlavgi ft 37464 JS 595 39761 40962 42199 43473 50446

Summa kustnader 8S0 405 914833 988999 1005138 1021 1132 J 07J 81)0 1 165094

AterfOnng avskrivllmgar -15 834 -17 lOt -18469 -19946 ·21 542 -23 265 ·34184

Amoncringar 0 (,10 1879 2029 2191 17144 2S 190

Fond ror "ttre undcrhlill 18225 18775 19342 II) 927 20528 2l 148 24540

Summa utgifler oth
avsllttnin~ar 852796 917118 991752 I 007 147 1 023010 10&8917 1 180640

Hyresl ntakter mOl 209664 215954 222433 229 106 235979 243058 2817il

Avglftcr 643 132 701 164 769319 778042 787031 845858 &9886')

- fl\I'l1nLl!in~ mo' prllgllos -3,6% 3,0% 10,8";' 9,9% 8,9% 14,8'Yo 10,5%

Sumnl:l in.ltkter 8SZ 196 CJf7 f 18 991152 1001141 f 013 010 J 0889'1 J '1M 640
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10 Lagenhetsredovisning

Lgh Area kVI11 Andclstal Andelstal Insats Vihmde AVglft Hyra
nr Y:1mng Bcskr (boa/loa) Alia bhv brf insals kr/ar krHu
171 II BY I rok 36 3,1839 3,8070 670261 25408
172 JBV I rok 28 2,5862 544428 32448
173 J BY 2 rok 47 4,0058 4,7898 843281 31966
174 .; I I rok 36 3,1839 3,8070 676992 25408
175 V I I rok 28 2,5862 3,0923 549895 20638
176 II I 2 rok 47 4,0058 4,7898 851 751 31966
170 liN 2 rok 47 4,0058 4,7898 809333 31 l)(j6

e177./ 2 I rok 36 3,1839 3,8070 683719 25408
178 j 2 I rok 28 2,5862 555 360
179 V 2 2 rok 47 4,0058 4,7898 860214 31 966
ISOII BY 2 rok 47 4,0058 4,7898 843281 31 9Mj
181 J BY I rok 28 2,5862 3,0923 544428 20638
182 / BY I rok 36 3,1839 3,8070 670261 25408
183 VI 2 rok 47 4,0058 4,7898 851751 3 1 l)(j6

184 J! I I rok 28 2,5862 3,0923 549895 20638
185 ;/ I I rok 36 3,1839 3,8070 676992 25408
186 2 2 rok 47 4,0058 4,7898 860214 3 I l)(j6

187 2 I rok 28 2,5862 3,0923 555 )60 20638

188 2 I rok 36 3,1839 3,8070 683719 25408 {:;;--'161 V BY 2 rok 47 4,0058 843281 46440/
162 v' BY I rok 28 2,5862 3,0923 544428 20638
163 \i' BV 1 rok 36 3,1839 3,8070 670261 25408
164 i/ 1 2 rok 47 4,0058 851751 ~
165/1 I rok 28 2.5862 3,0923 549895 20638
166 :/ I I rok 36 3,1839 3,8070 676992 25408

159V IN 2 rok 47 4,0058 4,7898 809333 31966
160 'if IN 2 rok 47 4,0058 4,7898 809333 31 %6
167 II 2 2 rok 47 4.0058 4,7898 860214 31966
168 II2 I rok 28 2,5862 3,0923 555360 20638
169/ 2 I rok 31i 3,1839 683719 38568

lokaler
(jO

2 15

Tot: 1215 100,0000 100,0000 17657162 3478538 6(i7 385 2(1) 664
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Fordelningsgrund insats
Illsatsel11a har beraknats utifrin en utjamnad hyra.

Darutover har en v~mingsjustering anvlinds enligt foljande:
IN -5%
BY -1%
I tr 1-0%
2 tr +1%

Fordelningsgrund arsavgift
Arsavgift erlaggs i iOrhallande till Higenhetemas andelstal. Andelstalell har bedikllats
uti fran en lItjamnad hyra.

10.1 KontraktsviUkor lokaler

Konlraktssituationen fOr lIthyrda lokaler framgar av nedanstaende tabell.

Lokal V:\J1ill~- Lokal- Hyres- Hyra 2009 Krl TiIIlt~~ F6rliln~-
nr 1)lan Ulge T"p area gist kr/lr kvm L6ptid Indn f skatt Ding
J Lager 6Il Outh~n
2 Lager l5 Outh)on
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II Sarskilda fOrhillanden av betydelse for bedomande av fOreningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska fdrpliktelser

A. Insats oeh ~rsavgift fastsUilIes av styrelsen.

B. For bostadsratt i fdrcningens hus erUiggsdessutom en av styrelsen faststalld
arsavgift som skall tacka vad sam beloper pa Uigenheten av fOreningens
lopande kostnader samt dess avsattning ti II fond. Som grund fOr
tOrdelningen av arsavgiftema skall galla Higenheternas andelstal.

c. Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift tar tas ut efter
beslut av styreIsen. Overlatelseavgiften tar uppga till hogst 25 % och
pantsattningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allman
forsakring.

D. Bostadsrattshavaren svarar fdr all pa egen bekostnad hAlla Higenhetens inre
i gott skick. Vad galler installationer m.m. hfuwisas till vad som stadgas
under "Bostadsrattshavarens rattigheter oeh skyldigheter" i fdreningens
stadgar.

E. Bostadsrll.ttshavaren 5varar for all pa egen bekostnad teckna abonnemang
fOrhushal1sel.

F. Bostadsraltshavaren rckommenderas att teckna en hemforsakring med sa
kaHat bostadsrattstilHigg.

G. Inom f6reningen skall bildas fdljande fonder:
• Fond fOryttre underhill

H. I planen rooovisade boareor samt lokalarea f6r bostadsrattslokalen baseras
bl a pa historiska uppgifter. Eventuella avvikelser frdn den sanna boarean
eller lokalarea enl Svensk Standard skall ej f6ranleda andringar i insatser
eller andelstal.

1. De lamnade uppgiftema i denna ekonomiska plan angaende fastighetens
_ Lltf6nll~Qe)~~ralmadeK9~t!1A~~~o~hintakterm~~.M-nf6r~ig!mvi~

tidpunkten f6r planens upprattande kanda fOrutsattningar.
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.I. I ovrigt hanvisas till fOreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad sam
galler vid foreningens upplosning eller likvidatioll.

Stockholm den ~ I~-0 '\

e---v~

~------
l1corg Rademaehcl Forshng
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12. Intyg enligt 3 kap 2 §bostadsrattslagen

Undertecknade, vilka fOr det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen gran skat
fOresmende ekonomiska plan fOr Bostadsrattsforeningen Barden 1, organisations-
nummer 769607-5220, tar harmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgiftema, som lamnats i planen, sHimmer (jverens med innehAl1eti
tillgangliga handlingar oeh i ovrigt med fdrhAllanden sam iir kanda fOr ass. Planen
innehaIler uppgifter som at av betydelse for bed~mandet av fOreningens verksamhet
I planen gjorda berakningar ax- vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som
hAllbar.

Vi anser att forutsattningarna tOr registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar
uppfyllda.

Pa grund av den fOretagna granskningen kan vi sam ett al1mant omdome uttala art
planen enligt var uppfattning vilar pa tillf6rlitliga grunder.

Vid granskningen har fdljande handlingar varit tiUgaIlgliga:

Stadgar
Ekonomisk plan
Besiktningsprotokoll
Registreringsbevis

Stockholm 2009- 0')· ()'1

~Ai-·-ClaesMork
Jur.kand.

Bjorn Ryden
Jur.kand.

----

Av Boverket forklarade behonga, avseende hela riket. att utfarda intyg angAende planer.



•
•

•
•

Kv. Barden 1, Bromnta

Sammanstallning av teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till ekonomisli plan.

Slnckholm La februari 2009 ..



Barden 1, Bromma - Besiktningsutlatande

•
•

•
•

1.

2.

3.

Uppdrag

Au utfOra tcknisk slatusbesiktning av fustigh~tens kondition, bedoma byggnuds-
och installationsdelars fltersHiendc iivslilngd samt uppskatttl kostru:lder fOr <'ttgard-
aude av dessa och periodisera kostnaderna over riden .

Uppdragsgiv~lre

Brf r3ardcn 1 genom ronun Fastighetsekonomi

Besiktningen

Bcsiktningcn lltlOnlc:3 31 januaf[ 2009 oeh bestod i en okuliir oversyn av ncdan
beskrivna hyggnads- och installationsdclar. Vid besiktningcn uttordcs inga mat-
ningar med iIlslrur.1ent eller gcnomtordcs nagon provtagning. Kanncdam om
fastigheten hal' ocksa crh~Uits genom rituingsstudier saml information fran
boende.

Plati\hes()k utlordcs i3 Liigcnhelt:r sumt i fastighetells gemensamma utrymmen och
driftsutrymmcn. Vid besiktningstillfaHet \'ar det mulet och ca - 2 grader C.

Vid besiktningen narvarade:
Johan Gross, boende
Abdoll Hossein Alhari, Stockholmshem (del av tid)
Eva Damberg. Rosengren & Co
HiUar Truuberg, ProjektlcdarHuset, besikrningsman

Besiktningcn ar inte av sudan omfauning all den klU1 Higgns till gl'und fOr talnn
enligt )ordabalkell .

.-1. H.,-\."'\'\.,
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4. Ob.iel,tet

Fastighctsbeteckning:

Adress:

KomrnUll:

Ag:.lndcfol1u:

Areal:

Vatten l avlopp:

ByggCl:ld:

Ryggnlldsar:

Barden I

Bardgrand 9-13, Bl'Omma

Stockholm

Agandertitt

Anslutet till kommuncIls nUt

flerfamiUshlls med k.!illarc Deh 3 vallingar med
ovcrvagande bost:idcr, typkod 320

1945

Arear:

Standan.l:

BosWdcr
lokaler
Totall

Modem

I 140m:!
75 m2

1 2] 5 m2

•
•

Kiillnrc I Botten vflI1ing:

Ovr vaningsplan:

Vinci:

Undergruncl :

Stomme:

YUcl'v~ggar:

Bjiilkbg:

Yttertak:

rasad:

FonSlt:r:

Tvattstuga, driftsUllymmcn, fOITad, hyreslok.al,
bostadsentreer

Bostadcr

Berg

Octongmurnr liII berg

TI.:~doeh konstrukllonsbctong pa balknr

Belong -, ka1tare~wgeli vall1ngsplal1en·

Konslruktionsbclong med 1"}rllning

OClongtakpannor

Betongsockcl, f"Isadtegel.

2-glas inacgaendc tratOnster

..,
J
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Tmpphus:

Ovriga dorrar:

Inv. viiggar:

Inv. talc

Golv:

Koksinredning:

Badnun:

Tvattstuga:

Vilrmepruuuktion:

V kirmcdislrihul ion:

Ventilalion:

Elinstallationer:

Hiss:

Nacurstcnsgolv, malade vaggar uch laic I-[and-
Icdare av smid~. Smidesr~ickt: prlllYCJSla vflOings-
planet.

Lackat tdi med glasadc pallier,

Kiillardon'ar av stal
Lgh-d()rrar i trti.

t¥!Alade, tapelscrade

Malade.

Linoleum ide fiesta rum
Linoleum i kok
Ytbehandlad betong ikallare

Diskb5nk, gasspisar, kyl~ och Ij·ys eHer enbal't kyl,
skapsinrcdning i hU',rudsak fran byggnadsarct.
Vitvaror av blandad alder,

Klinker pd golv, kakel ellcr mAlad va\', rnalade
tak, badkar, we-stol. lvattstiill. Vallem·adiator.
Sanilclsurtiklar av blandad ahler.

rastighetstviit!scuga saknas.

Anslutet till fjarrvanr.e. Egcn v3rmeproduccrande
cnhet saknas.

Vattcnrndiatorer. iall huvudsak fl'<\nbyggnuds-
ar~l. RlidiatorventUel' bcdomningsvis utbytta
1980-ml. Stamregleringsventilcr av iildre typo

SjHlvdl'ag. Tilluft i form av vaggvcntiler under
fOnster sanu s k skaffcrivcntilalion i en del ltigen-
betel'. l3edolUl nvsak:lad eller brislfiillig runkLiull i
besokta badnlrn och kiik.

Servis, servisccntml, faslighetsccntral .-:amtsti-
gal'c fran byggnadsan::t. Kiillar- oeh trapphusel
partiellt omtrMad. El i Hlgenhctcr i hllvudsak fran
byggnadsaret.

Finns ej,

.,J_(
t7\ \
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Sophantcring:

Tomll mark:

Allmanl:

OVK-status:

Encrgidcklanuion:

Skyddsrum:

Asbest:

Utvnndigil bchMlare.

Naturmark, griismaltn, vissa planteringar. H~rcl-
&jorda yto!' till entreeI'. UteplulS pa baksidan.

Byggnad uppfOnl 1945 i ror byggnadsaret slitct
skick. rlertalet installationcr til' ibehuv av utbyte I
renovering inoll1 !lara ti·amtid.

OVK-protokoll ej redovisat.

Ej ulfOrt.

Inom fasligheten films ell skyddsnlm i htuk.
Protokoll frdn scnasle skyddsn.ul1sbesiktning ej
rcdovisad.

Asbes! f(\rekommt:r i rorisolcringar.
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5. Utli'ttande

5.1 B~'ggnad

5.1a Marli I GrulIdlliggning
Grundlagt med kHllarc med grundmurar av belong till berg.

KtlllaI'yttcl"vi\ggar av betong. Marginell fuktantydan noterades i ktillarens
~ttervaggar pa gardssidan. Inget akut atgardsbehov, men del bed6ms aU
dt'~ineringen bcr.llver bytas ut am ea 6-7 ar.

Ulvandig bctongtrappa saknar racke.

MarkanHiggning i i:h'rigt i normalt till slitct skick mel! vissl behov av lopande
underhall.

5.1 h Stol1lmc
IGillarvaggar nv bct(lI1g, blinmdl: vUggm i6vrigt <tV legel, bUrande bjnlklug a\'
kOl1struktionsbetong och averbelong mcd mcllunliggande fyltning. Sprickbildning
ibar-unde konslruklioncr ti.r liten och n0t111al.

Vis:; sprickbildning i icke barande mellanvaggar av slaggslcn.

S.le Fnsad
Betongsockel. Fasadcegel pa yttervaggar. Viss komplellcringsfogning pa
fasadteglet bedoms behova utfoms om ca 10 iii'.

5.1d Tnli I takanattning
Ytterlak belagt mcd bctongtakp<ll1nor. Taket ill' omlagt 200 loch igon skick.
Platdctaljcr, takstegnr 11.m fl'an samma tid och igotl skick.

Takavvattningssystcm i gott skidc

• £nget atgardsbehov.

5.1 c fiins ler'
2-g1,ts imitgacndc itlllstt:l' i slilel skick. Omedelbat1 bello Ii flV ommalning I
n:novcring. TiHningslistcr med behov av utbyte parallc!!t. Samtidigt juslems
tOnslren fOr gAng.

F0l15terbleck i oehov av ol11m~ilning mm.

S.H GcmcnS~lJllma utrymmen
Trapphus:
Naturstensgolv oeh malade viiggar oell tak. Genomg~ende tillfredssHHlande skick.
Inget atgardsbehov.
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Entreparticl":
Laekade- trapartier med glas i nonnalt skick. Jnger skut tckniskr alglirdsbchov.

Klillun:ntre:
KtillardCSrrar l nonnalL skick.

Tvatlstuga:
rllstighemvuttsluga saknas. Anon.lnlls pa lumplig pInts i kallarplanet.

Kiillure iOVl'igl:
Sliina ytskikt. BristfnIlig bdysning.

Installationsutrymmen i k1illare:
Ryggmassigt i slitet skicl<.

Ktillarlomid:
I slitel skick.

5.1g Lugcnhetel'
Generella bristcl' oeh generellt atgardsbt:hov:

Hadrum: Renovcring av yt- oi::h tatskikt ibadrummen inkl utbyte av sanitcts-
porsHn Deh snnitelsarmaturcr I'ekommen<kras utforas paraUcllt mecl sta:nbyte
inom nam fnuntid. Renovcring av badrlln1stOnstrens innerbagc i fOrekoI1unande
rall.

Ovriga l'Um: Vis:-;u tak hal' flagande mrg.

Uigcnhetsdorrarna ar genomgaende av 1ildrc typ med brislande ljud-, inbrotls- och
brandmotslallcl.

Ansvar fir de vanl iga Uigcnheterna!\ inl'c ull(!t:rhflll komlllt:r t:rter ibrvarv au L\ligga
bostadsrattshavarna. For cftel' ombildning eventuella kvarvarandc hyrcslagt:nhetel',
rdwmmendcras en arlig avsattning fOr inrc undertl<lll om ea 3-4 000:- per
liigcnhet.

5.1 h Lol•.alcr
Fastighetens ulhyrningslokal val' cj rillganglig.

Egel ime underhallsansvar.
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5.2 VVS-anHiggning

5.2.1 ViirmcprotJuktion
Egen v~ilmcprodl:cel'and~ ~nhel saknas. I\nslulning till tjulTvanne saml ny und~r-
cCIHml maste instaHeras I ano~'dnas. Sam alternativ till detta kan installation av
bel'gvannepump utrcdas.

S.2b Viirmedistribunon
1all huvudsak ursptUnglig installation fran hyggnadsZll'et. Stamrcgleringsventiler
av urprunglig typ i belloy av utbyte inom nam framtid. Radiatorvcntilcr j Wgcn-
heter ill' i de fiesta fall bediill1ningsvis 25 ar g,lmla med rekDmmcndalion atr bta~
lit nur flY varmeproducerande enhet installcras,

Nya \'armestammar till badrul11sradiarorer inslallcras i sambanu mcd atl stambytet
gcnomf6rs.

S.2e A \'Io)l p I ,'utten I sanitct
A vlopp: Uthyll:: !IV alia avloppsil1stallatiolicr rekommcndcras inoll1 n~im thlmlid,
Parallellt r~noveras badrummcn.

Tappkallvutten- och taPPv8Imvatteninstatltiol1en byts parallellt med a'lloppen oeh
i omt11ttning lib. Samtidigl fi1rscs tappv~trmv<lltnet l11cd cirkuladonsslinga.

5.2d Vcntil~ltion
Frfmluft: SjiHvdragsventilallon mcd utsugspunktcr ibadrum och kok. Viti
besiktningstiUtlillct val' runktioncn lllycket bristtallig.

Tiltuft: Vaggvcntiler under tOnster.

Rensning av kLmalcr samt montage av spaltventiler i tOnster for tilluft hedoms
behi>va lltfdras for ate erhalla biittre ventilation.

Godk1lnd OVK saknas.

5.3 EI·anHiggning

f.astighelsgemensal11ma clillstnllationel' i all hll\iudsak fran byggnadsarcl och i
behuv av utbytc. Samtidigt byts fastighetens elservls S<:lmtlIppgluderas. Elinstal!a-
tioller i oeh tillliig.:nheter av ufsprungstyp i behov av ucbyte. Omtl'Mning av
liigenhetcmas cl installalioner,
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6. I(ostnauer fijr aU atgiinla bristcr (kostnadsHige januari 2009)

(angivna kostnader avser entr~pren~d, projektering, projektledning, linansiella
kostnader saml tncrvardesskalt )

6.1 Byggnad

6.1:l Mark I grundHiggniu2
Utbytc drancring, ca 2016
Smidesrikke ti II belongtrappa. snarast

6.1c fasad
Komplctteringsl()gning •.1V fasnder, <.:a2018

6.1e Fonster
Rcnovering / ol1l111aJning tOnsler, 2009

6.\ r (;cmcllslunma uu"ymmcll
Ny t .••.Uttstugn ink1 maskinpark, ca 2009
Uppfraschning ytskikt i kallare, ca 2009

bedomt 150 kkr
en \0 kkr

bedomt 200 kkr

en 650 kkr

350 kkr
ea 200 kkr

6.1 g Uigcnh e'er
Badrumsrcnovcring, l:a 2009 (kostnad se stambyte llcdan)

6.2 VV8-anliiggning

6.2 ••bViirmedistribution och produktion
Uthyle stamrcg1eringsvcnliler, ca 2009
Injusteting varmesystcm. ca 2009
Utbyte radiutorventiler, C,l 2009
Ny varmevHxlal'enhet 111m (inkl byggarb), en 2009

b.2c AvlollP / vutlcn f !lllnitet
Utbyre V A-slammar, inkl renov badrum mm, ca 2009

6.2c1 Ventilation
OVK-besiklning samt rcng5ring kanaler mm, snm-ast

6.3 Elinstallationer
Utbyle clinstallmioner, ca 2009

ingar nedan
ingar nedun
ingrll' ndan

slImma 70() kkr

4850 kkr

bedoml 120 kkr

1 100 kkr
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Sammanfattning:

Fastighet uppfOrd 1945 i slitet skil.:k fOr byggnadsaret. Tekniska brister finns avseende
mangn bygg- oeh instal!ationsdelar.

UWver ovanstaende mastc en cncrgidcklaralion upprtillus fore 2009. Bedtime! kostnad
lor denna ar 20000:-.
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