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Verksamhetsberittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Eérvaltningsberdttelsen”, ingar inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdttelse" dr dmnad att ge fordjupad
information, utdver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Under ér 2020 sé genomfordes ett arbete med att dra el och vatten till utsidan av fastigheten. I slutet av
dgret lopte bindningstiden ut pa ett av foreningens 1én. Vid omliggningen valde styrelsen att binda rdntan
pa 5 ér (1.24%). Utéver detta sa har styrelsen bestdllt renovering av portarna vilket dr ett arbete som
kommer att utforas under véren 2021. I évrigt har styrelsen under dret forsokt begrdnsa antalet
icke-brédskande projekt och interaktioner med anledning av rddande pandemi.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet med beteckningen Arsboken 5 och byggér 1939, belédgen i Bromma inom
Stockholms kommun, med adress Byggmistarvéigen 25 och 27 forvérvades 2010. P4 fastigheten finns ett
bostadshus innehallande 13 lagenheter, varav samtliga dr bostadsritter. Marken innehas med tomtrétt.

Av de 13 lagenheterna dr 12 st med 2 rum och kok och en med 3 rum och kok. Fastighetens totala
byggnadsyta uppgar till 688 kvm, varav boytan uppgér till 596 kvm.

Tomtritt

Foreningen Ager tomtrétten till fastigheten. Marken &gs av Stockholms stad. Foreningen betalar
tomtrittsavgild &rligen till Stockholms stad. Avgildsperioden &r 2019-10-01 - 2029-09-30 och dndring
av avgild kan pakallas av endera part under nést sista dret i avgildsperioden for ikrafttradande
nistkommande avgildsperiod. Detta betyder att tomtréttsavgélden kan #ndras vart 10:e &r och den &r f.n.
59 125 kr/ar efter att hojning av tomtréttsavgild har meddelats och hojningen kommer fortsitta ske
stegvis de kommande fem aren for att slutligen uppgé till 85 000 kr/ar.

Parkeringar

Foreningen har sex parkeringsplatser, varav samtliga hyrs ut till foreningens medlemmar. Alla
parkeringsplatser &r for ndrvarande upptagna och foreningen tillimpar ett kosystem dér samtliga
medlemmar kan anmila sitt intresse for parkeringsplats. For ndrvarande stir ingen medlem i ko for

parkeringsplats.

Gemensamhetsanliggningar
Foreningens medlemmar har tillgéng till tvéttstuga. I tvéttstugan aterfinns tva tvéttmaskiner, en

torktumlare samt torkskap.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Lansforsakringar. I forsakringen ingér momenten styrelseansvar

samt forsékring mot ohyra.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada AB.

Genomforda atgirder under aret
Under 2020 sé& genomfordes ett arbete med att dra el och vatten till utsidan av fastigheten.

Planerade atgirder/underhall

Nésta planerade och beslutade 4tgird dr renovering av portarna under varen 2021. En avgiftshdjning om
3,5% #r beslutad och kommer att aktualiseras per 2021-04-01. Dérefter 4r nésta planerade men ej
beslutade tgird att utféra en dversyn av balkongerna. Detta kommer att ske senast 2024.
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Fastighetens tekniska status
Nista planerade och beslutade tgérd &r renovering av portarna under véren 2021. Dérefter &r nésta
planerade men ej beslutade &tgérd att utfora en Gversyn av balkongerna. Detta kommer att ske senast

2024.

Ar Atgird

2011 Delvis stambyte

2011 Modernisering av elinstallationer

2011 Totalrenovering av tvéttstuga

2012 Renovering av fonster inkl balkong-, entréddrrar

2012 Sékerhetsdorrar och postboxar

2012 Renovering av trapphus och killargéng

2012 3 st nya parkeringsplatser

2013 Renovering av tak samt tillaggsisolering

2018 Ombyggnad av lokal till bostad och upplatelse med bostadsritt

Styrelsen informerar om féreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsfreningen registrerades 2010-08-28. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2010-11-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-26.

Styrelse

Under verksamhetséret har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Daniel Sundberg Ordf6rande

Linda Schager Ledamot

Ola Bjorkman Ledamot

Dominik Nzusyo Ledamot

Asa Ljusberg Ledamot

Revisorer

Jorgen Gotehed Extern revisor, BoRevision i Sverige AB
Foreningsfragor

Styrelsen har under ret genomfort 9 protokollférda sammantréden, varav ett konstituerande méte i
anslutning till stimman som holls 2020-05-31.

Andrahandsuthyrningar
Ingen av féreningens lagenheter 4r for ndrvarande uthyrda i andrahand.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja lagen. For att upplata bostadsritten i andra hand
krivs skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort d medlemmen under en
tidsbestamd period inte har méjlighet att bo i ligenheten. Nyttjande rétten till ligenhet som innehas med
bostadsriitt 4r forverkad och foreningen siledes berattigad att uppséga bostadsréttshavaren till
avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind hyrs ut i andra hand. Foreningen tar dven ut en avgift

vid andrahandsuthyrning.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Ekonomin i korthet
Kassaflsdet under &ret var positivt och féreningens likviditet & god med ca 0,7 mkr i kassan.

Belaningsgraden &r for ndrvarande 30% av taxeringsvérdet vilket beddms som medelgott och
bankskulden &r ca 6 000 kr/kvm bostadsréttsyta, vilket bedoms som bra. Intékterna &r i nivd med fg &r
och kostnaderna har éver lag minskat nagot, inkl légre réntekostnader, vilket ger att resultatet &r nagot
battre i ar. Kort sagt ser ekonomin bra ut.

Foreningen har ett negativt resultat sedan flera &r. Det dr inte ovanligt att féreningar redovisar forlust p g
a att man har hdga avskrivningar. I teorin skall avskrivningar spegla kostnaden for det arliga slitaget.
Slitaget atgardas periodvis genom underhéll. Kostnaden for slitaget kan mer konkret beréknas i en
underhallsplan. I praktiken &r avskrivningarna i redovisningen, pa grund av sndvt regelverk, hogre &n
kostnaden for slitaget. Att titta p underhéllsverskottet, d v s vad som varje ar blir dver for att anvéndas
for underhall, se not 7, 4r d4 en god indikation pa hur vdlméende foreningen &r.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat om avgiftshéjning med 3,5% frén och med 2021-04-01, frimst pga hojd tomtrétt.

Arsavgifterna forandrades senast 2013-04-01 genom en hdjning med 8 procent.

Enligt féreningens stadgar skall bostadsrattsinnehavarna betala 4rsavgift till bestridande av foreningens
kostnader for den I6pande verksamheten samt stadgeenliga avséttningar till fond for yttre underhéll. Det
&r styrelsen som beslutar om dndring av rsavgifterna. Férdelningen av &rsavgifterna &r baserad pd
ldgenheternas andelstal.

Underhall
Underhallsétgirder i form av renovering av portarna &r beslutade och kommer att genomforas under

varen 2021. Foreningens samlade underhallsreserver framgér i tabellen nyckeltal.

Finansiering
Bostadsrittslagen stiller krav pa att foreningen skall ha en strategi for att skapa reserver for att klara
framtida underhall. Foreningen skapar for ndrvarande sannolikt tillréckliga reserver, se nyckeltal och not

7.

Reserver som foreningen skapar kan sparas pa banken eller vanligare genom att amortera befintliga
banklan. Nir det 4r dags for storre underhall dkas de banklan som amorterats igen.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhdll pa tre sditt:

1. Genom att sjélv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gérs genom att ta ut réttvisa avgifter som
utover 16pande driftsutgifter dven técker arligt slitage av byggnad. Slitageersdttningen genererar reserver
for att atgérda slitaget (framtida underhll).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett bel&ningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna limnar kapitaltillskott till foreningen.
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Belaning

Foreningens 1an i Stadshypotek &r uppdelat pa tre olika 16ptider, 0,5 mkr 16per med 90 dagars
bindningstid. 1,3 mkr 4r bundet till och med 2027-12-01 och 1,8 mkr #r bundet till och med 2025-12-01.
Styrelsen anser att denna mix av bindningstider &r fordelaktig d& de medfor en forutsdgbarhet i
rinteutgifterna framodver samtidigt som vi for en tredjedel av lanet kan ta fordel av en eventuellt lagre

lanerénta.

Féreningens 1an vid férvérvet av fastigheten var 3,9 mkr, eller 14 727 kr / kvm, och uppgick dé till 59 %
av taxeringsvirdet. For aktuell belaningsgrad se tabellen med nyckeltal nedan. Foreningens banklan har
maximalt uppgatt eller planerats till 7 mkr vilket det finns fastighetsinteckningar for.

Taxeringsvirde
Fastigheten &r taxerad till 12 000 000 kr, varav markvirde 6 200 000 kr och byggnaderna
5 800 000 kr. Taxeringsvirdet faststélls var tredje &r av skatteverket och speglar generellt 75 % av

marknadsvirdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2020 har varit 1 429 kr per bostadslégenhet.
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Styrelsen for Brf Solrosen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Forvaltningsberiittelse

Med "Férvaltningsberdttelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

7(17)

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta

bostadsrittsférening).
Marken innehas med tomtrétt.
Foreningen har sitt sdte i Bromma.

Medlemsinformation

Vid arets borjan hade foreningen 15 medlemmar. Under &ret har 1 overlatelse dgt rum och 1 medlem har
ddrav beviljats uttrade och 1 ny person beviljats intrdde med nytt medlemsskap. Vid &rets slut uppgar

medlemsantalet till 15 medlemmar.

Flerarsoversikt 2020
Nettoomséttning tkr 532
Resultat efter fin. poster tkr -97
Soliditet (%) 76
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 836
Drift- och underhallskostnader

kr/kvm byggnadsyta 420
Bankskuld kr/kvm bostadsréttsyta 6074
Belaningsgrad % av

taxeringsvérde 30
Underhallséverskott kr 142 552
Underhéllsdverskott kr/kvm

byggnadsyta 207
Totala underhéllsreserver tkr 2351

2019
531
-117
76
836

438
6141

31
134 493

195
2195

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Bostadsrittsyta 596 kvm samt byggnadsyta 688 kV(m/L‘

2018
512
-149
73
836

425
7215

52
126 694

184
2084

2017
476
-240
67
833

501
11 061

71
99 089

144
2018

2016
530
-142
64
833

391
11136

71
120 929

176
1607
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 11573
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets utging 11 573

Upplatelse-

avgift
2576

2576

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
i ny rikning 6verfores

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna goras i enlighet med foreningens

Balanserat

resultat

-2010

-117

-2 127

-2 126 825
-97 362
-2 224 187

-2224 187
-2224 187

Arets

resultat

-117

8(17)

Totalt

12 023

underhallsplan. Foreningen saknar underhéllsplan och styrelsen foreslar ingen avsittning med beaktande

av att gjorda avskrivningar skapar tillrickliga reserver i bokforingen for framtida underhall.

Avksrivningarna uppgér till 337 kr/kvm byggnadyta och dverstiger vid en rimlig bedémning vad en ldng

underhéllsplan skulle motivera.

Det finns heller inget tillgéingligt fritt kapital i foreningen och dérmed ingen risk for olamplig utdelning

av de sparade reserverna till medlemmarna.

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfljande resultat- och balansrékning med

tilldggsupplysningar. £_
)
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter 1

Rérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader 2,3,4,5
Forvaltnings- och externa kostnader 6
Avskrivning av materiella anlédggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat 7

2020-01-01
-2020-12-31

532 495
532 495

-289212

-48 548
-232 088
-569 848

-37 353

-60 009

-97 362

-97 362

9(17)

2019-01-01
-2019-12-31

530 807
530 807

-301 067

-47 187
-232 088
-580 342

-49 535

-67 560

-117 095

-117 0‘95);
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Balansréikning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 8 14 867 858 15 096 006
Inventarier, verktyg och installationer 9 13 597 17 537
Summa materiella anliiggningstillgdngar 14 881 455 15113 543
Summa anliggningstillgangar 14 881 455 15113 543
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare 10 561220 620 893
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 29978 27947
Summa kortfristiga fordringar 591 198 648 840
Kassa och bank

Kassa och bank 182 442 37701
Summa omsittningstillgingar 773 640 686 541

SUMMA TILLGANGAR 15 655 095 15 800 0§4)g
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

12

2020-12-31

14 149 482

-2 126 825
-97 362
-2 224187

11 925295

3080 000

540 000
44 735
12 952
52113

649 800

15 655 095

11(17)

2019-12-31

14 149 482

-2 009 730
-117 095
-2 126 825

12 022 657

1320 000

2 340 000
58 296
12 952
46 179
2 457 427

15 800 084
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 1-4% / 25-100 ar

Inventarier, verktyg och installationer 10% /10 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Underhallséverskott kr / kvim byggnadsyta

Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhéll per kvm byggnadsyta som ger en bild av om
foreningens intikter utdver att ticka de I6pande utgifterna &ven récker till att skapa reserver for framtida
underhall och om avgifterna ligger pa en rimlig niva, se dven not till drets resultat.

Underhéllsgverskott tkr
Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhéll som ger en bild av om foreningens intakter

utover att ticka de 16pande utgifterna &ven récker till att skapa reserver for framtida underhall.

Totala underhallsreserver i tkr
Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under aren och som

sterstar och kan anvindas for framtida underhall. Reserven bestér av fem reservgenererande poster;
Ackumulerade avskrivningar, Fond for yttre underhdll, Balanserade resultat frén tidigare ar och erhéllna
Upplatelseavgifter for tidigare hyresrétter upplats med bostadsritt samt insatserna for nybyggda
lagenheter.

Forvirv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Foreningen forvirvade fastigheten genom s k bolagspaketering, vilket innebdr att fastigheten har ett
redovisat anskaffningsvirde som overstiger det skatteméssiga vérdet med 11 064 032 kr. Féreningen har
i och med det en uppskjuten skatteskuld. Denna skatteskuld redovisas enligt géllande regler inte i

balansréikningenyg
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Not 1 Rorelseintikter

Arsavgifter

Hyror parkering

Ovriga intékter

Intikter Gverltelse/pant (motsvaras av kostnad)

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Serviceavtal
Ovrig fastighetsskotsel

Not 3 Reparationer

Reparation byggnad

Reparation tvittstuga

Energideklaration samt statusbesiktning balkonger
Reparation elinstallationer

Reparation VVS

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall installationer
Periodiskt underhall stammar

2020
498 406
32400
52

1636
532 494

2020

1827
9476

11 303

2020

4030
1400
5430

2020

7 826

7 826

13 (17)

2019

498 406
32 400
2

0

530 808

2019

4 557
9358
453
14 368

2019
717

2906
23763

27 386

2019

0
19 500
19 500 5,
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Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvérmning

Vattenkostnader

Sophdmtning

Forsédkring

Tomtrittsavgild
Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode (extern)

Pant & overlatelsekostnad (motsvaras av intékt)
Ovriga férvaltningskostnader

Not 7 Arets resultat

2020

11571
128 229
20 745
7106
13918
59125
4005
19 954
264 653

2020

30088
14 500
1636
2324
48 548

14 (17)

2019

12 247
121 519
19189
9744
13 572
43 600
3418
16 524
239 813

2019

29 688
14 350

3149
47 187

Det justerade resultatet nedan bendmns "Underhéllsgverskott" och bor visa pé ett Sverskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage

pé fastigheten.

Arets resultat
Justering for avskrivningskostnader

Justering for arets kostnad periodiskt underhall byggnad

Underhallsoverskott

Byggnadsytan #r 688 kvm vilket ger ett underhallsgverskott om 207 kr/kvm (195 kr/kvm)

2020

-97 362
232 088

7 826
142 552

2019

-117 095
232 088

19 500
134 493

Hur stor underhéllssverskottet bér vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniv
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Not 8 Byggnad

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 16 841 506 16 841 506
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 16 841 506 16 841 506
Ingdende avskrivningar -1745 500 -1517 352
Arets avskrivningar -228 148 -228 148
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 973 648 -1745 500
Utgaende redovisat viirde 14 867 858 15 096 006
Taxeringsvirden byggnader 5 800 000 5 800 000
Taxeringsvirden mark 6 200 000 6200 000

12 000 000 12 000 000
Bokfort virde byggnader 14 867 858 15 096 006
Bokfort viarde mark . 0 0

14 867 858 15 096 006
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 39400 39400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 39 400 39 400
Ingéende avskrivningar -21 863 -17 923
Arets avskrivningar -3940 -3940
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25 803 -21 863
Utgaende redovisat virde 13 597 17 537
Not 10 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel pa skattekonto 22 046 17 999
Bankmedel eget konto i SHB hos ekonomisk forvaltare 537 632 599 299
Skattefordran 1542 3595

561 220 620 893

Not 11 Langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen 1300 000 1320 000

1300 000 1320000 .,

&’
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats Datum for Lanebelopp Linebelopp
Langivare % rinteindring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,85 2021-03-09 500 000 500 000
Stadshypotek 1,37 2027-12-01 1320000 1340 000
Stadshypotek 1,23 2025-12-01 1 800 000 1 820 000
3620000 3 660 000

Kortfristig del av langfristig
skuld 540 000 2340 000

Syftet med belaningen &r langfristig. Den redovisade kortfristiga delen av l&nen avser dels avtalad arlig
amortering men #ven lan med slutbetalningsdag fér omférhandling nésta ar som enligt nuvarande
regelverk maste klassificeras som kortfristigt.

Not 13 Stiillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000
7 000 000 7000 O(IO)Q
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Bromma den 25 mars 2021

Daniel Sundberg <~ Linda Schager '
Ordférande

/
Dominik Nzlisyo Ola Bjorkman

P

Asa I/jusberg
y

Jorgen Gotehed
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Solrosen, org.nr. 769621-9588

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Solrosen for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Arsredovisningen terfinns

pé sidorna 7-17).

Mittt uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte den andra informationen och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag &ven den kunskap jag i dvrigt
inhamtat under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehélla vésentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en véasentlig
felaktighet, 4r jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgéarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Solrosen for rakenskapséret 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimiig
grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat stt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgéarder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana étgarder, omraden och forhllanden som ér vésentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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