1(12)

Brf Ryttartorpet 5
Org nr 769621-8879

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska mtresse genom att 1 féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning, Upplételse fir &ven omfatta mark
som ligger 1 anslutning t1ll f6reningens hus, om marken ska anvandas som komplement t11l bostadslagenhet
eller lokal. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999.1229)
Fastigheten innehas med tomtrétt

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2020-05-09 och darpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttmng:

Vald t1ll stdmman

Dorrit Eriksson Lavelid Ordforande 2021
Sofia Forsén Ledamot 2021
Agne Gustafsson Ledamot 2021
Mikael Berge Suppleant 2021
Olof Wendel Suppleant 2021

Under &ret har styrelsen haft tva styrelseméten samt ett konstituerande sammantrade,
T1ll revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stamma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Till valberedning for tiden int1ll dess nésta ordinarie stamma héallits valdes Agne Gustavsson och Michael
Berge.

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening

Foreningsstimman reserverade inget arvode till styrelsen.

Foreningen dger tomtratten till fastigheten Ryttartorpet 5, Stockholms kommun med adress
Abrahamsbergsviigen 44 och 46. Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus uppfort 1 tre vanmgsplan med

bostdder samt kdllare med forrdd, tvattstuga och teknikutrymmen. I byggnaden finns tva trapphus med sex
ldgenheter 1 varje trapphus 1 byggnaden finns dven tvd garage och en lokal med garageport

Nybyggnadsar 1939, vardedr 1939. 11 ldgenheter dr upplétna med bostadsrétt. En lagenhet och garagen hyrs ut.

Total boyta 718 m?, lokalyta 33 m2,
En bostadsritt har dverlatits under rakenskapsaret.
Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvarde 1 Brandkontoret.

Foremingen ar medlem i MBF (Malardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vasteras
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning

Féreningen har aven avtal med foljande leverantorer.

Stadkompaniet om lokalvard

Fortum AB om el och fjarrvirme

Com Hem AB om kabel-TV och TeliaSonera Sverige AB om driftservice stadsnat
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Vasentliga handelser under rakenskapsdret
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Foreningen har héllit en extrastdamma 2020-11-03 ddr enhalligt beslut togs om att anta nya stadgar, féremingens
nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-12-28.

Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 5 % frén 2020-10-01.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsratt
Laneskuld per totala kvim
Uppvarmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregiende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid &rets utging

2020 2019 2018 2017

kr 743 165 714 195 703 100 689 713

kr -209 438 -242 779 -191 402 -293 047

% 66 66 67 67

% 326 291 273 225

kr 751 742 742 720

kr 8 948 9023 9077 9094

kr 182 167 173 165

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avalft underhall resultat resultat

14 351 115 1 054 860 97911 -1398 133 -242 779
43 700 -43 700
0 0

-242 779 242 779

-209 438

14351 115 1054 860 141611  -1684612 -209 438
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Resultatdisposition
Till forenmngsstimmans forfogande star foljande medel 1 kronor.

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition-
Reservermg t1ll fond for yttre underhdll
I ny rkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat aven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallnmg fond for yttre underhall efter disposition

-1 684 612
-209 438

-1 894 050

60 000
-1 954 050

-1 894 050

-209 438
-60 000

-269 438

201 611
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Resultatrikning

Roérelseintiikter
Nettoomsattning

Summa rorelseintiikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstitigngar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rdntemtakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
Reservermg av medel t1ll fond {6r yttre underhéll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

2020-01-01
-2020-12-31

743 165

743 165

-425 033

-62 358
-382 287
-869 678
-126 513

12 802
-95 727

-82 925

~209 438

-209 438

-209 438
-60 000

-269 438
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2019-01-01
-2019-12-31

714 195

714 195

-421 714
-58 435
-382 287
-862 436
-148 241
10075
-104 613
-94 538
-242779

-242 779

-242 779
-43 700

-286 479
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anlidggningstillgdngar

Materiella anlaggmingstillgdngar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och nstallationer 7
Summa materiella anlaggningstillgangar

Fmansiella anlaggmingstillgdngar
Andelar 1 MBF

Summa finansiella anlaggnimgstillgdngar

Summa ankiiggningstiligangar

Omgsiittningstillgangar

Kortfinstiga fordrimgar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2020-12-31

19776 457
16 780

19793237

1300

1300

19 794 537

3
33 657
783 663

817 323

0

0

817 323

20 611 860
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2019-12-31

20154 548
20976

20175 524
1300

1300

20176 824

3
14 098
670 463

684 564

687 078

20 863 902
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital
Frur eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder tall kreditinstitut

Leverantrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda ntdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

14 351 115
1 054 860
141 611
15 547 586
-1 684 612
-209 438
-1 894 050

13 653 536

9,10 4 680 626
4 680 626

9,10 2083 992
42 154

25248

126 304

2277698

20 611 860
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2019-12-31

14 351 115
1 054 860
97 911
15503 886
-1 398 133
=242 779
-1 640 912

13 862 974

6764 618

6 764 618

56752

0
41 048
138 510

236 310

20 863 902
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad 1 enhighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012.1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3)

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
féreningens stadgar Uttag fran fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att tdcka arets
pertodiska underhallskostnader efter beslut pé foreningsstamma.

Avskrivamgar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
darmed har fastighetens anskaffiingsvérde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 10 t1ll 120 &r Nar en komponent 1 en anlaggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras Komponentindelningen har genomforts med utgédngspunkt 1 vagledning f6r
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda
forutsattningar

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandepertoden och har under aret skrivits av med 0,98 %
Inventarier skrivs av Iinjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beraknas som eget kapital 1 férhéllande till balansomslutning.

Likviditet beraknas som omséttningstiligdngar 1 forhallande till kortfristiga skulder (14n som forvantas
forlangas ar mnte medrdknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 484 629 478 644
Hyror parkering 169 620 156 310
Hyror bostdder 80 880 79 332
Elavgifter 3000 3 000
Ovriga hyresmtdkter 1 400 0
Ovriga mtikter 2100 -1
Aterforda reservermngar 1536 0
Brutto 743 165 717 285
Ovriga vakanser hyresforiuster 0 -3 090
Summa nettoomséttning 743 165 714 195
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, lopande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Forsakrmgar

Tomtrattsavgald

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Revision

Forenmgsmoten

Ekonomusk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltnimgskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa Ovriga externa kostnader

Not 5 Finansiella intdkter

Réntewntdkt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintakter
Utdelning MBF

Summa finansiella intdkter

2020-01-01
-2020-12-31

23 039
58 598
57 766
137 282
14 954
11 567
15413
73 200
4080
6 497
22 638

425 034

2020-01-01

-2020-12-31

0

14 525
1174
39 681
3478
3000
500

62 358

2020-01-01

-2020-12-31

16738
74
11 050

12 802
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2019-01-01
-2019-12-31

25233
51964
91231
126 512
16 071
10075
15286
59950
3379
0
22014

421 715

2019-01-01

-2019-12-31

780
13450
1284
39695
2726
0

500

58 435

2019-01-01

-20109-12-31

860
115
9100

10 075



Brf Ryttartorpet 5
769621-8879

Upplysningar till balansriikningen

Not 6 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt varde

Mark
Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxerigsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostader
Lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ing&ende ackumulerade anskaffhingsvarden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31

22317375

22317375

-2 162 827
-378 091

-2 540 918

19776 457

19 776 457
7 064 000
7 485 000

14 549 000

14 000 000
549 000

14 549 000

2020-12-31

41 956

41 956

-20 930
-4 196

-25 176

16 780
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2019-12-31

22 317 375
22 317 375

-1 784736
-378 091

-2 162 827

20154 548

20 154 548
7 064 000
7 485 000

14 549 000

14 000 000
549000

14 549 000

2019-12-31

41 956

41 956

-16 784
-4196

-20 980

20 976
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Not 8 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekontot 3 3
Summa Gvriga kortfristiga fordringar 3 3
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Léanebelopp
Léngivare Rdnta % bunden t.o.m. vid arets utgéng
Stadshypotek 1,48 2023-04-29 276 000
Stadshypotek 1,41 2023-04-29 750 000
Stadshypotek 1,30 2021-04-29 735000
Stadshypotek 1,29 2021-11-30 1213240
Stadshypotek 1,29 2021-11-30 98 000
Stadshypotek 1,33 2022-01-29 1473750
Stadshypotek 1,72 2022-10-29 994 000
Stadshypotek 1,31 2024-11-30 1224 628
Summa skulder till kreditinstitut 6764618
Avghr kortfristig del som avser forvantade amorteringar
ndstkommande rakenskapsar -56 752
Avgér kortfristig del som avser 1&n som 1 sin helhet forfaller 11l
betalning ndstkommande rakenskapsér -2 027 240
Summa l&ngfristiga skulder till kreditmstitut 4 680 626
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem &r
kvarsta en skuld om 6 480 858
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Not 10 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Stillda sidkerheter

Panter och darmed jamforhiga séikerheter som har stallts for egna
skulder och avsattmingar

Fastighetsinteckningar 6 875 000 6 875000
Summa stillda sidkerheter 6 875 000 6 875 000
Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ryttartorpet 5, org.nr 769621-8879

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ryttartorpet 5 for r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige VArt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tilldmpligt, om forhéllanden som kan pverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som inneh&ller vira
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst8 pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsitgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr
tillrackliga och andamB&lsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av forerungens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effelktiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovismungen och tlthorande upplysningar.
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e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
véasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om v1 drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste v
i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhillanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovismingen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pi ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som w1 identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Ryttartorpet 5 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbhehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att
bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelfigenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgadrd eller gjort sig skyldig t1ll ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foremngar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenhgt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enhgt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av forenmngens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen. Olg\/
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhdllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forh8llanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Visterds den 15 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(ﬁleéene Ellingéellgﬁ/)/f

Auktoriserad revisor
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