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Firma och dndamal
§1 Foreningens firma ar bostadsrattsféreningen Postillan 6. Foreningen har till &ndamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter at medlemmar till nyttjande utan begransningar i tiden. Medlems
ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavaren.

Bostadsratt ar den réatt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemsskap
§2 Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av foreningen eller som 6vertar bostadsratt i foreningens hus. Bostadsratt
upplates skriftligen i enlighet med Bostadsrattslagen. Juridisk person kan inte beviljas
medlemskap.

Bostadsrattsinnehavaren erhdller en upplatelsehandling som skall innehalla uppgift
om insatskapital till bostadsratten, andamalet med upplatelsen och lagenhetens
beteckning, rumsantal samt parternas namn. Motsvarande géller vid byte och gava.

83 Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av kapitel 2 §
10 Bostadsrattslagen.

Om Overgang av bostadsratt stadgas i § 5-9 nedan.

Avgifter
§4 Insats och &rsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstamman

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till lagenhetens férdelningstal, enligt
ekonomisk plan, kommer att motsvara vad som bel6per pa lagenheten av féreningens
kostnader samt avsattning till fonder.

| arsavgiften ingdende ersattning for varme och varmvatten, elektrisk strom,
renhallning eller konsumtionsvatten kan ifraga om lokal berdknas efter for brukning

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift eller pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. FOr arbete med 6verlatelse far av bostadsrattsinnehavaren (séljaren) uttas
overlatelseavgift med hogst 2,5% av det basbelopp som galler vid tidpunkten for
ansokan om medlemskap. Fér arbete med pantsattning av bostadsratt far av
bostadsrattsinnehavaren (pantsattaren) uttas pantsattningsavgift med hoégst 1 % av
det basbelopp som géller vid tidpunkten for underrattelse om pantsattningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid upplatelse av
bostadsratten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av
bostadsrattsinnehavaren. Avgiften per ar uppgar till ett belopp motsvarande tio (10)
procent av gallande prisbasbelopp for aret lagenheten ar upplaten i andra hand. Om
lagenheten upplates under del av ar berdknas avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.
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For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats utgar sarskild ersattning som bestams av styrelsen.

Overgdng av bostadsratt

§5

§6

§7

§8

§9

Bostadsrattsinnehavaren som dverlatit sin bostadsratt skall till bostadsrattsforeningen
inlamna skriftlig anmalan hdrom, med angivande av overlatelsedag samt till vem
overlatelsen skett.

Har bostadsratten 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endas
om han ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattsinnehavare utova
bostadsratten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far féreningen dock anmana
dodsboet att inom 6 manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte i
anledning av bostadsrattsinnehavare dod eller att nagon, som ej far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten eller sokt medlemskap. lakttages inte tid som
angivits i anmaningen, far féreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion for
dodsboets rakning

Den till vilken bostadsratt 6vergatt, far inte vagras intrade i foreningen om féreningen
skéligen kan néjas med honom/henne som bostadsrattsinnehavare

Har bostadsratt 6vergatt till bostadsrattshavares make, far intrade i féreningen inte
vagras maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillampning om bostadsratt till
bostadslagenhet 6vergatt till bostadsrattshavaren narstdaende som varaktigt
sammanbodde med honom/henne.

Ifrdga om andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
samboendes narstaende.

Har den till vilken bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom 6 manader visa att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. lakttages inte tid som angetts i anmaningen, far
foreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion fér innehavarens rakning.

Har den till vilken bostadsratt 6verlatits inte antagits till medlen, ar 6verlatelsen
ogiltig.

Forsta stycket galler ej vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt
Bostadsrattslagen kapitel 2 §7

Avsagelse av bostadsratt

§10

Bostadsrattshavaren kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats, avsaga
sig bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.

Avsagelse gors skriftligen till styrelsen.

Sker avsagelse 6vergar bostadsratten till féreningen utan ersattning, vid det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran avsagelse eller vid det
senare manadsskifte som angivits i denna.

4



Stadgar Postillan 6 i Stockholms stad

Bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter

§11

§12

§13

§14

§15

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten med
tillhérande Ovriga utrymmen i gott skick.

Till Iagenhetens inre raknas:

=  Rummens vaggar, golv och tak samt for fuktisolerande skikt i badrum
= inredning i kok, badrum och i 6vriga utrymmen i ldgenheten

= glas och bagar i lagenhetens yttre och innerfonster samt tatningslister
= |dgenhetens yttre- och innerdorr/ar.

= brandvarnare

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar eller
ytterfonster och heller inte for annat underhall &n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, varme,
gas, elektricitet och ventilation som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom vallande eller genom vardsléshet och forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller gastar honom/henne eller av annan som han
inrymt i lagenheten eller som déar utfor arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada
som bostadrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som nu sagts dock endast om
bostadsrattshavaren brustit i omsorg och tillsyn som han borde iakttaga.

Ar bostadsrattsféreningens ldgenheter forsedda med balkong skall respektive
bostadrattshavare svara for renhallning och snorojning av balkongen.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad eller garage géller samma underhalls- och
reparationsansvar som for lagenheten ovan.

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, féretaga férandring i lagenheten.
Avsevard forandring far dock féretas endast efter anmalan till styrelsen och under
forutsattning att den inte medfér men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid ldagenhetens begagnande iakttaga allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de
ordningsforeskrifter féreningen i 6verenstammelse med ortens sed utfardar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att allt vad som salunda aligger
honom/henne sjalv iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till ligenheten nar det behdvs for
att utdva nodig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa lamplig tid halla Iagenheten tillgénglig for visning
i anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda féreningen tilltrade till Iagenheten néar
foreningen har ratt till det, kan tingsratten forordna om handrackning.

Bostadsrattshavaren har ratt att fa utdrag ut lagenhetsforteckningen sin bostadsratt.

Utdraget ska ange:
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§16

§17

§18

§19

§20

e Lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen

o Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplatelsen

e Bostadsrattshavarens namn

e Insatsen for bostadsratten

e Vad som finns antecknat férande pantsattning av bostadsratten samt,

e Datum for utfardandet

Bostadsrattshavaren far om styrelsens ger sitt godkdnnande i andra hand upplata
lagenheten i dess helhet till annan dn medlem, dock att bostadsrattshavaren i alla
avseenden ansvarar for dennes handlingar.

Styrelsen ager ej ratt vagra bostadsrattshavaren samtycke till upplatelse av lagenheten
i andra hand, savida ej sarskilda skal harfor foreligger. Mojlighet till Hyresndmndens
godkdnnande av  andrahandsupplatelse  foreligger jamlikt  kapitel 78§11
Bostadsrattslagen. Tillstandet for andrahandsuthyrning ar begransat till ett ar.

Det aligger bostadsrattshavaren att vid sadan upplatelse i andra hand av ldgenheten:

Dels ombesérja att hyresgasten i sarskild handling avstar fran sitt s.k. besittningsskydd
jamlikt JB 12:45 innan tilltradet samt begara hyresndmndens godkannande av
avstaende,

Dels villkora giltigheten av hyresavtalet av detta hyresnamndens godkdnnande, samt

Dels att informera hyresgdsten om gallande ordningsforeskrifter och bestammelse
samt att han efter verkstalld uppsagning maste avflytta fran lagenheten utan ansprak
pa ersattning i nagon form.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan
medfdra men for féreningen eller annan medlem.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for annat andamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast daberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse for
foreningen eller annan medlem.

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insatskapital eller upplatelseavgift, som
forfaller till betalning innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte réttelsen inom en
manad fran anmaning, far foreningen hava upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller
inte, om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har
foreningen ratt till ersattning for skada.

Nyttjanderatten till Ilagenheten som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar
forverkad och féreningen saledes berattigad att uppsadga bostadsrattshavaren till
avflyttning.

1. Om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av insats eller upplatelseavgift
utéver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom/henne att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren
drdjer med betalning av arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen
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§21

§22

§23

2. Om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand.

3. Om lagenheten anvands i strid med §16 eller §17

4. Om bostadsrattshavare eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om
bostadsratthavaren genom underlatenhet utan att oskaligt drojsmal underratta
styrelsen om férekomst av ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

5. Om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den till
vilken lagenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt §13
skall iakttagas vid lagenhetens begagnade eller brister i den tillsyn som enligt
namnda paragrafer aligger bostadsrattshavaren.

6. Om strid med §14 tilltrade till Iigenheten vadgras och bostadsrattshavare inte kan
visa giltig ursakt.

7. Om bostadsrattshavaren dsidosatter annan honom/henne avilande skyldighet och
det maste anses vara av vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

8. Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingar brottsligt forfarande eller om lagenheten anvands for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last av
ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i §19 forsta stycket, 1-3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rattelse utan
drojsmal.

Uppsages bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersattning for
skada.

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande som avses i §19 forsta stycket, 1-
3 eller 5-7 men sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Det samma géller om féreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran det foreningen fick kinnedom om férhallande som avses i §19
forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran det den erhall vetskap om
forhallande som avses ndmnde stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

ar nyttjanderatten enligt §19 forsta stycket i forverkad pa grund av dréjsmal som
betalning av arsavgift och/eller avgift fér andrahandsuthyrning och har féreningen
med anledning darav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne inte pa
grund av dréjsmalet skiljas fran lagenheten om avgiften betalts senast tolfte vardagen
fran uppsagningen. | avvaktan pa bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som
salunda fordras for att atervinna nyttjanderéatten far beslut om vrakning inte meddelas
forran fjorton vardagar forflutit fran uppsagelsen.

Uppsages bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i §19 forsta stycket 1
eller 4-6, ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av §21. Uppsages
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§24

Styrelse och
§25

§26

§27

§28

§29

bostadsrattshavaren av annan i §19 angiven orsak, far man kvarbo till den vardag for
avtradande av hyrd ldgenhet som intraffar ndrmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte ratten prévar skaligt alagga honom/henne att avflytta tidigare.

Har bostadrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som
avses i § 19, skall foreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion sa snart det kan
ske, om inte féreningen och bostadsrattshavaren kommer 6verens om annat.
Forsaljningen far dock ansta till dess brist for vars avhjalpande bostadsrattshavaren
svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsaljning far féreningen uppbara pa mycket vad som
behovs for att tacka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som aterstar
tillfaller denne.

revisorer
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs for tva ar fran ordinarie foreningsstamma
intill dess ordinarie foreningsstimma hallits under andra rakenskapsaret efter valet.
Av de av foreningsstamman forsta gangen valda styrelseledamoter och suppleanterna
skall vid ordinarie foreningsstimma under forsta rakenskapsaret efter valet halften
avga efter lottning eller vid udda tal det antal som ar ndarmast hogre an halften

Styrelsen har sitt sate i Stockholm
Styrelsen konstituerar sig sjalv

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva styrelseledamoter i
forening. Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet, ndrvarande antal dverstiger
hédlften av hela antalet styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening om
vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrades av
ordférande, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nar for beslutsférhet minsta
antal ledamoter ar narvarande.

Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1 januari till den 31 december. Fére april
manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlaimna forvaltningsberéttelse,
resultatrakning samt balansrakning.

Styrelsen eller firmatecknaren far inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhanga foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga
om sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far heller inte utan
foreningsstdammans bemyndigande besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom.

En styrelseledamot &r javig att handlagga en fraga om avtal mellan féreningen och
tredje man, till exempel ett bolag, endast pa den grund att denne ar styrelseledamot
dven i bolaget (S.k stallforetradarjav). Jav foreligger enligt denna bestimmelse dven
nar styrelseledamoten har ratt att foretrada foreningens motpart i egenskap av
registrerad firmatecknare eller pa grund av fullmakt.
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§30

§31

Revisorerna ska vara hogst tva

Revisorerna skall bedriva sitt arbete for att revisionen ar avslutad och revisions-
berattelse angiven senaste tre veckor fére foreningsstdamman

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma 6ver av
revisorerna gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelser och styrelsens forklaring 6ver
av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en
vecka fore den foreningsstimma pa vilken de skall forekomma till behandling.

Foreningsstamma

§32

§33

§34

§35

§ 36

Ordinarie foreningsstamma halls arligen fére maj manads utgang.

Extra foreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da
minst 1/10 av rostberattigade skriftligen begéart det hos styrelsen med angivande av
arende som onskas behandlas.

Medlem, som Onskar visst darende behandlat pa ordinarie féreningsstamma skall
skriftligen anmala drendet till styrelsen i sa god tid att drende kan anges i kallelsen.

Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

Stammans dppnande
Godkannande av dagordningen
Val av ordférande vid stamman
Anmalan av styrelsen val av protokollférare
Val av tva justeringsman
Fraga om stdamman blivit i behorig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd
Styrelsens arsredovisning
Revisorernas berattelse
. Faststallande av resultat- och balansrdkning
. Beslut om resultatdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
. Arvoden till styrelseledamaoter och suppleanter
. Val av revisorer och suppleanter
. Ovriga drenden
. Stdammans avslutande

LNk wWN R

P R PP P PR
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Pa extra foreningsstamma skall utéver drende enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de drenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stdmman.

Kallelsen till féreningsstdmman skall innehalla uppgift om férekommande drenden och
utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom elektroniska mail till
angivna mailadresser i medlemsférteckningen, utdelning eller utsandning med post
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§ 37

Fonder
§38

senast fyra veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra foreningsstamma, dock
tidigast sex veckor fére stamman. Om fragan om stadgeandringar ska behandlas pa en
extrastimma ska kallelse ske senast 4 veckor innan.

Arsredovisning och revisionsrapport ska delges medlemmarna senast tva veckor innan
foreningsstamman.

Andra meddelande till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plants inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Annan medlem, an juridisk person, far utéva sin rostratt genom valfritt ombud.
Medlem far dven medtaga valfritt bitrade. Ombud far foretrada mer an en medlem.

Avsattning for foreningen avilande underhallsskyldighet skall goras.
Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

1. Fond for yttre underhall
2. Dispositionsfond

Fran och med féreningens verksamhetsar som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av forenings hus genomforts, skall arligen till fonden for yttre
underhall avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Det Overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till
dispositionsfonden.

Underhallsplan

§39

Styrelsen ska

1. Uppréatta en underhallsplan for genomforande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet

2. Arligen budgetera for att sakerhetsstilla att tillrickliga medel finns for
underhall av bostadsrattsféreningens fastighet

3. Se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktas i lamplig omfattning, i
enlighet med bostadsrattsforeningens underhallsplan samt regelbundet
uppdatera underhallsplanen.

Upplosning och likvidation

§40

Vid féreningens upplosning behallna tillgangar skall tillfalla medlemmarnai
forhallande till innehavande lagenhet insatser.

| all varom ej har ovan stadgats galler Bostadsrattslagen.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen
Postillan 6, 2018-10-28 respektive 2018-12-03
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