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Styrelsen for Brf Klockstapeln, 769614-5072, med siite i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for
2020.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen édger fastigheten Bibliotekarien 2, Arkitektviigen 11-15, 168 32 i Bromma. Fastigheten bestdr
av ldgenheter, totalt 15 stycken samt ett garage. 14 ldgenheter dr upplitna med bostadsrétt pd obegrdnsad
tid. 1 ldgenhet dr hyresritt. Garaget dr upphyrt med 6msesidig uppsdgning av 3 ménader.

BRF Klockstapeln, (Bibliotekarien 2) 4r en av Stockholms Stadsmuseum K-mdrkt fastighet av nést
hogsta klassen Gront. Detta innebér att foreningen har ett ansvar att ta hand om huset enligt vissa krav.

Fastighetsuppgifter
Lagenhetsfordelning:

6 lagenheter, 2 rum och kok, cirka 45 m2
6 lagenheter, 1,5 rum, citka 41 m2
3 lagenheter, 3 rum och kok, cirka 72 m2

Fastigheten forvérvades den 2 juni 2010 och &r fran detta datum forsikrad med fullvérdesgaranti hos
Brandkontoret.

Avtal (inklusive teknisk och ekonomisk forvaltning):

Fastighetsf6rvaltning: Driftia

Ekonomisk forvaltning: ViRedo

Stiddning: Stidkompaniet

Fastighetsjour: Securitas

Vatten o avlopp: Sthim Vatten

Viérme: Bergvirme med stod av el

El: Ellevio (Fortum) upphandlat av Kundkraft

Hushéllssopor: Stockholm vatten & avfall, upphandlat genom Stockholm Stad.
Kabel-TV/internet: Telia Gruppabonnemang
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Styrelse och ovriga fortroendevalda
Styrelsen har fran arsstimman 2020 f6ljande sammanséttning:

Styrelseledamoter: Tove Willart Ordférande
Emma Rennerhorn  Vice ordférande
Rickard Hammarberg Ledamot
Johan Karlsson Ledamot
Anna Johansson Ledamot

Styrelsesuppleanter:  Louise Zetterlund
Jesper Jakobsson

Valberedning: Helen Alfvegren
Revisor: Per Artvin Extern revisor

Styrelsen har haft nio protokollforda sammantridden 2020.

Féreningen har sitt séte i Stockholm .

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Upphandling av portar

Féreningen har gjort en upphandling av renovering av portar (tot. 3 st) Styrelsen valde
Fonsterhantverkarna AB som leverantér, och portarna renoverades under jan -mars 2020. Aven kodI3s till
varje port har installerats. Detta utférdes av Laspunkten AB.

Renovering av balkonger
Balkonger renoverades av Alcona AB med start v 34 2020. Arbetet var slut besiktigat och godkédnda att
tas i bruk 2020-11-25.

Ny fastighetsskotare
Efter uppsagt avtal med Per Qvenild, valde styrelsen att inleda ett samarbete med Driftia Férvaltning
avseende fastighetsskétsel.

Andring av sophantering

Fran att ha nedkast i varje trappuppgang med som i sin tur leder till ergonomiska for sophémtare sé har
foreningen dndrat rutinerna till att ha kérl f6r hushéllssopor samt matavfallskérl utanfér huset istéllet.
Detta medfor dven en kostnadsbesparing dd sophdmtning endast sker en gang i veckan istéllet for tvd som
tidigare.

Underhallsplan
Styrelsen f6ljer och uppdaterar den féreslagna planen kontinuerligt.
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Ekonomi
Féreningens drsavgifter dr i genomsnitt 94 1ki/m2. Garageintdkterna 3500:-/ménad.
Féreningen erligger kommunal fastighetsavgift med 1243:- bostadslédgenhet, dock hogst 0,4% av

fastighetens taxeringsvirde, belépande pé bostéader.

Taxeringsvérdet framgér i not. 6

Budget for niistkommande ar

[ budgeten for 2021 uppgér féreningens intékter till 674 090 tkr, drift, underhéll och 6vriga kostnader 695
158 tkr och rintor 109 650 tkr, vilket ger ett resultat om -130 718 tkr exkl avskrivningar for 2021.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att drets resultat balanseras i en ny ridkning.

Vad betriffar foreningens resultat och stilining i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Medlemsinformation

Vid verksamhetsarets slut uppgick medlemsantalet till 20 stycken.
Under 2020 har 1 ldgenhet bytt dgare.

Vid lagenhetsdverlatelse debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 1.183:- . Ev pantsittningsavgift
debiteras kdparen med fh 447:-.

Foreningen 4r medlem i Fastighetséigarforeningen.

Garage hyrs ut till en hyra av 3500kr/man.
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Flerarsoversikt (kr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 676 431 677 744 687 846 653 402
Resultat efter finansiella poster -1 693 983 -210 707 -109 022 -319 473
Soliditet (%o) 73 75 75 69
Forindring av eget kapital
Medlems-  Yttre fond Uppskrivnings  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 18176 019 241 575 13 131 844 -14 284498 -210 707

Disposition av foregdende

ars resultat: -210 707 210 707
Yttre Fond 46 200 -46 200

Arets resultat

-1 693 983

Belopp vid arets utgang 18 176 019 287775 13 131 844 -14 541 405 -1 693 983

Forslag till behandling av ansamlad f6rlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -14 541 405
arets forlust -1 693 983
-16 235 388

behandlas sa att

Avsittning till fond f6r yttre underhall 46 200
i ny rakning 6verfores -16 281 588
-16 235 388

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkningar med

tilldggsupplysningar.

Totalt

17 054 233

0
0
-1 693 983
15 360 250
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerforiindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(98]

2020-01-01
-2020-12-31

676 431
676 431

-2 173 351
-7200
-103 253

-2 283 804
-1 607 373

-86 610
-86 610
-1 693 983
-1 693 983

-1 693 983

6 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

677 744
677 744

-672 144
-6 300
-105 018

-783 462
-105 718

-104 989
-104 989
-210 707
-210 707

-210 707
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

17921395
285 385

0

18206 780

18 206 780

114 023
20901
5662
140 586

1336991
1336991

1415 686
1 415 686
2893263

21 100 043

7(12)

2019-12-31

18 016 385
292 388
1260

18 310 033

18 310 033

117 995
2
0
117 997

1327720
1327720

3057921
3 057 921
4 503 638

22 813 671
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18176 019 18176 019
Uppskrivningsfond 13 131 844 13131 844
Fond for yttre underhéll 287715 241 575
Summa bundet eget kapital 31 595 638 31 549 438
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 541 405 -14 284 498
Arets resultat -1 693 983 -210 707
Summa fritt eget kapital -16 235 388 -14 495 205
Summa eget kapital 15 360 250 17 054 233
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 5500 000
Summa langfristiga skulder 0 5 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5500 000 0
Leverantérsskulder 5929 29362
Skatteskulder 42 090 40710
Ovriga skulder 0 50
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 191 774 189 316
Summa kortfristiga skulder 5739 793 259 438

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21100043 22 813 671
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag for forsta gingen vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och det ndrmast féregéende rdkenskapsaret.

Anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat restvérde.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgéngens berdknande livslangd.

Tilldimpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdangar AR
Materiella anléiggningstillgangar:

-Byggnader 200
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 50
-Invetarier, verktyg och installationer 10

Not 2 Nettoomséittning
Féreningens nettoomsiéttning under rdkenskapséret var:

2020 2019
Hyresintékter bostdder 64 452 64 452
Arsavgifter 524 126 524 126
Hyresintékter garage 42 000 41 500
Ovriga intikter 45 853 47 666
676 431 677 744

Not 3 Ovriga externa kostnader
2020 2019
El -117 726 -165 673
Vatten/Avlopp -23 442 -11 435
Renhdllning och stddning -51 866 -46 401
Reparation och underhall -1 762 963 -191 926
Tomtréttsavgéld -52 500 -53 581
Fastighetsskatt -21435 -20 655
Kabel TV -6 193 -2 771
Fastighetsforsikring -7928 -13 367
Revisionsarvoden -15 875 -15 375
Ekonomisk f6rvaltning -38 252 -37 500
Ovriga kostnader -75 171 -113 460

-2 173 351 -672 144
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Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar
Styrelsearvoden som inte &r 16n
Totala loner, andra ersittningar

Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Invetarier, verktyg och installationer

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020

-7 200
-7200

2020

-94 990
-7 003
-1260

-103 253

2020-12-31

18916 581
18 916 581

-900 196
-94 990
-995 186
17 921 395
8 000 000

7400 000
15 400 600

2020-12-31

348 251
348 251

-55 863
-7 003
-62 866

285 385
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2019

-6 300
-6 300

2019

-94 990
-7003
-3025

-105 018

2019-12-31

18916 581
18 916 581

-805 206
-94 990
-900 196

18 016 385

8 000 000
7 400 000

15 400 000

2019-12-31

348 251
348 251

-48 860
-7 003
-55 863

292 388
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen

Datum for
villkorséindring
2021-01-04
2021-03-30

Rintesats
%

1,74

1,74

Langivare
Stadshypotek AB (Publ)
Stadshypotek AB (Publ)

Kortfristig del av langfristig skuld

2020-12-31

26 575
26 575

-25315
-1260
-26 575

Lanebelopp
2020-12-31
2 750 000
2750 000
5500 000

5 500 000

11(12)

2019-12-31

26 575
26 575

-22 290
-3025
-25 315

1260

Lanebelopp
2019-12-31
2 750 000

2 750 000
5500 000

*Fran 2020 klassificeras 1&n som forfallet inom 1 &r som kortfristiga skulder i &rsredovisningen.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2020-12-31

8 600 000
8 600 000

2020-12-31

2019-12-31

8 600 000
8 600 000

2019-12-31
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Underskrifter
Stockholm 2021- OY - |¢

Tove Willart
Ordférande

Anna Johansson
Ledamot

Rickard Ha erg
Ledamot

Min revisionsberéttelse har [imnats
7

Emma Rennerhorn
Ledamot

Jeffan Karlsson
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Klockstapeln
Org.nr. 769614-5072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Klockstapeln fér ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med é&rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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¢ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
vdra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre
dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Klockstapeln for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sédana dtgérder, omrdden och férhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 20 april 2021

iy

Per Artvin
Auktoriserad revisor
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