Brf Kartboken 3
Org nr 769612-5801

Arsredovisning 2020

Bostadsrittsforeningen
KARTBOKEN 3

Styrelsen féar harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari — 31 december 2020

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamél
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittslagenheter utan tidsbegriansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades i maj 2005.

Fakta om fastigheten
e Fastighetsbeteckningen &r Kartboken 3 i Stockholms kommun med adress Murarvigen
11-13

o Fastigheten forvarvades 2005 -06-30 och ar upplaten med tomtrtt till 2039
Fastigheten é&r fullvirdesforsdkrad genom Bostadsréitterna/Folksam. Ansvarsforsidkring
for styrelsen ingar i forsdkringen.

Byggnadens uppviarmning och varmvattenproduktion &r med fjarrvirme.
Energideklaration uppréttades 2008. Prestanda berdknades dé till 148 kWh/kvm/ar.
Radonmiétning gjordes vintern 2008-2009 och visade inga anmdrkningsvérda nivéer.
OVK-besiktning gjordes 2018 och ledde till ndgra mindre atgérder

Ny energideklaration upprittades 2018 med ny metod. Prestanda 206 kWh/kvm/ar

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av ett bostadshus i 3,5 vaningar med garage for tva bilar 1
souterrdngvaning darunder.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1118 kvadratmeter, varav 836 ér ligenhetsytor
och 78 kvadratmeter &r garage. Resten dr ldgenhetsforrad och gemensamma ytor.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 bostadsldgenheter och ett garage.

Légenhetsfordelning for bostadsritter

1 ropentry 2 ropentry 2 rok 3 rok 4 rok garage

2 4 5 - 4 1

Foreningen hyr ut 6 parkeringsplatser vilka fordelas efter intresseanmélan vid eventuell ko.
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Byggnadens tekniska status
Nedanstaende atgiarder har genomforts eller planeras

Atgird Ar Kommentar

Stambyte 2007 Murarvégen 13

Installation av fjarrvarme 2008

Kontroll av stammar Murarv. 11 2009 en stam eventuellt bytt tidigare i samband

med atgirdande av vattenskada

Brandskyddsatgirder 2009- Genomfors kontinuerligt

Byte av ldgenhetsd6rrar i nr 13 2009 Bekostat av deldgarna

Byte av ldgenhetsd6rrar inr 11 2010 Bekostat av deldgarna

Malning av foder ldgenhetsd 6rrar 2011 Bekostat av foreningen

Skorstenstdtning for ppna spisar 2010 Bekostat av deldgarna

Malning av fonster , balkongddrrar etc 2011 Garantibesiktning genomfdrd varen 2016
Atgirder balkonger Undersokning genomford 2012

Tester genomfoérda under 2014
Upprustning av Igh 10 inf6r forséljning 2013

Branddorrar och nya golv 1 bv, kv 2014 Golv och socklar klinker

och tvittstuga

Byte av stam- och radiatorventiler 2016 Bekostat av foreningen

Atgirder balkonger 2017 Téatningsbehandling av ovansidor
Ytterligare kéllarforrad anordnades 2017

Bygge av paviljong for uteplats 2018

Atgirder enligt OVK -besiktning 2018 Lgh 10 och 15

Atgirder balkonger 2019 Lagning och malning undersidor
Atgirder vattenskada Igh 2 2020 Liackage 1 virmesystemet

Ovrig information
Trappstddning och sndskottning utfoérs av medlemmarna gemensamt enligt schema

Forvaltning
Fr o m 1 januari 2008 har styrelsen overtagit
e Ekonomisk forvaltning
e Ligenhetsforteckning
Ovriga avtal
e Avfallshantering, Stockholms Vatten
Returpapper, Stena
Kabel-TV, bredband, Comhem AB
El, och fjarrvirme Fortum
Forsdkring inkl skadedjur och ligenhetsforsdkringar genom Bostadsrétterna/Folksam
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Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter/garage i foreningen ar 16 st

En ldgenhet har under aret Gverlatits. ( Nr 7)

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar:
Beviljas for ett ar i taget enligt gédngse rekommendationer.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stad gar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Kristofer Sundstrom ordforande
Birgitta Holm ledamot

Johan Lernborn ledamot

Tina Berkerud suppleant
Thomas Esscher suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandattiden ut for Johan Lernborn och Tina
Berkerud

Styrelsen har under aret avhéllit 5 protokollférda méten

Revisor

Marja Hosk ordinarie, intern
Eva Esscher suppleant, intern
Valberedning

Valberedning har varit Kari Stange och Mikael Falk

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 16 mars 2020.

Ett infomail om hojda avgifter skickades ut den 1 december 2020
Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utféorda underhallsarbeten

Gemensam stddning av allménna utrymmen och tridgérden genomférdes den 3:e maj och 25
oktober och samlade manga arbetsvilliga medlemmar.
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Foreningens ekonomi

NYCKELTAL, 948 kvm | 2020 |[2019 |2018 [2017 |2016 |[2015 [2014 |[2013
Arsavgift/kvm

bostadsritts/garageyta 586 586 586 586 586 586 586 693
Lan/kvm yta 3902 3902 [3902 |3902 |3902 [3902 (3902 [4958
Elkostnad/kvm 16,9 18,1 17,8 15,3 14,0 13,2 13,1 15,4
Viarmekostnad/kvm 196,3 |204,8 |[204,0 [209,2 |207,7 [191,3 [193,7 |241,7
Vattenkostnad/kvim 28,8 22,6 22,6 21,1 23,0 19,4 17,9 18

Under 2013 genomfordes en mitning av ldgenhetsytorna. Resultatet visade att ytan ér ca 35 kvm
lagre 4n hir anvént tal. For att kunna se variationerna dver aren har dock hittillsvarande yta (948)
behéllits 1 tabellen.-

El- och varmekostnaden for 2013 avser 13 manader p g a omldggning av redovisningen.
Foreningens ekonomi édr god efter forsédljning av ldgenhet 10. I februari 2014 har ett 1an pa

1 000 000:- 16sts. I och med detta minskade rdntekostnaden vilket bl a ligger till grund for att
avgifterna sanktes fr o m januari 2014.

Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel

Arets resultat -54 029
Ansamlad forlust -398 128
Totalt 452 157

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att i
ny rdkning overfors -452 157

Vidare foreslés att, i enlighet med stadgarna, 0,3% av fastighetens taxeringsvirde, 49 719 kr
overfors till fonden for yttre underhall. Detta har redan paverkat resultatet enligt ovan.

Nytt taxeringsvarde fro m 2019 &r 16 573 000 kr

Betriffande foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till f6ljande resultat- och
balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING
Rorelsens intikter
Medlemsavgifter, inkl dresutjamning

Hyra parkeringsplatser

Rorelsens kostnader

Sophédmtning, renhéllning 5160
Tomtréttsavgild 5460
El 5310
Vatten och avlopp 5140
Uppvéirmning 5030
Serviceavgift kabel-TV 6211
Forsakringspremier 5192
Ovr kostn férvaltning 5500
Reparation och underhall 5170
Fastighetsskatt 5191

Ovriga rorelsekostnader
Bankkostnader 6570
Medlems- och foreningsavgifter 6970

Rorelseresultat fore finansiella intikter och kostnader
Finansiella intiikter och kostnader
Rénteintdkter och 6vriga finansiella intdkter
Réntekostnader och 6vriga finansiella kostnader
Resultat efter finansiella intikter och kostnader
Skatt

Resultat efter skatt

Avskrivning inventarier

Resultat efter avskrivning inventarier
Avskrivningar byggnad, stambyte,fjarrvirme mm
Avsittning yttre fond

Arets resultat
BALANSRAKNING

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5
Not 6

Not 7
Not 8
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2019-01-01 2020-01-01
2019-12-31 2020-12-31

549 347 551 496
21 600 21 600
570 947 573 096
12 184 13 661
68 500 75 700
17 195 16 066
21471 27292
194 138 186 134
4255 3229
19 946 22 040
6 813 6 184
24 194 17516
23119 23762
391 815 391 584
849 816
4020 4100

4 869 4916
174 263 176 596
49 073 54 339
49 073 54 339
125190 122 257
125190 122 257
998 0
124 192 122 257
123 486 126 567
49 719 49 719
-49 013 -54 029
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TILLGANGAR

Anliggningstillgidngar

Byggnader, anskaffningsvérde inkl ombyggnad
Ackumulerade avskrivningar kép och ombyggnad
Inventarier inkop

Ackumulerade avskrivning inventarier

Summa anlédggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga fordringar

Likvida medel placeringskonto

Likvida medel, checkkonto

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCHEGET KAPITAL
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Foreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, inkl dresutjimning
Arets resultat

Summa eget kapital inkl 6resutjgmning

Langfristiga skulder
Inteckningslan, skuld Swedbank

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Forskottsbetalda avgifter/hyror
Leverantorsskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCHEGET KAPITAL

STALLDA PANTER
Fastighetsinteckning ldngfristiga lan

Brf Kartboken 3
Org nr 769612-5801

Ing. Balans  Utg. Balans
Not 9 16 544267 16 617 077
-1 686401 -1812968
114 613 0
-114 613 0
14 857 866 14 804 109
18 925 0
0 0
152 577 152 577
72 329 167 603
243 831 320 180
15101 697 15124289
11662 681 11 662 681
Not 10 15323 65 042
-349 115 -398 128
-49 013 -54 029
Not 10 11279876 11275566
Not 11 3700000 3700 000
23119 23762
Not 12 54 346 62 523
44 356 62 438
121 821 148 723
15101 697 15124 289

5000 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i1 kronor om inte annat anges

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Bokféringslagen K3 och samma redovisnings- och
varderingsprinciper som foregaende ar.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas 1 enlighet med foreningens stad gar.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet
och berdknad nyttjandeperiod.

Komponentavskrivningsplan Avskrivningstid
Komponentgrupp 1, Stomme odndlig
Komponentgrupp 2, inre installationer, (stammar, elstigare) 50 ér
Komponentgrupp 3, Yttre komponenter, (tak, balkong) 30 ar
Komponentgrupp 4, Yttre mark, (drdnering, V A-ledningar) 30 ar
Komponentgrupp 5, Virmeanldaggning, (radiatorer/fjarrvirme) 30 &r/ 15 ér
Komponentgrupp 6. Inre ytskikt, (golv, viggar, tak) 30 ar
Komponentgrupp 7, Yttre ytskikt, (fonster) 10 ar
Komponentgrupp 8, Inventarier (maskiner, pumpar etc) 10 ar
Komponentgrupp 9, Ovrigt 15 ar

Not 1

RORELSENS INTAKTER

Avgifter och hyra inkluderar forutbetalda belopp géllande januari 2020 men som betalades i
december 2019. Forutbetalda belopp géllande januari 2021 aterfinns i balansrdkningen.

Not2 )
TOMTRATTSAVGALD
Avgilden okar gradvis varje art o m 2023 da den kommer att ligga pa 97 100 kr.

Not 3
VATTEN OCHAVLOPP
Kostnaden har 6kat med ca 23% och vi behover vara uppméirksamma pa vattenférbrukningen.

Not4
FORSAKRINGSPREMIER
Posten innehaller sedan 2017 dven bostadsrittstilligget for ldgenheterna.

Not 5

OVRIGA KOSTNADER FORVALTNING

P4 detta konto har bokforts avgifter for bokforingsanslutning via internet samt dvriga kostnader
for husets forvaltning, kontorsmateriel mm.

Not 6

REPARATION OCH UNDERHALL
Avser diverse arbeten bl a med 18s, belysning och fuktskada i ligenhet nr 2.
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Not 7
AVSKRIVNINGAR BYGGNAD

Avskrivningarna inkluderar del av kostnader for vattenskadan i lagenhet 2
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2020

16 544 267
__ 72810
16 617 077

-1 686 401
- 126 567
-1 812 968

7 894 000
8 679 000
16 573 000

16 573 000
0

Not 8

AVSATTNING YTTRE FOND

Beloppet ér enligt stadgarna 0,3% av taxeringsviardet som 2019 hojdes till 16 573 000 kr .
Not 9

BYGGNADER ANSKAFFNINGSVARDE 2019
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan 16 308 942
Malning balkongundersidor,vattenskada 235325
Utgdende anskaffningsvirde 16 544 267
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan -1 387 590
Arets avskrivningar enligt plan* 298 811
Utgaende avskrivningar enligt plan -1 686 401
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 6 691 000
Taxeringsvirde mark 5457 000
Summa 12 148 000
Fastighetens taxeringsvirde ir uppdelat enligt foljande
Bostader 12 148 000
Lokaler 0
Summa 12 148 000

16 573 000

Skatteverket har beslutat att ta bort sdrredovisningen av lokalarean. Byggrétten kvarstar dock.

Not10
FOND FOR YTTRE UNDERHALL

2020 2019 2018 2017 2016 2015
Vid arets borjan 15 323 140 929 | 104 485] 212 541| 176 097 | 137 961
Reservering enl stimmobeslut | 49 719 49719 | 36444 36444| 36444 | 38136
Upplosning (minuspost) -175 325 -144 500
Vid arets slut 65 042 15323 | 140 929| 104 485| 212 541 | 176 097

Del av fonden upplostes 2017 respektive 2019 for balkongkostnader.

Kvarvarande del 6verfors till 2018 respektive 2020.
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Not 10
RESULTAT OCHSUMMA EGET KAPITAL

Disp av foregiende ars resultat

Belopp vid érets | Forandring Enl.stdmmo- | Belopp vid
ingang under aret beslut arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11 662 681 11 662 681
Fond for yttre underhall 15323 49 719 65 042
Summa bundet eget kapital 11 678 004 49 719 11 727 723
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -349 115 -398 128
Arets resultat/vinst -49 013 -54 029
Summa ansamlad forlust -398 128 -452 157
Summa eget kapital 11279 876* 11 275 566*

* innehaller oresutjimning.
”Arets resultat” 2018 skiljer sig mellan resultat- och balansrikningen. Det beror pa justering av ett
tidigare fel i redovisningen av en avgift (2149 kr) och som inneburit en avvikelse pd checkkontot.

Not 11
SKULDER KREDITINSTITUT Rintesats  Belopp Belopp villkors-
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 éandringsdag

Langfristiga lian

Swedbank foretagslan 1,740 % 1200000 1200000 2021-11-25
Swedbank foretagslan 1,096 % 1 000 000 1000000 3-ménadersrinta
Swedbank fOretagslan 1,100 % 1500000 1500000 3-ménadersrinta

Kreditlimit checkrakningskonto 50 000 (kreditavgift 250/ar), rédntan ar rorlig,

Not 12
FORSKOTTSBETALDA AVGIFTER/HYROR

54 346 kr har forts till intdkter 2020. Kronor 62 523 avser avgifter/hyror forjanuari 2021 som betalats i
december -20.

Stockholm den / 2021

Kristofer Sundstrom Birgitta Holm Johan Lernborn
Min revisionsberittelse har ldmnats den / 2021

Marja Hosk

Intern revisor
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