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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bokstodet 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2023.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-11-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Emma Nordstrém Ordférande

Marie Edholm Kassor

Jenny Sunnman Ledamot Avgick under aret
Anders Sallman Ledamot

Kristina Faxén Suppleant

Andreas Strandberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Marie Edholm, Kristina Faxén, Emma Nordstrém, Andreas Strandberg och Anders Séallman. ( j

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantréaden. ;

Revisor

Oscar Stareborn Ordinarie Extern . K)\’\/

)
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Valberedning
Lan Dinh

Staimmor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-11.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
BOKSTODET 1 1987 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2028.

Fullvardesférséakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme och tillskottsvarme olja.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardedret ar 1938.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 601 m2, varav 546 m2 utgér ldgenhetsyta och 55 m2 utgér lokalyta.

Légenheter och lokaler

Féreningen upplater 12 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2023.
Underhallsplanen uppdaterades Lépande.

Nedanstadende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Drénering 2019

Byte av liggande stammar 2019

Rustat upp gérdsytan 2019

Asbestsanering av ror i kéllaren 2018

Installation av ny tvattmaskin 2018

Relining av del av stammar i 2017

kallarplan

Renovering av entrétaken 2016

Montage av regnskydd pa skorsten 2016

Spolning/filmning av stammar 2016

Renovering av el i kéllarplan och 2015

garage.

Fiber inkopplat i samtliga 2014

lagenheter

Montering av rékgasslang och 2014 Skorstenen vid port 13 som

fogning av skorsten. anvands nér oljepannan gar.

Renovering av yttertrappor 2012-2013 Betongen i de gamla trapporna
hade spruckit

Uppkoppling mot Stadsnatet 2012 Fiber &r framdraget och installerat i
huset

Skymningsrela till entrébelysning 2010

Gasvarnare 2010 Insatt i samtliga kallaring&ngar

Ny cirkulationspump 2010 For centrala varmesystem i huset

Installation av ny tvattmaskin 2009

Fonsterrenovering 2008

Vindskivor utbytta 2008

Draneringsgrop utanfér garagen 2008

Grusning av garagenedfart 2006 Aterstilining efter
bergvarmeinstallationen

Ny rabatt 2006 Aterstalining efter
bergvarmeinstallationen

Bergvarmeinstallation 2005

Renovering av balkonger 2004

Rérstambyte 2002

Omldggning av tak Oml&ggning &r gjort ndgon géng
mellan 1987 och 1995

Elstambyte Elstamarna &r bytta, ndgon géng
mellan 1987 och 1995

Planerat underhall Ar

Atgarda putsskador i port 13 2021

Mala fonsterkarmar 2022

Byta garageportar 2022

Byta termostat och ventiler pa 2023

element

Putsa vaggar i tvattstugan 2023
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantor
Fiberuppkoppling 100/100 Ownit/Byte till Bahnhof 2021
Teknisk férvaltning Féreningen
Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC

El Fortum AB/Ellevio

Vatten Stockholm vatten och avfall
Avfallshantering Stockholm vatten och avfall

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 528 832 462 850

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 525612 503 190

Finansiella intékter 0 97

Minskning kortfristiga fordringar 624 740

Okning av langfristiga skulder 533 128 3162875

Okning av kortfristiga skulder 0 976 566
1059 364 4 643 468

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 303 387 4528980

Finansiella kostnader 73417 48 506

Minskning av kortfristiga skulder 968 064 0
1344 868 4577 486

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 243 328 528 832

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -285 504 65 982

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror
intakter 4% Kapital- Reparationer
6% kostnader 3%

Arsavgifter
90%

Avskriv-
ningar
18%

15%

38%

Taxebundna

/ kostnader
2%

Fastighets-
avgift
4%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

e Foreningen tog det sista planerade lanet och betalade slutfakturan fér drdnering och byte av spillvattenror under
huset, som genomfordes under 2019.

e Fdreningen har under 2020 bytt bank, lagt om lanen och sankt nivan pa lanerantorna. | genomsnitt ar var

[anerénta 0,95% i januari 2021.

Féreningen har besiktat oljecisternen med godként resultat.

OVK-besiktning genomférd. En akut anmérkning, vilken &tgardades direkt.

Pa vérstadningen planterade vi buskar och blommor pa var nyanlagda gard.

Tillsammans med grannf6reningen har vi grusat om gérden.

Vi har sagt upp fiberavtalet med Ownit och ska byta till Bahnhof. Dérmed sinker vi manadskostnaden och hojer

hastigheten till 1000mbit.

| -
i

Medlemsldgenheter: 12 st
Overlatelser under ret: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid réakenskapsarets borjan: 14
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 14

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 867 827 788 788
Lan/m2 bostadsrattsyta 9285 8309 2516 2 582
Elkostnad/m? totalyta 119 152 132 115
Véarmekostnad/m? totalyta 0 25 0 0
Vattenkostnad/m2 totalyta 35 44 32 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 122 81 43 44
Soliditet (%) 0 0 52 51
Resultat efter finansiella poster (tkr) 64 -4 188 -56 -67
Nettoomsattning (tkr) 526 503 481 477

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 546 m2 bostider och 55 m2 lokaler.
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Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1136 371 0 0 1136 371
Upplatelseavgifter 702 000 0 0 702 000
Kapitaltillskott 3191 0 0 31911
Fond fér yttre underhall 75 095 74 600 -263 000 263 495
S:a bundet eget kapital 1945 377 74 600 -263 000 2133777
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 581 948 -74 600 -3924 970 -582 378
Avrets resultat 64 111 64 111 4187 970 -4 187 970
S:a ansamlad férlust -4 517 838 -10 489 263 000 -4 770 348
S:a eget kapital -2 572 461 64 111 0 -2 636 571
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 64 111
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -4 507 346
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -74 600
summa balanserat resultat -4 517 835
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -4 517 835

Betraffande freningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 525 612 503 190
Summa rorelseintikter 525 612 503 190
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -243 922 -4 183 598
Ovriga externa kostnader Not 4 -56 180 -342 097
Personalkostnader Not 5 -3 285 -3285
Avskrivning av materiella Not 6 -84 697 -113771
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -388 084 -4 642 751
RORELSERESULTAT 137 528 -4 139 561
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 97
Rantekostnader och liknande resultatposter -73417 -48 506
Summa finansiella poster -73 417 -48 409
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 64 111 -4 187 970
ARETS RESULTAT 64 111 -4 187 970
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Balansrakning

T ANGAR 2020-12-31 2019-12-31
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader Not 7,13 2321335 2 406 033
Maskiner Not 8 0 0
Summa materiella anldggningstiligangar 2321335 2406 033
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 000 2 000
Summa finansiella anldggningstiligangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 323335 2408 033

ISATTNINGSTILLGANGA

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 237 504 532 535
Summa kortfristiga fordringar 237 504 532 535
Kassa och bank 8 903 0
Summa kassa och bank 8 903 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 246 407 532 535
SUMMA TILLGANGAR 2 569 742 2940 568
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Balansrakning

T KAPITA H SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
KAPITA

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1838371 1838 371
Kapitaltillskott 31911 31911
Fond for yttre underhall Not 11 75 095 263 495
Summa bundet eget kapital 1945 377 2133777
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 581 948 -582 378
Avrets resultat 64 111 -4 187 970
Summa fritt eget kapital -4 517 838 -4 770 348
SUMMA EGET KAPITAL -2 572 461 -2 636 571

A SKUI R

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 5 030 007 446 000

ANGERI]
ANGFRI

Summa langfristiga skulder 5 030 007 446 000

|

1S I DE

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 39 996 4090 875

kreditinstitut

Leverantorsskulder 21694 977 275
Ovriga skulder 0 1445
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 50 506 61 544
intakter B

Summa kortfristiga skulder 112 196 5131139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 569 742 2 940 568
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende Ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underh&ll lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 90 ar 90 ar
Fastighetsrenovering 12 ar 12 ar
Tvéattstuga Fullt avskriven Fullt avskriven
Vérme/kylanlaggning 20 ar 20 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Bredband 10 &r 10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 473 484 451 963

Hyror garage 20 460 19530
Bredbandsintakter 31680 31680
Oresutjémning B -12 17

525 612 503 190
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 1238
OVK Obl. Ventilationskontroll 10 375 0
Myndighetstillsyn 2 400 0
Gard 16 012 0
Férbrukningsmateriel 411 200
29 198 1438
Reparationer
Entré/trapphus 1344 0
WS 12 892 1082
14 236 1082
Periodiskt underhall
Tvéttstuga 0 40 243
VVS 0 53 750
Stambyte 0 236 107
Huskropp utvandigt (kreditfaktura inkom -12 500 3598 603
under 2020)
-12 500 3928 703
Taxebundna kostnader
El 71 242 91 339
Olja 0 15 245
Vatten 20 764 26 740
Sophdmtning/renhalining 9947 9 850
101 953 143 174
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19 420 18 236
Tomtrattsavgald 39 800 39 800
Bredband 33817 33791
93 037 91 827
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 17 998 17 374
TOTALT DRIFTKOSTNADER 243 922 4 183 598
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Foreningskostnader 738 494
Forvaltningsarvode 34 612 34 092
Administration 2920 64 530
Korttidsinventarier 0 4231
Konsultarvode 0 234750
Pantséttningsavgift 13 820 0
Foreningsavgifter 0 4 000
Bostadsratterna Sverige Ek F6r 4 090 0
56 180 342 097
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstiéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foéljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 2 500 2 500
Sociala kostnader 785 785
3285 3285
Not6  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 14 300 14 300
Forbattringar 70 397 99 471
84 697 113771
Not 7 BYGGNADER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 4272314 4272314
Utgaende anskaffningsvirde 4272 314 4272 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 866 281 -1752 509
Arets avskrivningar enligt plan -84 697 -113 771
Utgaende avskrivning enligt plan -1 950 978 -1 866 281
Planenligt restvérde vid arets slut 2321335 2 406 033
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 5 085 000 5085 000
Taxeringsvarde mark 5 600 000 5 600 000
10 685 000 10 685 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 10 600 000 10 600 000
Lokaler 85 000 85 000
10 685 000 10 685 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
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Not 8 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 6 780 6 780
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 6 780 6 780
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -6 780 -6 780
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -6 780 -6 780
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrétterna Sverige 2 000 2 000
2000 2 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1871 1871
Skattefordran 1208 1832
_Klientmedel hos SBC 234 425 528 832
237 504 532 535
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2020-12-31  2019-12-31
Vid arets borjan 263 495 247 601
Reservering enligt stadgar 74 600 74 600
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -263 000 -58 706
Vid arets slut 75 095 263 495
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0 446 000
Handelsbanken 0 446 000
Handelsbanken 0 446 000
Handelsbanken 0 750 000
Handelsbanken 0 1 000 000
Handelsbanken 0 1 000 000
Handelsbanken 0 448 875

SEB 1,180 % 1 690 001 0 2025-04-28

SEB 0,650 % 1690 001 0 2022-04-28

SEB 0,960 % 1 690 001 0 2023-04-28
Summa skulder till kreditinstitut 5070 003 4 536 875

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -39 996 -4 090 875 -

5 030 007 446 000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 870 023 kr.

Ldn som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 5122 000 4 556 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 2 355 3516
Sophamtning 1161 1 065
Ranta 689 13141
Avgifter och hyror 46 301 43 822
50 506 61544
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Planerat underhall 2021: atgérda puts och malning i trapphus.

Malning av fénsterkarmar (ej fonsterbyte), byte av garageportar, putsning och malning i

tvattstuga samt byte av ventiler och termostater pa element i samtliga lagenheter
planeras att genomféras under 2022-2023.
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Styrelsens underskrifter

BROMMA den ZZ / b’ 2021

Gy W

Emma Nordstrém arfe Edholm
Ordférande Kassor

A bg G~

Anders Sallman
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den Y /Yy 2021

Oscar Stareborn
Extern revisor
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Revisionsberittelse for ar 2020

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Bokstodet 1
Org. Nr 716411-6977

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf.
Bokstddet 1 for ar 2020. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen péa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts for att med hog men inte absolut sikerhet férsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innebdr att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Budget fér kommande ar omfattas
inte av revisionen.

Som underlag for uttalandet om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i foreningen for att rimligen kunna bedéma om négon styrelseledamot 4r
ersittningsskyldig mot foreningen eller pa annat sitt handlat i strid med foreningens stadgar
eller bostadsrittslagen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande
nedan.

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Stockholm 2021-04-14
g !

Oscar Stareborn



