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Arsboken 8
Org nr 769607-9313

Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrékning 4
- balansrdkning 5
- tillaggsupplysningar 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999: 1229).
Fastigheten innehas med tomtritt/aganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2015-04-13 och ddrpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammansittning:

Vald till stimman

Staffan Saedén Ordférande 2016
Annika Lingevik Ledamot 2016
Jens Sundstrém Ledamot 2016
Olof Akesson Ledamot 2017
Bjérn Hakansson Ledamot 2017
Claes Grufman Suppleant 2016
Lisa Malmberg Suppleant 2016

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stdimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamater i forening.

Féreningsstimman reserverade inget arvode till styrelsen.

Féreningen #ger fastigheten Arsboken 8, Stockholms kommun med adress Arkitektvigen 50 och
Byggmistarvigen 33, 35 och 37. Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus i tre vaningsplan samt kllare.
I'byggnaden finns tre trapphus, varav ett leder till en forrddsvind. I varje trapphus finns sex ligenheter samt
kallarutrymmen. Bostadshuset innehéller 20 lagenheter. Nybyggnadsar 1943. Bergvirme samt Fjarrviirme.
Samtliga l&genheter dr upplétna med bostadsrétt. Under &ret har tva lokaler upplatits till ligenheter med
bostadsritt.

Total boyta 1 208 m?.
Under rikenskapsaret har inga &verlatelser noterats.

Foreningens fastighet dr forsakrad till fullvarde i Brandkontoret, Stockholm.

Féreningen 4r medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har dven avtal med f6]jande leverantérer;

Christofers serviceforetag AB om lokalvard.

Fortum AB om el och fjarrvirme.

TeliaSonera Sverige AB, och Com Hem AB om kabel-TV/internet.
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Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
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Under aret har féreningens utemiljo forbéttrats med renoverade grusgéngar och upprustad tradgérd. Kodlas i
entréer har installerats och sophédmtningsavtal omférhandlats och sankts. Vidare har féreningens tva lokaler har
omgjorts till lagenheter och upplétits med bostadsritt vilket medfort att foreningen kunnat sénka sina sina
langfristiga skulder med 57%. Den forbittrade ekonomiska stéllningen har i sin tur lett till att styrelsen for

2016 beslutat om en avgiftssinkning pa 17% fran 1 januari 2016.

Flerarsoversikt

2015
Nettoomsittning kr 965 326
Resultat efter finansiella poster kr -282 029
Soliditet % 90
Likviditet % 353
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 830
Léneskuld per totala kvm kr 2 459
Uppvéarmningskostnad per totala kv kr 90

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star f§ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition

2014 2013
929712 898 248
-211 983 -58 871
77 77
354 258
790 731
5750 5758
99 111

-426 716

-282 029

-708 745

55 000

-70 305

-693 440

-708 745

-282 029

15305

-266 724

130 139

&

2012
879 077
32 567
78

162

713
5601
115
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

W bW

2015-01-01
-2015-12-31

965 326

965 326

-440 436

-70 305
-296 336
-327 755

-1 134 832
-169 506

23721
-136 244

-112 523

-282 029

-282 029

-282 029
70 305
-55 000

-266 724
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2014-01-01
-2014-12-31

929 712

929 712

-458 611
-75 419
-74 926

-326 330

-935 286
-5 574

5962
-212 371

-206 409

-211 983

-211 983

-211 983
75419
-55 000

191 564 ,
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Balansrikning Not
1

Tillgangar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7

Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

2015-12-31

30128 178
24 114

30152 292

2 000

2 000

30 154 292

4045
377179
820 906

862 730

626

626

863 356

31017 648
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2014-12-31

30428 519
30143

30458 662

2 000

2000

30 460 662

4047
34372
558 690

597 109

626

626

597 735

31058 397
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéli
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda séikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda séikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for
egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda sidkerheter

Not

10

11

12

2015-12-31

28 376 576
145 444

28 522 020
-426 716
-282 029
-708 745

27 813 275

2 960 000

2960 000

10 000
114 229

120 144

244 373

31017 648

10 699 500

10 699 500
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2014-12-31

24235101
165 863

24 400 964

-235 152
-211 983

-447 135

23 953 829

6 935 500

6935 500

10 000
22 591
1050
135 427

169 068

31058 397

10 699 500

10 699 500
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka 4rets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Férbittringskostnader av tillgdngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, kar tillgdngamas redovisade virde.
Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod. Byggnaden, inklusive eftersatt underhall (stambyte/fonster) enligt ekonomisk plan, avskrives
enligt 100-8rig rak avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar tom 2109
Stambyte 100 &r tom 2109
Fénster 100 ar tom 2109
Kodlas Entrédérrar 15 &r tom 2029
Inventarier (tvéttmaskiner) 10 &r tom 2019

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beréknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning.
Likviditet beriknas som omséttningstillgéngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2015-01-01 2014-01-01

-2015-12-31 -2014-12-31
Arsavgifter bostider 968 888 867 024
Hyror lokaler 39120 106 368
Brutto 1008 008 973 392
Hyresforluster vakanser bostéder -3562 -
Hyresforluster vakanser lokaler -39 120 -43 680
Summa nettoomsittning 965 326 925 712
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskatsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsikringar

Tomtréttsavgild

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Renovering skorstenar och titning av rékkanaler
Upprustning tradgard
Tillsyn radon

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltming
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden (méklararvode)
Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2015-01-01
-2015-12-31

71452
25871
74 063
108 304
18 724
19 801
13 472
79 925
2731
26 094

440 437

2015-01-01

-2015-12-31

64 530
5715

70 305

2015-01-01

-2015-12-31

6 938

8900
836
35710
5427
237925
600

296 336
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2014-01-01
-2014-12-31

50773
50959
77 653
119 552
18 461
27116
13232
71 825
3413
25626

458 610

2014-01-01
-2014-12-31

75419

75419

2014-01-01

-2014-12-31

1274
30
9100
252
34292
4253
25125
600

74 926
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Not 6 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelningar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificering tomtratt
Inkép
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificering tomtritt

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

2015-01-01

-2015-12-31

16 215
36
7470

23721

2015-12-31

30958 686
21385
30980071

-530 167
-321 726

-851 893

30128178

30128178

8972 000
6 800 000

15 772 000

15 400 000
372 000

15772 000

9(11)

2014-01-01

-2014-12-31

5942
20

2014-12-31

20 085 285
10 873 401

30958 686

-209 866
-320 301

-530 167

30428 519

10 873 401
-10 873 401

30428 519
8972 000
6 800 000

15772 000

15 400 000
372 000

15772 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 60 288 60 288
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 60 288 60 288
Ingdende ackumulerade avskrivningar -30 145 -24 116
Arets avskrivningar -6 029 -6 029
Utgdende ackumulerade avskrivningar -36 174 -30 145
Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 24 114 30143
Not 9 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattekontot 64 28
Skattefordringar 3551 4019
Ovriga fordringar 430 -
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 4045 4047
Not 10 Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingéende balans 23 643 264 591 837 165 863 -235152 -211983
Upplatelser 2 408 727 1737123 - - -
Reservering till yttre fond 55000 -55 000
lanspréktagande av yttre fond -75419 75 419
Balansering av foregéende ars resultat -211 983 211983
Arets resultat -282 029
Belopp vid érets utgéng 26051991 2328960 145 444 -426 716

-282 029%
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utging
Stadshypotek 1,25 2016-03-30 200 000
Stadshypotek 1,80 2016-09-30 970 000
Stadshypotek 3,54 2017-07-30 1 800 000
Summa: 2970 000
Avgér kortfristig del -10 000
Summa skulder till kreditinstitut 2 960 000
Innevarande &r &r andelen langfristig skuld som férfaller senare &n 5 4r 2920 000
Not 12 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Skulder till MBF - 1050
Summa dvriga kortfristiga skulder 0 1050
Stockholm 29 }& -Q3-2.1
SN S T e
"~
StaffanlSaedén Annika Lingevik
Ordftrande Ledamot

Jens Sundstréom Olof Alkesson
Ledamot Ledambt
Bjon HékarElB\’Z‘

Ledamot

Vér revisionsberittelse har limnats 20l -(02-23 .
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

%CCAM

Linda Bromander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Arsboken 8, org.nr 769607-9313

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Arsboken 8 for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt irsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att upprétta
en Arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om Arsredovisningen p4 grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig séikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka &tgirder som ska utfdras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta fér hur féreningen upprittar &rsredovisningen fér
att ge en rttvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som
dr éndamdlsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamélsenligheten
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhéimtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatriakningen och balansrikningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av rsredovisningen har Vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsféreningen
Arsboken 8 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget tll
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, tgdrder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Visteras den 23 mars 2016
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N B O

Linda Bromander
Auktoriserad revisor



