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Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229),
Fastigheten innehas med tomtrétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2014-05-12 och dérpa p&foljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stAmman

Rikard Hultman Ordférande 2015
Kurt Hamrin Ledamot 2015
Einar Cardona Ledamot 2015
Jonas Lindblom Ledamot 2015
Rolf Almkvist Ledamot 2015
My Bérjeson Suppleant 2015
Carin Larsson Suppleant 2015

Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantriden, inklusive ett konstituerande sammantride
efter rsstdmman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i férening.

Foreningsstdmman beslot att styrelsen skall fi g& ut och dta en middag fér 1000 kr per styrelseledamot &
suppleant.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes styrelsen.

Féreningen innehar tomtrétterna till fastigheterna Naturldran 1 och Naturldran 2 som ligger pa Arkitektviigen
69, 71, 73 och 75 i Bromma, innehéllande 24 lagenheter, tre lokaler/firrad och tre garage. Fastigheten
innehéller tva byggnader med vardera tre véningsplan, kéllare och tvé trappuppgéngar.

Nybygenadsar 1938. Virdear 1953.
23 lagenheter dr uppldtna med bostadsritt och med hyresriitt.
Total boyta: 1455 m?.

Under rakenskapséret har tva bostadsrétter Gverlatits.
Féreningens fastighet r férsdkrad till fullvirde 1 Brandkontoret,

Féreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
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Véisentliga héndelser under och efier rikenskapsdret
I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oférandrade avgifter infor &r 2015.

Under 2014 har styrelsen beslutat att ett forslag till underhallsplan for fastigheten skall upprittas, som
styrelsen kan ta med hjilp av vid planeringen av framtida underhallsbehov.

Arets periodiska underhall utgors av inkdp av en ny torktumlare (se not 4).

Med anledning av de nya K2-reglerna har de progressiva avskrivningsplanerna rdknats om till raka planer.
Utgéngspunkten har varit restvirdet som fordelats linjért p resterande ar enligt tidigare avskrivningsplaner.
Denna forindring har medfort 6kade avskrivningskostnader pa ca 274 100 kr jamfort med tidigare planer,
vilket dock inte paverkar férenings kassa.

MBEF har tagit fram en modell for att sikerstélla en sund ekonomi i en bostadsrattsforening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifrdn ett uthalligt kassaflode. I modellen ingdr dven att hiinsyn tas till ett
ldngsiktigt underhéllsbehov. Analysen visar att féreningen har ett positivt uthélligt kassafléde. Styrelsen har
anammat detta synsitt i budgetarbetet och kommer framdver att - med beaktande av redan genomférda
renoveringar/fastighetsforbittringar samt kassaflodet - styra féreningens ekonomi efter denna modell och inte
efter det redovisade resultatet.

Flerarsiversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning ke 11503593 1133052 1086640 1001 893
Resultat efter finansiella poster kr -274 086 =77 022 -91 307 -224 867
Soliditet % 75 i 75 75
Likviditet % 397 349 234 321
Arsavgift per kvin bostadsritt kr 721 708 689 631
Laneskuld per totala kvm kr 6 555 6 586 6 667 6 667
Uppvarmningskostnad per totala kvin kr 162 180 184 176

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yitre underhall
Iny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-665 061
-274 086

-939 147

60 834
-23 105
-976 876

-939 147

-274 086
-37 729

-311 815

113 056
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rirelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fiordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond {or yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2014-01-01
-2014-12-31

2 1 150593

1150593

-600 521
-23 105
-54 336

-9 900

-413 594

R =N VR

i

-1 101 456

49137

7 6359
-329 582

-323 223

-274 086

-274 086

-274 086
23105
-60 834

-311 815
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2013-01-01
-2013-12-31

1133 052

1 133052

-633 755
-45 750
-62 997

-6 571

-139 492

-888 565
244 487

7 751
-329 260
-321 509

=77 022

-77 022

=77 022
45 750
-60 834

-92 106

;i/\(x%f
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningsitillgangar

Byggnader och mark 8
Fastighetsforbittringar 9
Inventarier, verktyg och installationer 10

Summa materiella anldiggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

2014-12-31

32 424515
6 430 001
13 839

38 868 355

2400

2400

38 870 755

140
40 850
558 253

599 243

327 819

327 819

927 062

38 797 817
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2013-12-31

32762270
6 501 227
18 452

39 281 949

2400

2400

39 284 349

935
40 883
426 915

468 733

324 522

324 522

793 255

40 077 604
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 30 640 306 30 640 306
Fond for yttre underhall 15327 60 243
Summa bundet eget kapital 30 715 633 30700 549
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -665 061 -572 955
Arets resultat -274 086 -77 022
Summa fiitt eget kapital -939 147 -649 9;/7
Summa eget kapital 29776 486 30050 572
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 9787 500 9 800 000
Summa langfristiga skulder 9 787 500 9 800 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 50019 37 584
Leverantdrsskulder 41 561 0
Skatteskulder 1 094 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 141 157 189 448
Summa kortfristiga skulder 233 831 227 032
Summa eget Kapital och skulder 39 797 817 40 077 604

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda séiikerheter

Panter och dérmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning 11 025 000 11 025 000
Summa stiillda siikerheter 11 025 000 11 025 000

7Z % T,&
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprittas fér frsta gngen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jaimférbarhet mellan rikenskapsaret och det nirmast
foregdende rikenskapséret.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsréttsféreningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas féreningens fond for yttre
underhall som bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhll gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att técka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar Okar tillgdngamas redovisade virde. Byggnader, fastighetsférbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar Radiatorsventiler 30 ar
Stambyte 99 ar Fonster 40 ar
Stamventlier 99 ar Torktumlare 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsattningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2014-01-01 2013-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31
Arsavgifter bostider 1012 657 994 452
Hyror parkering 51 600 51600
Hyror bostider 66 240 64 620
Ovriga hyresintakter 11 600 6 000
Ovriga intikter 3 125 0
Aterférda reserveringar 6571 16 380
Brutto 1151793 1133 052
évriga vakanser hyresforluster -1 200 0
Summa nettoomsiittning 1 150 593 1133052
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel

Reparationer, [6pande underhéll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Tomtrittsavgild

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgifi/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Kondenstorktumlare Miele

Injustering av virmesystem & inreglering av stamventiler

Summa periodiskt underhall

Not 35 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Porto

Revision

Féreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa Gvriga externa kostnader

2014-01-01
-2014-12-31

1282
39722
107 765
242 426
41 683
11 285
16 697
102 750
5067
31 844

600 521

2014-01-01
-2014-12-31

23 105
0

23105

2014-01-01

-2014-12-31

1576
1 008
0
9100
1920
39232
900

0

600

54 336
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2013-01-01
-2013-12-31

461

50 097
112 348
267 523
41519
10 460
16752
97 600
5032
31964

633 756

2013-01-01
-2013-12-31

0
45750

45 750

2013-01-01

-2013-12-31

215
395
660

8 800
92

38 136
10751
2344
600

62 997

b
7(\9/

tJ



Brf Arkitekten 69-75 10(13)
769621-8325

Not 6 Arvoden och personalkostnader

2014-01-01 2013-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31
Arvode styrelse 7000 5000
Arvode Ovrigt * 700 0
Sociala kostnader 2200 1571
Summa arvoden, personalkostnader 9900 6571
* Ovrigt arvode avser utfort arbete; titning av ventilationskanal i ligenhet.
Not 7 Finansiella intikter

2014-01-01 2013-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31
Rénteintdkt klientmedel i SHB 5266 4334
Ovriga rinteintédkter 1 094 3417
Summa finansiella intiikter 6 360 7751
Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 33113075 33 113075
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 33 1134975 33 113073
Ingaende ackumulerade avskrivningar -350 805 -240 556
Arets avskrivningar -337 755 -110 249
Utgdende ackumulerade avskrivningar -688 560 -350 805
Utgdende planenligt virde 32424 515 32762 270
Mark

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark 32 424 515 32762 270
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Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:
Bostader
Lokaler

Not 9 Fastighetsforbéttringar

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Kreditering avseende radiatorsventiler

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgédende planenligt virde fastighetsf6rbiittringar

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgllende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2014-12-31

11 662 000
8 616 000

20 278 000

20 000 000
278 000

20278 000

2014-12-31

6572 824
0

6 572 824

=71 597
=71 226

-142 823

6 430 001

2014-12-31

23 065
0

23 065

-4 613
-4 613

-9226

13 839

11(13)

2013-12-31

11 662 000
8 616 000

20 278 000

20 000 000
278 000

20 278 000

2013-12-31

6610 324
-37 500

6572 824

-46 967
-24 630

=71 597

6 501 227

2013-12-31

0
23 065

23 065

0
-4 613

-4 613

18 452

/(” /’L& W \\Jl’
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Not 11 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 12 Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspriktagande av ytire fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som férfaller senare 4n 5 r

2014-12-31

140
0

140

Upplitelse- Fond for yttre  Balanserat
Insatser avgifter underhéll resultat
28 271 846 2 368 460 60 243 -572 955
60 834 -60 834
-45 750 45750
=77 022
28 271 846 2 368 460 75 327 -665 061
Réntan &r Lénebelopp
Rinta % bunden t.0.m. vid 4rets utedne
3,800 2015-06-04 2 000 000
3,250 2018-05-22 3000 000
3,100 2016-08-17 3500 000
3,800 2015-09-16 1 000 000
1,914 Rorlig 300 000
9 800 000
-12 500
9787 500
9737 500

12(13)

2013-12-31

119
816

935

Al’@tS
resultat
~TT 022

77022
-274 086

-274 086
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\K, Hamrin

Ordférande Ledamot

Y (e
Rolf Almkvist
Ledamot

Einar Cardona
Ledamot

Jonas Lindblor
Ledamot

Var revisionsbersitelse har limnats 2015 -09-0k.

(“)hri'l(l/gs PricgwaterhouseCoopers AB

/

Christin Eriksson
Auktoriserad revisor



Revisionsberiattelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsféreningen Arkitekten 69-75, org. nr 769621-8325

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Arkitekten 69-75 for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nédvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om Arsredovisningen pé
grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréaver att vi foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen fér att uppné rimlig
sdkerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhidmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgiirder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta f6r hur foreningen upprittar
drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som dr dndamélsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden riattvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat fér ret enligt 4rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Arkitekten 69-75 for Ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver vér revision av drsredovisningen granskat visentliga
beslut, &tgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pd annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Visterds den 6 maj 2015

Ohrlings Price ’at%thouseCoopers AB

nChristin Eriksson
Auktoriserad revisor



