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Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till indamaél att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt séte i Boras.

Bostadsréttsféreningens hus bebyggdes aret 1982 pa fastigheten Bredared 1:61 i
som féreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress &r Inagovagen 1, 3, 5,
7, 9, 11 och 13 A-D i Boras.

Bostadsrattsforeningen éar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra, det ingdr dven bostadstillagg
for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsrat 8 st 2 rok 508,0 m?
t
10 st 3 rok 775,0 m?
10 st 4 rok 935,0 m?
28 st 22180 m?
P-platser  Hyresratt 37 st
37 st

Totalt 65 st 2218,0 m?



HSB Bostadsréttsforening Bredared i Bords
Org.nr 716409-7771

HSB - didr mijligheterna bor

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Underhall
Under &ret har féreningen genomfort foljande storre underhallsdtgérder:
- Beskarning av trad

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdlisplanen. De nérmsta dren planerar styrelsen
for foljande stérre 8tgérder: Byte av element. Malning av fonster pd utsidan.

Planerade 8tgérder ska finansieras med egna medel samt nya Ian.

Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 761 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den
for 8r 2021 upprattade budgeten visade ett litet positivt resultat men styrelsen beslot
att hoja arsavgifterna med 1% fran 2021-01-01. Styrelsen anser att avgifterna i
normalfallet ska héjas lite varje &r for att undvika stérre hojningar enskilda ar.

Féreningens bankl8n uppgér p8 bokslutsdagen till 11 232 196 kr. Under 8ret har
foreningen amorterat 209 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 54 &r.

Styrelsens intention dr att amortera skulderna fér att ha battre utrymme att finansiera
framtida underh8lisbehov med nya 13n. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit I3nen pa olika bindningstider.

Som medlemsférening i HSB har bostadsrattforeningen erhdllits bonus fré&n HSB Gota.

Vasentliga avtal
Administrativt avtal med HSB Fastighetsférvaltning.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-15. P& stdmman deltog 14 medlemmar.
Féreningen hade vid arets slut 42 (fg 8r 43) medlemmar. 5 mediemmar har uttratt ur
foreningen och 4 medlemmar har tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet
overstiger antalet bostadsréatter i foreningen ar att mer &n en medlem kan bo i
samma ladgenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.
Under &ret har 8 lagenhetstverlatelser skett.
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Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Mikaela Hernandez ordférande

Tomas Tellnor vice ordférande

Angelica Larsson sekreterare

Elin Andersson ledamot

Pia Mattzon ledamot

Jan Karlsson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r ledaméterna
Mikaela Hernandez, Elin Andersson och Tomas Tellnor.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Jan Karlsson, Mikaela Hernandez, Tomas Tellnor och Elin
Andersson tva i forening.

Vicevard har varit Tomas Tellnor.

Revisor har varit Thomas Jacobsson, vald av féreningen, samt en revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas stdmma har varit Tomas Telinor.

Valberedning har varit Oscar Hernandez och Fredrik Ejderhall.

Flerdrsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1752 1727 1649 1653 1648
Resultat efter finansiella poster, tkr 372 245 358 183 295
Soliditet 18% 16% 19% 16% 14,2%
Balansomslutning, tkr 14136 14012 10299 10047 10063
Eget kapital, tkr 2588 2216 1972 1614 1431
Taxeringsvérde, tkr 12048 12048 8608 8608 8608
- varav byggnad, tkr 10000 10000 7200 7200 7200
Underhallsfond tkr 1613 1504 1295 754 357
Rrsavgiftsnivd for bostader, kr/m? 761 746 717 717 717
Bankskuld kr/m? 5064 5158 3618 3667 3716
Beldningsgrad 93% 95% 93% 95% 96%
Réntekostnader kr/m? 103 99 103 104 113
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Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 666 000 134 000 1504 306 -332 803 244 763
Resultatdisp enl stdmmobeslut -19 244763  -244 763
-88 040
Reservering till yttre underhall -20 170 000 -170 000
Tansprakt frén yttre underhall -20 -61 603 61 603
Rrets resultat 371 725
Belopp vid drets slut 666 000 134000 1612703 -196 437 371725
Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stallning till:
Balanserat resultat -88 040
Avsittning till underhdlisfond enligt underhallsplan -170 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad 61 603
Arets resultat 371 725
Till stdmmans férfogande 175 288
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanserat resultat 175 288
175 288

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdlisfonden till 1 612 703 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande fdreningens resultat och stallning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB BRF BREDARED I BORAS, 716409-7771
2020-01-01  2019-01-01

Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Roérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 1752 008 1727 478
Summa rorelsens intakter 1752 008 1727 478
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -589 076 -649 210
Periodiskt underhall -61 603 -76 411
Ovriga externa kostnader Not 3 -26 050 -23 388
Personalkostnader och arvoden Not 4 -77 121 -122 664
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar Not 5 -402 010 -402 010
Summa rorelsens kostnader -1 155 860 -1 273 682
Rorelseresultat 596 148 453 796
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5136 10 675
Rantekostnader och liknande resultatposter -229 559 -219 708
Summa finansiella poster -224 423 -209 033
Resultat efter finansiella poster 371725 244 763
Arets resultat 371725 244763
Resultatforindring efter disposition av underhall
Arets resultat 371725 244 763
Reservering till fond for yttre underhall -170 000 -286 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 61 603 76 411
Resultat efter fondférandring 263 328 35174
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HSB BRF BREDARED I BORAS, 716409-7771

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 11 Not6 12 115 857 12 499 450
Mark 300 000 300 000
Markanlaggningar Not 7 92 080 110 497
12 507 937 12 909 947
Finansiella anidggningstiflgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlédggningstillgdngar 12 508 437 12 910 447
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1213
Avrakningskonto HSB Gota 1 056 081 1028 115
Ovriga fordringar Not 9 25 242 25 242
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 449 47 397
1127 772 1101 967
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 500 000 0
Summa omsattningstillgdngar 1627772 1 101 967
Summa tillgdngar 14 136 209 14 012 414
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HSB BRF BREDARED I BORAS, 716409-7771

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 666 000 666 000

Upplatelseavgifter 134 000 134 000

Fond for yttre underhil 1612 703 1 504 306
2412 703 2 304 306

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -196 437 -332 803

Arets resultat 371 725 244 763

175 288 -88 040

Summa eget kapital 2 587 990 2 216 265

Skulder

Langftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 5 525 000 11 232 196
5525 000 11 232 196

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 5707 196 209 000

Leverantorsskulder 80 330 100 628

Skatteskulder 16 467 9 436

Fond for inre underhall 9 499 9 499

Ovriga skulder Not 13 34 855 55 738

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 174 872 179 652
6 023 219 563 953

Summa skulder 11 548 219 11 796 149

Summa eget kapital och skulder 14 136 209 14012414
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Noter

HSB BRF BREDARED I BORAS, 716409-7771

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestér av inkGpspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
till forvérvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfailla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgéngar kostnadsférs s8 att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive vérde i en modell.

Foljande 8rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 2,3
Markanlaggning 6,7

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att férvéntad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, [&neskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L8n som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel@ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett 8r d& fastighetens
I&nefinansiering &r [Angsiktig.

Fond for yttre underhdll
Reservering f8r framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pad basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hdgst fér vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 429 kronor per
lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 10
047 903 kr.
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HSB BRF BREDARED I BORAS, 716409-7771
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Noter L 2020-12-31 2019-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse dr en majlig férpliktelse till féljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekréaftas av att en eller flera osakra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till fljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tiliférlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstillgéngar for att
faststilla om det finns n8gon indikation pd att dessa tillgéngar har minskat i varde. Om s8 ar fallet, beraknas
tillgdngens védrde for att kunna faststalla storleken pé en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en fegal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan gdras.
En avsittning omprovas varje balansdag och justeras sé att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 1679 952 1655 112
Hyror 54 975 55573
Ovriga intakter 18 281 19 600
Bruttoomsattning 1753 208 1730 285
Hyresbortfall -1 200 -2 807
1752 008 1727 478
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 0 3229
Reparationer 77 008 47 072
El 86 074 106 834
Vatten 95 036 81 799
Sophamtning 46 351 45 143
Ovriga avgifter 23917 21 902
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 36 144 36 144
Forvaltningsarvoden 67 800 65 760
Ovriga driftskostnader 156 745 241 327
589 076 649 210
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 12 150 9488
Medlemsavgifter 13 900 13 900
Ovrigt 0 0
26 050 23 388
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HSB BRF BREDARED I BORAS, 716409-7771

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 31250 34 500
Vicevardsarvode 24 000 24 000
Revisorsarvode 1 500 1 000
Ldner och andra ersdttningar 0 454
Sociala kostnader 18 046 26 211
74 796 86 164
Ovriga anstilida
Léner och ersattningar 2125 33 436
Sociala kostnader 200 3063
2 325 36 499
Totalt 77 121 122 664
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 383 593 383 593
Markanlaggningar 18 417 18417
402 010 402 010

10
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HSB BRF BREDARED I BORAS, 716409-7771

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2101
Véardedr enligt taxeringsbeslut 1982
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 16 511 949 11 589 106
Arets investeringar 0 4922 843
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 16 511 949 16 511 949
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 012 499 -3 628 906
Arets avskrivningar -383 593 -383 593
Utgéende avskrivningar -4 396 092 -4 012 499
Utgdende bokfort virde 12115857 12 499 450
Taxeringsvarde for Bredared 1:61
Byggnad - bostader 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
Mark - bostader 2 048 000 2 048 000
2 048 000 2 048 000
Taxeringsvarde totalt 12 048 000 12 048 000
Not 7 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 276 250 276 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 276 250 276 250
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -165 753 -147 336
Arets avskrivningar -18 417 -18 417
Utg&ende avskrivningar -184 170 -165 753
Bokfort virde 92 080 110 497
Not 8 Andra i8ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not9  Ovriga fordringar
Skattekonto 25 242 25 242
25 242 25 242
Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2020-07-04 2021-01-04 6 mén 0,40% 500 000

500 000

11
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HSB BRF BREDARED I BORAS, 716409-7771

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Léneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum  Total [8neskuld amort./konv.
Féreningssparb Sjuhi 803256558180615 1,50% 1 950 000 0
Féreningssparb Sjuhi 803256558753221 1,50% 1 625 000 100 000
Foreningssparb Sjuhi 803256558872096 1,33% 2021-05-30 1 800 000 0
Swedbank Hypotek 852717776 3,16% 2024-06-25 1 500 000 0
Swedbank Hypotek 2651924447 1,98% 247 196 24 000
Swedbank Hypotek 2758984013 2,41% 2022-12-06 1950 000 0
Swedbank Hypotek 2851915872 1,73% 2023-09-11 1 085 000 0
Swedbank Hypotek 2857002873 2,85% 2025-11-11 1 075 000 85 000
11 232 196 209 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5525 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 187 196
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 5707 196 209 000
Nya direktiv gér att foreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1&n som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans med
nasta ars berdknade amorteringar.
Stallda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 11 545 000 11 545 000
Varav obeldnade 50 000 50 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 17 025 26 464
Arbetsgivaravgifter 17 830 29 274
34 855 55 738
Not 14 Upplupna kostnader och fiérutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 17 090 17 439
QOvriga upplupna kostnader 10 800 34 347
Férutbetalda hyror och avgifter 146 982 127 866
174 872 179 652

12
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HSB BRF BREDARED I BORAS, 716409-7771

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Bredared 2021

Angelica Larsson Elin Andersson Jan Karlsson

Mikaela Hernandez Pia Mattzon Tomas Tellnor

Vér revisionsberittelse har 2021 - - avgivits betréffande denna 8rsredovisning

Thomas Jacobsson

Av fdreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

13
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Bredared 8 oy 2021
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. Revisionsberittelse
Till foreningsst&mman | HSB Brf Bredared, org.nr. 716409-7771

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Bredared
for &r 2020,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitien
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisors ansvar,

Vi ér oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tilrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Srsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s r tillampligt, om farhallanden som kan
paverka forméagan att fortsaita verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
négot av detta,

Ravisorn utsedd av HSB Rilsfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(I8A) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror
Ppé oegentligheter eller misstag, och att [3mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&ren hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p grund av oegentligheter eller migstag
och anses vara vAsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professionelt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som r tillrckliga och
&ndamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken or att inte upptécka en vésentlig felaktighet til foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontrol.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse for min revision or att
utforma granskningsaigérder som &r lBmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

¢ utvérderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentllg osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens firméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhatsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentiiga
oskerhetsfaktomn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser elier forhallanden gbra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som geren
réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattring och inriktning samt tidpunken for den, Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppnaen
frimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av érsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bredared for &r 2020
samt av forslaget fill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller foriust,

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i éwrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag til utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tifl de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaliningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis far att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller f8rlust, ach dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka tgérder eller farsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller farlust inte & forenligt
med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéfining under hela

revisionen. Granskningen av forvaltningen ach forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé revisom utsedd av
HSB Riksfbrbunds professionella bedémning med uigangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgarder, omréden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrdelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forh&llanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag fil
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Borasden /2021

Thomas Jacofisson
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



Org Nr:

Uttalande frén styrelsen

Detta uttalande lémnas i anslutning till er revision av drsredovisningen for HSB BRF BREDARED I BORAS fr det rékenskapsér som
avslutas 2020-12-31.

Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att &rsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och dérmed
ger en rattvisande bild av féreningens ekonomiska stéllning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rékenskaps&r
enligt god redovisningssed,

Styrelsen 8r medveten om att ert uppdrag & att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebér att granskningens
omfattning anpassats til &ndamélet att uttala er om féreningens 8rsredovisning i stort,

Vi bekréftar att vi &r ansvariga for att arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

Vi bekréftar, utifr8n var bésta kunskap och bvertygelse, foljande:

© Det har enligt vér kéinnedom inte forekommit nAgra oegentligheter dér styrelsen eller négon annan med betydelsefull roll i friga
om redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle kunna ha paverkat &rsredovisningen vasentligt,

* Vi har gett er tillgang till allt rédkenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran rékenskapsérets stimmor
och styrelsemdten samt alla vésentliga avtal och éverenskommelser.

* Alla féreningens transaktioner har bokfoits i rakenskapsmaterialet och avspeglas | drsradovisningen,

» Foreningen har uppfylit alla sidana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat &rsredovisningen vésentligt om de inte hade
uppfylits.

e Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med ochy/eller saldon mot nérstdende parter (definerade enf, ARL
kap 8 och 9 §8). Dessa har bokfdrts P ett korrekt shtt, tillréckiig information har limnats i drsredovisningen och eventuell
Javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa transaktioner.

« Fbreningen kan styrka sin &ganderitt till alla tillgéngar pé ett tillfredsstallande sétt, och det finns inga pantrétter eller andra
inteckningar i foreningens tillg&ngar férutom vad som framgér av 8rsredovisningen.

* Samtliga bankkonton och likvida mede! finns redovisade som tillgéng.

e Vi har pa lampligt sétt bokfort eller lEmnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsférbindelser. Inga andra réttsliga
skadestdndskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for féreningen, har tagits emot eller férvintas,

* Det finns inga sparrade mede! eller konton med liknande begrénsningar. Om det férekommer SWAP-avtal s§ har detta anglvits |
arsredovisningen.

« Vi intygar att vi | forvaltningsberéttelsen eller not har redogjort for alla kéinda omsténdigheter som &r nddvéndiga nér det géller att
bed6ma foreningens férmédga till fortsatt verksamhet.

o Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans med
drsredovisningen eller p& annnat: sétt och kan paverka bilden av foreningens resultat och stélining.

* Vi har lémnat upplysning | arsredovisningen om att foreningen &r ett privatbostadsféretag. Eller i det fall foreningen skatteméassigt
betraktas som en s k odkta bostadsréttsforening har vi pd ett riktigt satt bokfért och lsmnat upplysning i arsredovisningen.

« Samtliga afférshéndelser har registrerats i bokfbringen som ligger till grund for arsredovisningen. )\rsredovisningen innehéller inga
vésentliga felaktigheter och inga vésentliga uppgifter har uteldmnats.

« Bortsett fran vad som beskrivits i férvaltningsberéttelsen eller not har det inte forekommit néigra hiindelser efter rakenskapsrets
slut som kréver &ndring eller upplysning i &rsredovisningen.

« Ingen av styrelsens ledaméter eller foretridare for fdreningen &r att betrakta som en person i politiskt utsatt stélining (PEP) enligt
Lag (2017:630) om tgérder mot penningtvitt och finansiering av terrorism,

Bredared £~ / L( 2021

Miﬁaela Hernandez
Styrelsens ordférande
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Forslag pa arbetsprogram for féreningsvald revisor

Namn: s mar 20«' oésf“k
Kontaktuppgifter: V' 0% 03 -35/633
Bostadsréttsférening: Rved ave |

Styrelsearbetet (Las styrelsens protokoll)

JA NEJ T
ml:":l Har styrelsen, vid stérre investeringar och underhall, tagit in flera anbud och protokollfért dessa?

@DD Har féreningen, vid storre investeringar och underhall, erhallit den leverans som avtalats?

I::“:l Har utbetalning gjorts, vid stérre investeringar och underhall, i enlighet med accepterat anbud?
D[:"Il Har beslut fattats av féreningsstdmman i de fall en vasentlig ny-, till- eller ombyggnation skett?

K":":l Ar protokollen numrerade och undertecknade av protokollfraren samt justerade av métesordférande jamte
utsedd justeringsman?

[:”:“K' Granskning av eventuella javssituationer. Har nagon styrelseledamot varit med i en frdga som han/hon har ett
vasentligt intresse i? Exempelvis avtal med nérstaende till en styrelseledamot, med ledamotens féretag eller
liknande.

|Z":”:| Har styrelsen erhéllit arvode inom ramen 6r beslut pa féreningsstéamma?

Leverantdrsfakturor och inkomster
|:||:| Avser bokftrda leverantdrsfakturor féreningens verksamhet? Bifogas, i tillampliga fall, kvitton?

EDD Har leverantérsfakiurorna giltig attest? (enligt styrelsens beslut).
ml:":l Aterfinns samtliga féreningens inkomster i bokfsringen? tex fran parkering, uthyrning av 6vernattningsrum etc.

Iz”:":] Redovisas eventuell handkassa regelbundet till forvaltare fr bokféring?

Rapportering
|Z":":| Vid min granskning har inget anmérkningsvart framkommit, varpa jag undertecknar revisionsberattelsen.

DD@ Jag har tagit upp mina synpunkter med styrelsen. Eventuell skrivelse bifogas.

DIKID Jag vill ha kontakt med BoRevisions revisor. (Om JA specificera kort vad det galler nedan)

* F/T=EJ TILLAMPLIGT

BoRevision i Sverige AB | Organisationsnummer: 5564904141 | Véxel: 08-737 90 30
Styrelsens séte Stockholm
Malmd, Géteborg, Orebro, Stockholm, Uppsala, Sundsvall | www.borevision.se



