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FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsriittsforening Lokebacken i Lysekil

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen HSB Brf Lokebacken i Lysekil dr ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsrétter
at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Présttorp 1:30 i Brastad.
Det finns i denna fastighet sammanlagt 37 st ldgenheter, 8 st garage och 30 st p-platser.

Det finns &ven en gemensamhetslokal for foreningens medlemmar som man kan
anvinda vid t ex privata fester. Man kan dven hyra den for 6vernattning om man
far géster.

Bostadsrittsfreningen har sitt séte i Véstra Gotalands lan, Lysekils kommun.
Nybyggnadséar 1989.

Totala ldgenhetsytan dr 3 057 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Biografvigen 5-18 i Brastad.
Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar.

Foreningens 37 st bostdder fordelar sig enligt f6ljande:
13st 2rok
14st 3rok
10st 4rok

Visentliga hiindelser under verksamhetséret
Avgifterna har varit oférindrade under rdkenskapséret och uppgar i genomsnitt
till 702 kr/m? ldgenhetsyta.

Foreningen kommer att ha oférédndrade avgifter dven for 2020. Men fran 2020-05-01
tillkommer avgiften for fiber med 248 kr per ménad. Denna kommer att ldggas pé
avierna med namnet Telia Triple Play.

Under dret har foljande periodisk/planerat underhall gjorts

Vi har monterat altand6rrar och fonster som koptes in 2018. Vi har kopt in virke
plus 6vrigt material till de vindskydd som behdver géras om. Detta gors i samband
med att fastigheterna mélas med borjan under 2020. Vi har bytt en altandorr. Vi
har bytt en utomhusarmatur.

Under aret har féljande reparationer gjorts
Vi har gjort service pa vara grisklippare och pa traktorn (som vi anvénder till
sndskottning, sandning och grasklippning) P
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Forviantad framtida utveckling

Fastigheterna som byggdes 1988—1989 &r nu drygt 30 ar gamla vilket innebér
att vi 16pande kommer att fa byta ut altanddrrar, fonster och element allt efter
behov.

Med hjilp av en besiktningsman frén HSB gér vi regelbundet igenom omrédet
och underhéllsplanen och gér eventuella dndringar. Vi har t ex flyttat fram
malningen av fasaderna ett ar.

Enligt den senaste underhéllsplanen skall fasaderna malas om med borjan
nésta ar, 2020.

Tegelpannorna kommer att behdva bytas ut om cirka 10-15 ar.

For att klara detta sitter foreningen &rligen av medel for framtida underhall.

P4 arsstimman togs beslutet att installera fiber i féreningen.

Vi kommer i samband med niista rs mélning ta hit en utomstaende besiktningsman
for att ga igenom ytskikten pa alla fasader.

Ovrig information

P4 arsstdimman beslutades att det skall installeras fiber i féreningen. Arbetet
med detta startade hosten 2019 med grivning. Sjélva installationen kommer att
ske i borjan av nista ar 2020. Kostnaden per ldgenhet kommer att bli 248 kr per
ménad. Avgiften kommer att 14ggas pé avierna med namnet Telia Triple Play.

Det gamla TV systemet kommer att finnas kvar med gratiskanalerna SVT 1 och 2,
Kunskapskanalen, SVT24/Barnkanalen och TV 4 och 6.

Vi har képt en sandspridare till traktorn som underldttar sandningen i omradet.
De som plogar kommer numera att &ven ha hand om sandningen.

Nigot storre planerat underhall fanns inte med i budgeten 2019.

I samrad med HSB fortsitter vi att sétta av medel till de kommande stora underhall
vi kommer att fa gora. &
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdimma holls den 15/5 2019.

P4 stimman deltog 25 medlemmar, varav 24 var rostberéttigande, av dessa var

4 stycken fullmakter.

Foreningen hade vid arets borjan 48 medlemmar och vid arets slut 46 medlemmar.

Under aret har 6 ligenheter verlatits. En av dem med inflyttning under 2020.

Styrelsens sammansittning under dret har varit

Sven Hagaeus ordférande/teknisk vicevard

Kéthe Engelbrektsson ledamot/sekreterare

Lars Engelbrektsson ledamot/administrativ vicevérd

Ulrica Samuelsson ledamot

Mikael Johansson ledamot/teknisk vicevidrd t o m arsstimman
Lars Brunstrém ledamot/teknisk vicevard fr o m arsstimman
Robbin Digneus ledamot fr 0 m arsstimman fram till den 30 september
Monica Johansson ledamot, utsedd av HSB Goteborg

Martin Karlsson suppleant

Sven-Erik Zackariasson  suppleant t o m drsstimman

Mikael Johansson suppleant fr o m arsstimman

I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstdimma &r:
Sven Hagaeus, Kithe Engelbrektsson och Lars Brunstrém (avgér efter 1 ar)
och suppleanterna Martin Karlsson och Mikael Johansson

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantrdden.
Firmatecknare har varit Sven Hagaeus, Lars Engelbrektsson, Mikael Johansson
t o m arsstimman, Lars Brunstrém fr o m arsstimman och Ulrica Samuelsson

tvé i forening, samt hela styrelsen tillsammans.

Revisorer har varit Josefine Svird som ordinarie revisor och Bosse Eriksson som
suppleant, valda av foreningen. Samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit ordforanden
och dvriga styrelsen som suppleanter, valda av stéimman.

Valberedning har varit Ulla Turesson Beri och Barbro Eriksson, valda av stimman.

Fritidskommittén har varit Lena Karlsson Hagaeus och Ulla Turesson Beri, valda
av stimman.

é’)
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2177 2176 2177 2176 2176
Rorelseresultat 1084 663 1043 1058 1084
Resultat efter finansiella poster 772 301 676 607 567
Balansomslutning 23019 22 525 22 420 21 817 22 011
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 702 702 702 702 702
Beléaning kr/kvm 4780 4 840 4 878 4907 5160
Underhallsfond 5197 4 552 3642 3 055 2 504
Soliditet 1 % 35.3 32,6 31,4 29,2 26,2

FORANDRING AV EGET KAPITAL

* Disposition av
2018 ars resultat

Belopp vid  enl. stimmans  Forédndring Belopp vid
arets ingang  beslut 2019 under aret arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1524 988 0 0 1 524 988
Underhallsfond 4 551 897 300 000 344935 5196 832
Summa bundet eget kapital 6 076 885 300 000 344 935 6 721 820
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 973 886 1457  -344 935 630 408
Arets resultat 301 457 -301457 771931 771 931
Summa ansamlad vinst 1275 343 -300 000 426 996 1402 339
Summa eget kapital 7 352 228 0 771 931 8124 159

* Fordndring under aret

Under aret har avsittning till underhallsfonden enligt underhéllsplanen gjorts med 495 000 kr,
samt disposition ur underhéllsfonden med 150 065 kr, vilket motsvarar drets kostnader for
planerat underhall. Netto blir det en disposition till underhallsfonden med 344 935 kr. e
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RESULTATDISPOSITION

Underhallsfonden #r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta
stillning till hela det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna s4 #r det styrelsen som beslutar om avséttning till och
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 630 408
Arets resultat 771 931
1402 339

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att till balanserat resultat fora 1402 339
Resultatet for foreningens verksamhet under rékenskapsaret framgér av
efterfoljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsérets utgang
framgér av efterfoljande balansrékning med noter. e
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HSB Brif Lokebacken i Lysekil

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
I_\lettoomséttning Not 1 2177 476 2 176 476
Ovriga rorelseintakter Not 2 168 799 5783
Summa rorelseintdkter 2 346 275 2 182 259
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -595 612 -724 950
gnderhéllskostnader Not 4 -150 065 -248 751
Ovriga externa kostnader Not 5 -107 115 -106 828
Personalkostnader Not 6 -184 806 -211 520
Avskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -225 000 -227 336
Summa rorelsekostnader -1 262 598 -1 519 384
Rorelseresultat 1083 677 662 875
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 12 283 11 488
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -324 029 -372 906
Summa finansiella poster -311 746 -361 418
Arets resultat Not 10 771 931 301 457
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HSB Brf Lokebacken i Lysekil

Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgédngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 16 355 841 16 580 841
Inventarier Not 12 0 0
16 355 841 16 580 841
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 16 356 341 16 581 341
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 1138 1138
Ovriga fordringar Not 15 1132 068 896 109
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 29 812 46 530
1163 018 943 777
Kortfristiga placeringar Not 17 5500 000 5 000 000
Summa omsattningstillgéngar 6 663 018 5943 777
Summa tillgdngar 23 019 359 22525119
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HSB Brf Lokebacken i Lysekil

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 524 988 1 524 988

Underhallsfond 5196 832 4 551 897
6721 820 6 076 885

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 630 408 973 886

Arets resultat 771 931 301 457
1402 339 1275 343

Summa eget kapital 8 124 159 7 352 228

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 14 435 000 14 615 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 180 000 180 000

Leverantorsskulder -12 350 38 754

Skatteskulder 17 318 9 942

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 8 229 6473

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 267 003 322 722

460 200 557 891
Summa skulder 14 895 200 15172 891
Summa Eget kapital och skulder 23 019 359 22525119

f
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HSB Brf Lokebacken i Lysekil
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anléggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 100 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhélisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som langfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och foreningen inte har fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett dr.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart fér kapitalintakter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé beréknat &verskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 4 289 695 kr(4 345 576 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har haft timanstillda i begransad omfattning under dret. &
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HSB Brf Lokebacken i Lysekil

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 146 476 2 146 476
Hyror for garagen 23 000 24 000
Uthyrning av foreningslokalen 8 000 6 000
2177 476 2176 476
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Rterbaring pé fastighetsférsakringen fran Lénsforsakringar 4023 5783
Erséttning pd fastighetsforsakringen fran Lansforsakringar for rattsskydd 108 895 0
Reavinst vid férséljning av ldgenhet pa Biografvdgen 5 A 55 881 0
168 799 5783
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 10 001 22 975
Reparationer 82 259 68 740
El 77 261 78 629
Vatten 136 344 153 367
Soph@mtning 53598 49 877
Ovriga avgifter 75 381 70 300
Forvaltningsarvoden 142 372 254 914
Ovriga driftskostnader 18 396 26 148
595 612 724 950
Not 4 Underhdliskostnader
WS 0 44 366
El och tele 0 45 538
Byggnad utvéandigt 147 015 153 090
Markytor 3050 5729
Utrustning 0 28
150 065 248 751
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 81 644 78 021
Medlemsavgifter 17 100 17 100
Ovriga externa kostnader 8371 11 707
107 115 106 828
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 45 000 45 000
Sammantradesersattningar 35250 50 800
Revisorsarvode 1500 1500
Arvode till valberedningen och fritidskommittén 4 000 4000
Erséttning till vicevardar som &ven ar styrelseledaméter 28 000 28 000
Ovriga arvoden och ersittningar 14 325 11 310
Telefonersattning 4 500 4 500
Bilerséttning 1089 607
Arsavgift Fora 0 200
Sociala kostnader 16 598 29211
150 262 175 128
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 28 663 29 349
Sociala kostnader 5 881 7 043
34 544 36 392
Totala personalkostnader 184 806 211 520
Not 7 Avskrivningar av anléggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 225 000 225 000
Inventarier 0 2 336
225 000 227 336
Not 8 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 12 283 11 488
12 283 11 488

&
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HSB Brf Lokebacken i Lysekil

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 324 029 372 906
324 029 372906
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 771931 301 457
Avsittning till underhalisfond -495 000 -495 000
Disposition ur underhallsfond 150 065 248 751
Resultat efter underhélispaverkan 426 996

55208 4
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HSB Brf Lokebacken i Lysekil

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 25 448 136 25 448 136
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 25 448 136 25 448 136
Ingdende ackumulerad nedskrivning -6 000 000 -6 000 000
Utg&ende ackumulerad nedskrivning -6 000 000 -6 000 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3727 295 -3 502 295
Arets avskrivningar -225 000 -225 000
Utg&ende avskrivningar -3952 295 -3727 295
Bokfért varde byggnader 15 495 841 15 720 841
Bokfort varde mark 860 000 860 000
Bokfort varde byggnader och mark 16 355 841 16 580 841
Taxeringsvérde for Préasttorp 1:30
Byggnad - bostader 12 667 000 11 267 000
Byggnad - lokaler 89 000 89 000
12 756 000 11 356 000
Mark - bostader 3129 000 2 688 000
Mark - lokaler 38 000 26 000
3167 000 2714 000
Taxeringsvarde totalt 15 923 000 14 070 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 158 078 158 078
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 158 078 158 078
Ingdende avskrivningar -158 078 -155 742
Arets avskrivningar 0 -2 336
Utgdende avskrivningar -158 078 -158 078
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1138 1138
1138 1138
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1112 962 887 012
Skattekonto 16 106 6 097
Handkassa 3 000 3 000
1132068 896 109
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 27 934 44 644
Upplupna intékter 1878 1 886
29 812 46 530
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2019-07-31 2020-01-31 6 mén 0,25% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-10-10 2020-04-30 6 mén 0,25% 500 000
HSB Goteborg 2019-11-30 2020-05-31 6 mén 0,25% 2 500 000
HSB Goteborg 2019-12-31 2020-06-30 6 mén 0,25% 1 500 000
5500 000

&P
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HSB Brf Lokebacken i Lysekil

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2654130000 2,44% 2025-10-24 2 245 000 0
Swedbank Hypotek 2654130026 2,14% 2026-05-25 5 000 000 0
Swedbank Hypotek 2654130018 2,10% 2026-10-23 3370 000 180 000
Swedbank Hypotek 2654129994 2,28% 2028-11-24 4000 000 0
14 615 000 180 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 435 000
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 715 000
Stillda sédkerheter:
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n&sta &rs beréknade amorteringar) 180 000 180 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 2 295 945
Arbetsgivaravgifter - 921 515
Inre fond 5013 5013
8 229 6 473
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 59 567 59 542
El fér december 13 570 12 541
Vatten for november-december 21750 23 607
Reservation for revisionsarvode for BoRevision 9138 9125
Ovriga upplupna fakturor fr8n entreprendrer 0 66 528
Forutbetalda hyror och avgifter 162 978 151 379
267 003 322722
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Lokebacken i Lysekil, org.nr. 716444-1573

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lokebacken i
Lysekil for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedGmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

&



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfert en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lokebacken i Lysekil for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T - i :
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Lysekilden 70 /; 2020

Emil Persson / Joséfine Svérd
BoRevision i Sverige AB { /b(é foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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