2012030703683

EKONOMISK PLAN

(enligt bostadsriittslagen 1991:614)
for
Bostadsriittsforeningen Brinno Utkiken

Goteborgs kommun, Viistra Gitalands Lin

97015-12

DENNA EKONOMISKA PLAN HAR UPPRATTATS MED FOLJANDE HUVUDRUBRIKER:

A. Allménna forutsdttningar sid.
B. Beskrivning av fastigheten sid.
C. Kortfattad byggnads- & rumsbeskrivning sid.
D. Berdknad anskaffningskostnad sid.
E. Beriikning av finansiering & kapitalkostnad &r 1 sid.
F. Avsittning till fond enligt féreningens stadgar sid.
G. Beriknade driftskostnader sid.
H. VA, el & virme sid.
L. Sammandrag ver forsta rets beriknade intikter & kostnader sid.
J. Ekonomisk prognos sid.
K. Kénslighetsanalys sid.

L. Sirskilda forhéllanden av betydelse for bedémande av foreningen sid.

verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

Bilaga 1 - Ligenhetsforteckning
Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Registrerades av Bolagsverket 2012-03-28
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Brannd Utkiken, som registrerats hos Bolagsverket 2011-12-30 med organisationsnummer
769624-1210 lar till dndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanentboende, om inte annat sérskilt avtalats till nyttjande utan begrinsning i tiden

och i férekommande fall lokaler.

Féreningens fastighet utpdres av Brinng 4:110 & Briond 3:89 { Géteborgs kommun, Vistra Gétalands lan.

Fastighetens areal &r 3 835 m® respektive 100 m".

T enlighet med vad som stadgas i 3 kap. | § bostadsratislagen har styrelsen uppriittat foljande ekonomiska plan for
foreningens verlsamhet.

Uppgiftema i planen grundar sig i friga om anskaffhingskostnaderna pa beriiknade kostnader for fastighetens forvirv
och nedan redovisad upphandling,

Berikningen av freningens drliga kapitalkosmader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden f6r planens
upprittande kanda férhallanden.

Byggnadsprojektet genomférs sdsom totalentreprenad av Goteborgs Egnahems AB.

Nybyggnationen pibérjades under hdsten 2011 och upplatelse av bostadsriitterna berdknas ske undet vren 2012, sa snart
féreningen har erhallit Bolagsverkets tillstand.

GAR-BO Férsikring AB lamnar sikerhet for insatser och upplatelseavgifier, GAR-BO Forsiikring AB lamnar &ven byggsikerhets
forsikring, som fSrutom ati garantera entreprendrens firdigstillandegaranti pd 10% &ven garanterar att samtliga ligenheter blir

uppléatna.
Byggfelsforsakring tecknas hos Gar-Bo Férsikring AB.
Projektet finansieras av Swedbank AB.

Inflyttning sker 1 september 2012 - december 2012.
B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

PA fastigheten kommer det att uppforas fyra hus som ligger kring en mysig gard vid Vassdalsvigen / Iistspranget.
T husen finns 10 lagenheter med 3 rum och kisk i 1% plan (90 kvm) med mdéjlighet att géra ett extra sovrum pa
bottenvaningen samt 4 ldgenheter med 2 rum och kok (53 kvm).

Féreningshusen ligger s niira varandra att en indamdlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

BOSTADSHUSEN KOMMER ATT INRYMMA FOLJANDE BOSTADSLAGENHETER

Hus - - - - Ligenhetsiyp - - - - " Summa Beriiknad

2 rok 3 rok : Inflyttning
BY-B12 ’: 4 ! 4 Sept 2012
Bl13-B14 2 2 Oke 2012
A5 & AT : 2 | 2 Nov 2012
B6 & B8 2 2 Nov 2012
Al & A3 ' 2 2 Dec 2012
B2 & B4 2 2 | Dec2012

SUMMA 4 10 14
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BILUPPSTALLNINGSPLATSER

SAMFALLIGHETSFORENING / GEMENSAMHETSANLAGGNING

Bostadsrittstbreningen Brannd Utkiken kommer vid firdigstéllande att ingd i Brinnd Vagforening.

SERVITUT / LEDNINGSRATT

Fastigheten Brinnd 4:110 har vigservitut och ledningsritt pd fastigheten Brinnd 4:58 samt vagservitut pd fastigheten

Brannd 3:49 & S:51.

FORSAKRINGAR

Fastigheten kommer fran tilltridet att fullvardeforsiikras.

C. KORTFATTAD BYGGNADS- & RUMSBESKRIVNING

BYGGNADSBESKRIVNING
Grundlaggning :

Yttervigg:

Innervaggar:

Ytertak :

[nnertak:

Fonster & fonsterddrrar :

Virme & Ventilation:

Gardsyta & uteplatser:

Isolerad betongplatta pa mark.

Staende och liggande vitmalad trdpanel, trireglar, isolering & gipsskivor pa
nsida.

Regelstomme med gipsskiva. Isolering vid dusch och bad.

Tvakupigt lertegel. Papptickt bursprak. Isolering enligt funktionskrav.
Gipsplank.

Alumininmklddda tréfdnster.

Bergvirme med vatienburna radiatorer.
Tilluftventiler & franluftsdon. Separat spisflakt.

Garden meflan husen bestir av griisytor, entrégingar och en lekyta. Uteplatserna
utanfor lAgenheterna dr avgrusade och utanfdr entréddrren ingér platior medan
entrégingama pd girden och Vassdalsvigen ar asfalterade.

RUMSBESKRIVNING

Rum Goly Viiggar Tak Ovrigt

Bottenvining (2 & 3 rok)

Entré/hall Klinker/Parkett Tapet Malad gipsplank 2 rok:Garderob med skjutdén
3 rok: Garderob & hatthylla,
stadskap.

Kok Parkett Tapet Malad gipsplank Koksutiustning.

Stankskydd i kakel
Vardagsrum Parkett Tapet Milad gipsplank
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Sovrum (2 rok)
Kik (2 rok)

We/dusch/tviitt

Overvining (3 rok)

Ovre hall
Sovrum
Klk

We/Bad

Parkett

Parkett

Klinker

Parkett

Parkett

Parkett

Klinker

Tapet
Malat

Kakel

Tapet
Tapet
Malat

Kakel

Malad gipsplank
Malad gipsplank

Malad gipsplank

Malad gipsplank
Malad gipsplank
Malad gipsplank

Mailad gipsplank

En omgdng ritningar halls tillgingliga hos bostadsriittsforeningens styrelse.

D. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Garderober enligt ritning,
Hylla. klidstang & linneskép.
Tittstiill 1 konunod,

badrumsskip, WC-stol
& duschvigg. TM. & T.T.

Garderober enligt ritning.
Hylla & kladsting.
Tvattstall i kommod,

badrumsspegel, WC-stol
& badkar.

Byggnadskostnad enligt entreprenadkontrakt 35787 000
Mervirdesskatt 8522 000
Lagfart 60 000
Markkostnad, enl képeavtal 3939 000
Summa anskaffningskostnad 48 308 000
Fastighetens taxeringsvirde har dnnu inte faststillts men bedéms till ca. 3 700 000 kr.
Brandforsikring med tfullvirdesgaranti kommer att tecknas i Linstdrsikringar.
E. BERAKNING AV FINANSIERING OCH KAPITALKOSTNAD AR 1

Belopp Amortering Riintekost. Amortering Siikerhet
Lin, bostiider ® ; 4 000 000 0,070% 2 300 pantbrey
Insatser mm :
Insats 44 348 000
upplatelseavgitter 0
Avjiimning : 0
Summa 48 348 000 23800
iKassa ~40 000
Totalt ¢ 48 308 000

"' Insatsernas fordelning mellan bostadsrétterna framgdr av bilagd ligenhetsférteckning.
# Beriiknad fordelning enligt foljande; 1/3-del rorligt, 1/3-del 2-drig och 1/3-del 5-drig. Fordelningeu av bindningstiden
kan andras vid slutplacering.
Serieldn med 50 drs amortering, med pantbrev som siikerhet i f8reningens fastighet.
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F. AVSATTNING TILL FOND ENLIGT FORENINGENS STADGAR

Fond for yttre underh3l! 130 600
Summa fondavsattmingar 130 600
G. BERAKNADE DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsskatt lokaler/garage ( enl géllande regler utgar ingen fastighetsaveift ar 1-5 efter faststallt virdedr ) 0
Arvoden till fortroendevalda 8 700
Virme - el 131 000
Vatten 0
Renhallning 23 400
Férvaltningsarvode 35000
Fastighetsskotsel ink] snéréjning gangvigar 13 000
Etkostnader 8 700
Fastighetstérsakring 14 800
Kabel-TV 12 200
Vigsamtillighet 9100
Diverse kostader, som t ex revisionsarvode 8 700
Summa driftkostnader 264 600

H. VA, EL & VARME

Virme ingdr i drsavgiften, men den egna forbrukningen av hushallsel ingér ej. Varten ingér ¢j i arsavgiften.

I. SAMMANDRAG OVER FORSTA ARETS BERAKNADE INTAKTER OCH KOSTNADER

INTAKTER

Arsavgifter” 572 500
Riuator ca. 0.1 % av 40 600 kr 0
Summa intikter 572 500

v Arsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgar av bilagd ligenhetsforteckning.

KOSTNADER

Réntekostnader, &r | 174 500
Avskrivning 2 2 800
Fondavsdttningar 130 600
Drittskostnader 264 600
Summa kostader 572 500

] n N . 3
2 Amortering sker enligt separat avskrivningsplan.
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J. EKONOMISK PROGNOS

Intikter
Arsavgifter 572 500 584 000 596 000 608 000 620 000 432 000 698 000
1 000 1 000

Rinteintikter 40 000 0 0

Driftskostnader & Fondavsiittningar & Fastighetsavgift

Drift o 16pande underhall 133 600 136 270 139 000 141 780 144 620 147510 162 890
Virmekoestuad 131 000 133 620 136 290 139020 141 800 144 640 159 730
Fastighetsavgitt **) 23010 0 0 0 0 0 23 360 51610
Avs. tond ytire undr:llnll 130 600 133210 135 870 133 590 l4l 360 I44 190 159 230

SunimaDrifts AVS R 05 IO s 0T

Finansiella kostnader

Bottenldn 4 000 000 3997200 3994 246 3991 130 3987843 3984 375 3963 956
Rintesats 4,36% 4,36% 4,36% 4,36% 4,36% 4.36% 4,36%

Rintekostnad 174 500 174 400 174 270 174 130 173 990 173 840 172 900
Amortering®) bottenlan 1 2 800 2954 3116 3287 3 468 3659 4 781
Amortering 2 800 2 954 3 ll6 3 287 3 468 3 6%9 4781

| fal B AR A AL, ' A - 2 el X AN
Rassabehdlining 170 600 176756 186870 200782 219313 317 916 238 505
%) Avskrivaing sker enligt separat avskriviingsplan,
**) Fastighetsavgift (hel) ar 0.75 % av taxeringsvirdet men maximerat till 6 512 kr (indexeras) per bostadsligenhet.
Halv fastighetsavgift &r 6-10.

Prognosantagande

Berédknad inflation 2,00 % per ar
Rénteantagande, lan 4,36 % ingen fordndring Gver aren
Okning av Arsavgiften 2.00 % per ar
Arlig dkning drift o I6pande underhall 2,00 %o per ar
Inkomstréntor 0,09 % per ar

K. KANSLIGHETSANALYS

Lépande priser, ki/m? Ar 1 Ar2 Ar 3 Ar4 Ar s Aré Ar 11
{ Avser prislige 2011)

Arsavgift om:
Dagens inflationsnivi och

- Antagen rintenivd S84 525,18 535,97 546,76 557,55 568,35 627,70
- Antagen tinteniva +1%; 550,83 561,12 571.89 582,66 593,42 604,17 663,39
- Antagen rintenivd +2% 586,80 597,07 607,81 618,55 629,28 640,01 699,03
- Antagen rintenivd -1% 478,88 489,23 500,05 510,87 521,69 53251 592.09
Antagen rintenivi och***

- Antagen inflationsnivd +1% 514,84 528.36 542 48 556,77 571,23 585,87 067,37
- Antagen inflationsnivd +2°, 514,84 531,53 549,05 566,98 585,32 604,09 710,66

##) Kostnader i prognosen som varicrar nied inflationen &r diift & I6pande underhdll, varmekostnad, avs. fond ytire underhail & fastighetsavgiften
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L. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS
VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER.

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erligga insats med belopp som i bilaga angivits eller som stimma
annorlunda beslutar och drsavgift med belopp som i bilaga angivits eller som styrelsen annoriunda beslutar.
Upplatelse-, dverlatelse- o pantsittningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Arsavgiften avviges sd att den i f5rhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa

ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsittming till fonder. Bostadsrittshavarna betalar sjilva
utbver drsavgiften genom abonnemang eller dylikt driftskostnaderna f5r elektrisk strém samt inre underhall.

2. Det dligger styrelsen att bevaka sddana forindringar i kostnadsldget, som bor kriiva hijningar av &rsavgifter
for att foreningens ekonomi ej skall dventyras.

3. Vid bostadsréttsforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas p3 det sitt som foreningens
stadgar toreskriver.

4. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifier angdende fastighetens utforande, beriknade kostnader och
intidkter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprattade kiinda fSrutsitmingar.

Géteborg ) feb 2012

e

Hans Carlsson
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GOTEBORGS EGNAHEMS AB

120207 |

LAGENHETSFORTECKNING

for
Brf Brinno
Fastighet : Brinnd
Kommun : Gdéteborg
Lghnr. : 1-12
Liigenhets-| Lgh. | Hus | Antal | Prel. igh, Insats Upplatelse- Ars- Minads- Andelstal
nummer | typ rum yta avgift avﬂl;t_ avgift i %
1 A 2 rok 53 2 293 000 29 602 2 467 5.17047
2 B 3 rok 90 3527000 45 533 3794 795301
3 A | |k | 53 | 2293000 | | 29602 | 2467 | 517047
4 B 3 rok 90 3527 000 45533 3794 7.95301
5 A 2 rok 53 2 293 000 29 602 2467 5.17047
6 |.B 3rok | 90 | 3527000 | 45533 | 3794 | 795301
7 A 2 rok 53 2 293 000 29 602 2467 5.17047
8 B 3 rok 90 3527000 45533 3794 7.95301
9 B rok |90 | 3527000 | | 45533 | 3794 | 795301
10 C 3 rok 90 3 480 000 44 926 3744 7.84703
11 C 3rok 20 3480060 44 926 3744 7,84703
2 | B 3ok |90 | 3527000 | | 45533 | 3794 | 7.95301
13 B 3rok 90 3527 000 45 533 3794 7.95301
14 B 3 rok 90 3527 000 45533 3 7% 7.95301
Justering 0,00010
SUMMA 12 44 348 000 572524 47710 100,0001200

[irsavgiften ingdr viirme, men den egna férbrukningen av hushillsel ingir ej. Vatten ingér ej i arsavgiften.
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som for andamal som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrattslagen granskat
ekonomisk plan f&r bostadsrattsforeningen Branno Utkiken med org.nr 769624-1210, far

hdrmed avge fdljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tiligdngliga handlingar och i dvrigt med forhdllanden som dr kdnda for oss.

| planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foéreningen har i planen kalkylerat med de rantor och avgifter som géller vid tidpunkten f6r
planens upprattande. Eventuell férandring av dessa rantor och avgifter vid tidpunkien for
utbetalningen av Idnen kommer att péverka kapitalkostnaden.

Bostadsrattsforeningen omfattar 14 st ligenheter som kommer att upplatas med bostadsrétt
och lagenheterna &r placerade s att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan ldgenheterna.
Férutsdttningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrattslagen dr uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgdngliga:

Ekonomisk plan daterad 2012.02.07

Stadgar for Brf Branné Utkiken

Registreringsbevis for Brf Branng Utkiken

Képeavtal mellan Goteborgs Egnahems AB och Brf Brinné Utkiken dat 2012.01.09
Entreprenadkontrakt mellan Goteborgs Egnahems AB och Brf Brannd Utkiken dat 2012.02.07
Offert for finansieringen av Brf Brannd Utkiken

Berdkning av taxeringsvarde

Utdrag ur fastighetsregistret

Stockholm 2012.02.22

ol [l <

bl

Kent Ahrlm% &nnarth Astrand
Civilekonom Civilingenjor
Ahrling Fastighetsekonomi AB Gar-Bo AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska
planer.



