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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Branno Utkiken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-12-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-03-28
och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-11 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen samfélligheten Brannd Vagférening.

Styrelsen

Anna Klara Evelina Ahlqgvist Johnels ~ Ledamot
Eva Ann-Sofi Eriksson Ledamot
Niels Erik Johannes Krabbe Ledamot
Agneta Viola Rehal Johansson Ledamot
Georg Anders Winnberg Ledamot
Helga Marina Duell Suppleant
Kerstin Margareta Lindén Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Arthur Kozak Ordinarie Extern BoRevision
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Valberedning
Eva Goransson Lycke Sammankallande
Gabriella Knape

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-28.
Extra féreningsstdmma hélls 2016-03-10.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Brannd 4:110 2012 Goteborg
Brannd 3:89 2012 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2011 och bestar av 4 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 572 m2, varav 572 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
malning av fasader 2019 enl. nuvarande underhallsplan
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
SBC fro.m. 1juli 2016
Peter Jonsvik t.0.m. 30 juni 2016. Jonsvik var tidigare aven féreningens ordférande.

Foreningens ekonomi
Styrelsen planerar att géra en amortering pa fastighetslanen om cirka 300 000 kronor under 2017.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 658 525 438 196
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 565 660 684 452
Finansiella intakter 38 261
Minskning kortfristiga fordringar 0 2600
Okning av kortfristiga skulder 19 289 0
584 987 710 713
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 261 092 260 749
Finansiella kostnader 76 479 79738
Okning av materiella anldaggningstillgangar 0 147 694
Okning av kortfristiga fordringar 13 483 0
351 054 490 384
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 892 458 658 525
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 233 933 220 329

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Taxebundna
intakter kostnader kostnader
4% 1% 13%

Ovrig drift
23%

Avskriv-
ningar
53%

Arsavgifter
96%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fyra av féreningens lagenheter (8A, 10B, 10D och 14 B) har bytt dgare under 2016. Féreningen har under aret ocksa
slutit avtal med SBC om férvaltning. Under perioden 1/1-30/6 skottes forvaltningen av Peter Jonsvik. SBC évertog
férvaltningen den 1/7.

Under dret har det hallits nio styrelseméten, ett ordinarie och en extra stdmma. P& extrastdmman antogs "Riktlinjer
for utformningen av Brf Brann¢ Utkikens fasader, gard och uteplatser”.

Ett serviceavtal for féreningens bergvarmepump har slutits med Holmgrens Vést AB.

Tva sedvanliga "fixardagar" med mycket god uppslutning har genomférts, en under varen och en under hésten.
Vardagen agnades framfér allt at att skota om gemensamma trad, buskar och rabatter infér vaxtsasongen. Pa
hostens fixardag rojdes sly pa bergssluttningen och i diket nedanfér var mur, hangrannor rensades och annat mindre
underhall genomférdes.

Inget storre underhallsarbete har genomforts under aret.

Némnas bor ocksa att styrelsen beslutat om vissa trivselokande inkdp: en barntradgardsmobel och tradgardssoffa och
-bord till var bergskulle. Grind till befintlig gammal trappa vid 8A har kopts in. Tva offerter gallande
iordningsstallande av bergskullen ovanfér lekplatsen ska ocksa tas in innan arsstdmman. En skrivare/scanner har
kdpts in och en stor férvaringshylla har férbattrat ordningen i cykelforradet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 14 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 20 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgdende medlemmar: 7 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 19 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 945 1096 0 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 643 6 643 0 0
Elkostnad/m?2 totalyta 100 139 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 50 49 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 134 139 0 0
Soliditet (%) 92 92 1 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -154 -31 0 0
Nettoomsattning (tkr) 554 682 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 572 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 348 000 0 0 44 348 000
Fond for yttre underhall 130 600 130 600 0 0
S:a bundet eget kapital 44 478 600 130 600 0 44 348 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -34 353 -130 600 -31174 127 422
Arets resultat -154 440 -154 440 31174 -31 174
S:a ansamlad forlust -188 792 -285 040 0 96 247
S:a eget kapital 44 289 808 -154 440 0 44 444 247
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -154 440
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 96 247
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -130 600
summa balanserat resultat -188 793
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -188 793

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 554 321 682 082
Ovriga rorelseintakter Not 3 11339 2 370
Summa rorelseintakter 565 660 684 452
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -198 319 -211 578
Ovriga externa kostnader Not 5 -25 658 -4 690
Personalkostnader Not 6 -37 115 -44 481
Avskrivning av materiella Not 7 -382 567 -375 400
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -643 659 -636 149
RORELSERESULTAT -77 999 48 303
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 261
Rantekostnader och liknande resultatposter -76 479 -79 738
Summa finansiella poster -76 441 -79 477
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -154 440 -31 174
ARETS RESULTAT -154 440 -31 174
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 47 142 829 47 510 626
Maskiner och inventarier Not 9 126 775 141 544
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 269 604 47 652 170
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 269 604 47 652 170
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 30 6 581
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 212 726 -20 081
Summa kortfristiga fordringar 212 756 -13 500
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 679 685 658 525
Summa kassa och bank 679 685 658 525
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 892 441 645 025
SUMMA TILLGANGAR 48 162 045 48 297 195
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 348 000 44 348 000
Fond for yttre underhall Not 11 130 600 0
Summa bundet eget kapital 44 478 600 44 348 000
Ansamlad foérlust

Balanserat resultat -34 353 127 422
Arets resultat -154 440 31174
Summa ansamlad forlust -188 792 96 247
SUMMA EGET KAPITAL 44 289 808 44 444 247
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 & 13 3 800 000 3 800 000
Summa langfristiga skulder 3 800 000 3 800 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 27 395 52 948
Ovriga skulder 1413 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 43 429 0
intakter

Summa kortfristiga skulder 72 237 52 948
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 162 045 48 297 195
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 120 ar 120 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 540 747 627 134
Vattenintakter 13 585 35698
Elintakter 0 19 250
Oresutjamning -11 0
554 321 682 082
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intékter 11 339 2 370
11 339 2370
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 0 12 500
Gemensamma utrymmen 1643 11434
Gard 10 829 9243
Forbrukningsmateriel 5353 4098
Fordon 1143 0
18 968 37 275
Reparationer
Fastighet forbattringar 571 8 063
Elinstallationer 2413 0
Mark/gard/utemiljé 913 0
3 897 8 063
Taxebundna kostnader
El 57 245 79470
Vatten 28 843 27 746
Sophamtning/renhalining 6793 8 643
92 881 115 859
Ovriga driftkostnader
Forsakring 12 894 22 322
Markhyra/vagavgift/avgald 11 400 9748
Kabel-TV 58 279 18 312
82573 50 382
TOTALT DRIFTKOSTNADER 198 319 211 578
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 613 0
Tele- och datakommunikation 0 140
Foreningskostnader 4908 954
Fritids- och trivselkostnader 980 0
Forvaltningsarvode 16 376 0
Administration 1562 3596
Korttidsinventarier 1219 0
25 658 4690
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 2763 36 000
Léner 24 000 0
Sociala kostnader 8 952 8 481
Ovriga personalkostnader 1400 0
37 115 44 481
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 367 797 369 251
Inventarier 14769 6 149
382 567 375 400
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 48 251 928 48 251 928
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 48 251 928 48 251 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -741 302 -372 051
Arets avskrivningar enligt plan -367 797 -369 251
Utgaende avskrivning enligt plan -1 109 099 -741 302
Planenligt restvarde vid arets slut 47 142 829 47 510 626
| restvardet vid drets slut ingar mark med 3939 000 3939 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 200 000 0
Taxeringsvarde mark 1573 000 0
8 773 000 0
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 8 773 000 0
8 773 000 0
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 147 694 147 694
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 147 694 147 694
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 150 0
Arets avskrivningar enligt plan -14 769 -6 150
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -20 919 -6 150
Redovisat restvarde vid arets slut 126 775 -141 544
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto -47 -20 081
Klientmedel hos SBC 212 773 0
212 726 -20 081
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 130 600 0
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 130 600 0
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 2,970 % 2 000 000 2 000 000 2018-03-27
Swedbank 0,527 % 1 800 000 1 800 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 3 800 000 3800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
3800 000 3800 000

Om fem 4&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 500 000 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 4 000 000 4 000 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har i budget fér 2017 avsatt 50 000 kronor for iordningsstallande av
bergskullen ovanfor lekplatsen.

Foreningen har tecknat avtal med SBC om framtagandet av en underhallsplan for

fastigheten. SBC:s besiktningsman besokte i januari innevarande ar féreningen for att
pa plats ta fram de uppgifter som behovs for underhallsplanen.
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2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 5324 0

Forutbetalda avgifter och hyror 38 105 0
43 429 0

Styrelsens underskrifter

BRANNO den 2//§ 2017

Yt foer

— Anna Klara Evelina Ahlqgvist Johnels
/ Ledamot

[ 7 \

N\ Niels Erik Johannes Krabbe
Ledamot

eor ders
Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den 29 7/ 3

Arthur Kozak
BoRevision AB

2017
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Brannd Utkiken, org.nr. 769624-1210

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Brannd Utkiken for &r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fr uttslanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

P
P
pon

a upplysningar

Arsredovisningen for ar 2015 reviderades av annan revisor som |

revisionsberattelse daterad 2016-04-17 uttalade sig enligt
standardutformningen om denna arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



ligt lagar, andra

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Brannd Utkiken for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

¥

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

IS ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Mitt ml betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden  29/3 2017

Arthur Kozak
BoRevision AB
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 572 500 540 747
Vattenintakter 26 900 13 585
Oresutjamning 0 -1
Ovriga intakter 0 11339
599 400 565 660
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning -12 500 0
Gemensamma utrymmen -5 000 -1 643
Gard -12 000 -10 829
Forbrukningsmateriel -4 000 -5 353
Fordon -1 000 -1143
-34 500 -18 968
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 -571
Elinstallationer 0 -2413
Mark/gard/utemiljé 0 -913
-50 000 -3 897
Taxebundna kostnader
El -70 000 -57 245
Vatten -39 200 -28 843
Sophamtning/renhalining -9 200 -6 793
-118 400 -92 881
Ovriga driftskostnader
Forsakring -22 800 -12 894
Markhyra/vagavgift/avgald -11 400 -11 400
Kabel-TV -18 700 -58 279
-52 900 -82 573
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -613
Tele- och datakommunikation -11 300 0
Foreningskostnader -2 000 -4.908
Fritids- och trivselkostnader -10 000 -980
Forvaltningsarvode -33 600 -16 376
Administration -2 000 -1562
Korttidsinventarier 0 -1219
-58 900 -25 658
Personalkostnader
L6n 0 -15 000
Lon - vicevard 0 -9 000
Styrelsearvode -20 000 -2 763
Arbetsgivaravgifter -8 500 -8 952
Ovriga personalkostnader 0 -1 400
-28 500 -37 115
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -367 800 -367 797
Inventarier -14 800 -14 769
-382 600 -382 567
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SA RORELSENS KOSTNADER -725 800 -643 659
RORELSERESULTAT -126 400 -77 999
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 38
Lanerantor -78 900 -76 219
Rantekostnader skattekonto 0 -260
-78 900 -76 441
RESULTAT -205 300 -154 440
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