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Styrelsen for HSB Brf Viduren i Haninge fér hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor SEK. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamhet

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal
4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fOreningens fastighet uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Vidare har foreningen till #indamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom féreningen, stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och
behov samt att frimja serviceverksamheten med anknytning till boendet.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-15.

Fastighetsforsakring
Foreningen ir fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret inklusive ansvarsforsikring for styrelse-

medlemmar. Foreningens medlemmar tecknar sjélva bostadsrittstilligg.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen belastas med hel fastighetsavgift gillande bostdder som ar 2020 uppgar till 1 303,2 tkr.
Fastighetsskatt for lokaler/garage uppgar ar 2020 till 396 tkr vilket for nérvarande dr 1% av

taxeringsvérde for lokaler/garage.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde dr 746 600 tkr varav byggnadsvirde 550 200 tkr och markvérde 196 400 tkr.

Virderar ar 1971.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen i enlighet med foreningens stadgar och

underhéllsplan.

Styrelsemedlemmar och fortroendevalda
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-05-14 haft foljande sammansittning:

Ledamdter:

Mary Sahlin ordférande

Anneli Johansson vice ordforande
Bahia Haidari sekreterare

Tahir Akan

Daniel Alipour

Henry Fischer

Christer Liljegren

Mikael Jonsson

Andreas Tollefors Bristam HSB represent@»C
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Suppleanter
Jonas Nyberg

Asa Hammervald
Tesfaye Alemu

Foreningens firma tecknas av Mary Sahlin, Anneli Johansson, Bahia Haidari och Daniel Alipour tva
i forening. Styrelsen har under éret haft 12 protokollférda sammantrdden inklusive konstituerande
motet. Utdver dessa holls markmdten, ekonomiméten, stidmdten och méten for fastighetsprojekt.

Styrelsens ansvarsomrade

Styrelsen 4r uppdelad i fyra olika grupper med ett specifikt tilldelat ansvarsomrade. Respektive grupp
far fatta beslut om atgirder inom sitt omrade vars kostnad understiger ett prisbasbelopp utan att behdva
ta upp fragan pa ordinarie styrelsemote. Darutover tar gruppen fram ett forslag som presenteras for

hela styrelsen for omrdstning.

Markgruppen
Christer Liljegren sammankallande

Henry Fisher
Asa Hammervald

Markgruppen beslutar i fragor som giller foreningens mark, bland annat planteringar, skyltning,
grillar och lekplatser.

Fastighets- och projektgruppen

Mary Sahlin sammankallande
Anneli Johansson

Mikael Jonsson

Tahir Akan

Jonas Nyberg

Fastighets- och projektgruppen hanterar fragor som géller foreningens hus. Gruppen ansvarar for
genomforande av storre projekt som nybyggnationer, storre underhéllsprojekt och reparationer
samt fragor gillande skadehantering med mera.

Ekonomigruppen
Mikael Jonsson Sammankallande

Daniel Alipour
Bahia Haidari
Tesfaye Alemu
Mary Sahlin

Ekonomigruppen har till huvuduppgift att ha versikt 6ver foreningens ekonomi.

Stddgruppen
Tahir Akan Sammankallande

Anneli Johansson
Mary Sahlin

Stidgruppen hanterar fragor gillande stidning av trapphus och gemensamma utrymmen med mebg
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Revisorer
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB med Tommy Donath som ordinarie revisor.
BoRevision i Sverige AB med Jorgen Gotehed - av HSB utsedd revisor.

Valberedning
Eva Nilsson
Gunilla Svensson
Agneta Lindberg

Valberedningen har avgatt under aret.

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen bildades 1967-12-01 och registrerades hos Bolagsverket 1968-01-19.
Foreningen firdigstilldes mellan &ren 1969-1972. Foreningen &r medlem i HSB Stockholm.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Séderby 2:3, 2:5-10, 2:30-31, 2:39-41, 2:45-49 och
2:56-59 i Brandbergen Haninge Kommun. Fastigheterna 2:7, 2:10, 2:48-49 samt 2:59 utgdr
parkeringsplatser. Fastigheterna 2:6, 2:40 och 2:58 bildar parkeringshus GA3: GA4: GAS. Den

totala tomtarealen uppgar till 87 272 kvm.

Foreningens fastighet bestar av sju hdghus med 25 trapphus och 22 laghus med 69 trapphus med totalt
912 bostadsritter. Den totala boarean uppgir till cirka 64 000 kvm. Det finns ett Gvernattningsrum

for medlemmar att hyra.

Foreningen disponerar 610 garageplatser varav 343 varmplatser och 267 kallplatser samt 18 MC-
platser beldigna i tre parkeringshus. Det finns 417 parkeringsplatser varav 28 platser reserverade for

rorelsehindrade.

Det finns lokaler och gallerforrad for uthyrning. Féreningen hyr ut sju antennplatser for privat och
kommersiellt bruk.

Ligenhetsfordelning

70 st 1 rum och kok/koksvra
356 st 2 rum och kok/koksvra
423 st 3 rum och kok

63 st 4 rum och kdk

Brand och siikerhet

Ett kollektivt brandvarnarsystem Sfty Sense ir installerat i foreningen for ett starkare brandskydd.
Styrelsen arbetar med systematiskt brandskydd i allménna utrymmen vilket innebér regelbundna
riskanalyser med atgirder som krévs for att minska brandolyckor i fastigheten. Brandluckor i varje

trapphus servas och funktionstestas érligen)é
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Fastighetens underhall

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande
av fonderade medel for fastighetsunderhall samt beslut om kommande investeringar. Inget
storre projekt ska paborjas utan att finansiering och likviditetsbudget godkénts pé ordinarie

styrelsemdte.

Genomforda storre investeringar och underhallsatgiirder

2006-2009

Renovering och ombyggnad av parkeringplatser

Tétning av garage och renovering av samtliga garageplatser
Installation och driftséttning av passersystem

2010-2011

Niytt utrymningslarm i garage och tvittstugor som saknar utgangar
Nodbelysning i garage, killargangar i hoghus samt kllare utan dagsljus
Nya undercentraler med virmevéxlare

Byte av ventilationsaggregaten i hoghusen

Installation av avfuktare i samtliga krypgrunder

2012-2016

Nybyggnation av fem liagenheter

Nybyggnation av klassade forrddsburar

Asfaltering av en del gérdar

Ombyggnad av forvaltningskontor och fritidslokal

Byte av armatur i samtliga trapphus, killare och entréer till LED

Tvitt av stérre delar av fasaderna och infdrgning av husens nedre delar
Installation av virme och avfuktning i varmgaragen

Stamspolning av avloppstammar frén ligenheter

Firdigstillande av 6vernattningsrum

Byte av belysning pa gérdar och parkeringar

Provborrning av bergvirme juli 2015 och borrning av bergvarme mars 2016

2017-2019

Stambyte Stenbockens gata 118

Ommaélning av garagetak G4 och G5

Nybyggnation av sju kulvertar

Asbestsanering

Ventilationsunderhéll

Ombyggnad av gardar och forddling av mark

Byte av hissar

Fortsatt firdigstillande och injustering av bergvirme
Underhall av lekplatser inklusive byte av fallskydd

2020
Spolning och filmning av foreningens avlopps- och dagvattenstammar

Fortsatt firdigstillande av bergvirme
OVK laghus paborjades under hdsten men avbrdts pa grund av pandemin)C
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Planerade underhall och investeringar 2021-2026

2021
OVK héghus och firdigstillande OVK laghus

Fortsatt spolning och filmning av foreningens avlopps- och dagvattenstammar

Ventilbyte i alla ldgenheter efter stamspolningen

Renovering av garage GA3
Byte av bokningstavlor tvittstugor
Renovering av tak hoghus

2022-2026

OVK laghus

Byte av maskinpark i tvittstugor
Renovering av fonster

Renovering av garage GA4 och GAS

Byte av entréportar/passersystem/porttelefoner

Malning av fasader

Leverantorsavtal

Fastum Teknik AB

Fastum AB

Eko Milj6 & Mark AB
Handvedens Entreprenad AB
Vattenfall AB

E.On AB och Vattenfall AB
Tarjas AB

Hr Bjorkmans Entrémattor AB
Trygga Hiss AB

Kiwa Inspecta AB

Securitas Bevakning AB
Svenska Stérningsjouren AB
Envac Skandinavia AB, SRV Atervinning AB
SRV Atervinning AB, Sortera AB
SFTY AB

Brandkontoret

Aimo Park AB

Com Hem AB

Ownit Broadband AB
Infometric AB

Eventful AB

Teknisk forvaltning drift/underhall
Ekonomisk forvaltning
Mark/tridgardsskdotsel
Vinterunderhall
Fjarrvirme
Fastighetsel

Stiadning

Entrémattor
Hisservice
Hissbesiktning
Bevakning

Jour och utryckning
Sopsugsanldggningar
Avfallshantering
Viérme/brandskydd
Fastighetsforsékring
Parkeringsbevakning
Kabel TV

Bredband

Mitdata el medlemmar
Passersysten_l)g
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Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Foreningens fastighet

Foreningen star infor stora underhéllsatgirder de nérmaste 10 &ren enligt den uppdaterade
underhallsplanen. Underhallsatgérdena kommer att finansieras dels med lén dels med arsavgifter.
Lanefinanseringen de nirmaste aren har upphandlats hos Nordea Hypotek AB genom kreditlofte

som omforhandlas vartannat ar.
Planerade stirre underhallsitgdrder

Renovering av garage - Stockholms Betongkonsult AB har gjort en garageutredning som pavisar
brister och renoveringsbehov. Styrelsen har beslutat att ett garage i taget ska renoveras. GA3- ér

2021, GA4- &r 2022 och GAS- ar 2023 enligt den preliminéra tidsplanen.

Stamspolning - Stamspolning och filmning av foreningens liggande och stdende stammar pabdrjades
under vecka 46 och kommer att slutfras under vecka 14 &r 2021. Ventilbyte i alla ligenheter kommer

att ske efter stamspolningen.

Bergvirme - Forvaltaren har presenterat aterstaende atgérder som maste goras infor slutbesiktningen.

Entréportar - Beroende pé resultatet av forstudie 2021 kommer styrelsen att besluta om antingen byte
eller renovering av entréportar samt byte av passersystem/porttelefoner hela fatigheten.

Ventilation - Ventilationen pa forvaltningskontoret maste atigrdas for battre inomhusklimat i
konferensdelen.

Fonsterrenovering - Beroende pa resultatet av forstudie 2021 kommer styrelsen att besluta om antingen
byte eller renovering av fonstren.

Tvittstugor - Byte av maskinpark och bokningstavlor i foreningens tvittstugor.

Takrenovering - Takrenovering av foreningens hoghus.

Malning av fasader - Mélning av hog- och laghus.

Ovrigt

Sopsugen som drivs av Envac har stora renoveringsbehov pa grund av dldern. Upprepade problem
med stopp har forekommit under aret. Avtalet &r uppsagt frén leverantorens sida. Styrelsen har startat

ett samarbete med ovriga fastighetsigare i Brandbergen om framtidens sophantering i ndromrédet.
Medlemmarna informeras regelbundet.

Energikartliggning har utforts av Crowberry Energi AB i april 2020.
Ett antal parkeringsplatser har byggts om till storre for att mojliggdra parkering av storre fordon.
Styrelsen har identifierat behov av ett komponentsbyte i alla sju undercentraler.

Styrelsen har ans6kt om tillstand fran Datainspektionen for installation av kameradvervakning i vissa
av foreningens tvittstugor och trapphus for att minska skadegdrelse och forebygga olaglig
verksamhit) c
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Foreningens forvaltare tillsammans med styrelsen har haft méte med 19 leverantorer av olika tjanster
for genomgang av avtal.

Nytt pris for foreningens bredband géller fran och med 2020 med 59 kr (99 kr)/ligenhet.

Foreningen har erhallit arvodeskorrigering fran Fastum Teknik AB om 1 243 tkr.

Uppsagda/omforhandlade/nya leverantirsavtal

Avtal med ComHem har omforhandlats. Nytt avtal med start 2021-07-01 géller tre ar framéat med ett
nytt pris om 259 tkr/ar (611 tkr/ar).

Nytt serviceavtal for att sikerstilla métning av individuell elforbrukning har tecknats med Infometric
AB.

Nytt elavtal med Skellefted Kraft gillande el till bergvdirmepump har tecknats.
Nytt avtal med Aimo Parkering AB gillande parkeringsbevakning har tecknats.

Avtal med Wasa Kredit och Asedo gillande skrivare/kopieringsmaskin har sagts upp. Féreningens
egen skrivare/kopieringsmaskin har inférskaffats vilket medfor kostnadsminskning med cirka 80% pa

langre sikt.

Avtal med Supportlight i Stockholm AB gllande reparation/underhéll av belysning har sagts upp. Ny
leverantdr d&r Kumerius El i Villa KB.

Avtal om underhall av sopsug har sagts upp av leverantéren Envac per den 2021-12-31.
Avtal med Eko Milj6 & Mark gillande triidgérdsskotsel har sagts upp per den 2021-12-31.

Avtal med Fastum AB gillande fastighetsskdtsel, teknisk och ekonomisk forvaltning har sagts upp per
den 2021-03-31.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Avgiftshdjning om 4% genomfbrdes fran och med 2021-01-01.

Ett 1an om cirka 73.5 Mkr villkorséndrades 2021-03-04. Lénet Ioper till 2022-06-14 med en rénta
om 0,429% (0,70%). Amortering &r 2% av lanebeloppet.

Foreningen byter leverantor av teknisk och ekonomisk forvaltning till HSB Stockholm frén och
med 2021-04-01. Overldmningen har pabdrjats mars 20%
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskifte 1 156 (1 153) medlemmar. Under éret har 91 (81) overlatelser skett.
Styrelsen har beviljat 5 (20) andrahandsuthyrningar.

Individuell eldebitering
Den faktiska elforbrukningen IMD debiteras respektive ligenhet. Debiteringen sker fyra manader i
efterskott. Elpriset faststills varje kvartal med underlag av det faktiska priset foreningen betalat

forsta manaden i respektive kvartal.

Elpris kr/kwh:

2020 2019 2018 2017 2016
mars-april 1,35 2,22 1,44 1,39 1,21
juli-aug 2,16 1,49 1,25 1,01 1,37
sept-nov 2,35 1,35 1,49 0,79 1,06
dec-febr 1,69 2,16 1,85 1,11 1,09

Vidurens Info
Tidskriften Vidurens Info utkom med fyra nummer under 2020. Ny leverantor av infoblad & MW

Reklam AB.

Foreningen hemsida
Byte av foreningens hemsida har skett till https:/vaduren.bostadsratterna.se/.

Forvaltningskontor
Brf Vidurens forvaltningskontor ligger pa Vidurens gata 224. Information om &ppettider for besokare

samt telefontider finns p& hemsidan.

Servicecenter
Under aret har cirka 1000 felanmélningar for atgérd rapporterats in till Fastums servicecenter.

Ovrigt
Overléte!§eavgiﬂ, pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens
stadgar. Overlételseavgiften betalas av siljaren.

Foreningen har kostnadsfritt anslutit sig till medlemsorganisationen Bostadsrétterna.

P4 grund av den rddande pandemi har styrelsen beslutat att Oppet Hus, foreningens érliga grillfest och
torsdagsluncherna stills 111/4
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Foreningens ekonomi

Foreningen har inte drabbats ekonomiskt av den pagéende Coronapandemin i ndgon storre
omfattning. Styrelsen foljer dock utvecklingen och bedomer i dagsldget inte att pandemin
kommer att fa nagra storre konsekvenser for foreningens ekonomi i framtiden.

Styrelsen har tillsammans med Fastum AB upprittat en 10-arig analys av intdkter/kostnader
samt behov av eventuella avgiftshdjningar respektive ar for att sakerstilla att underhéll som
planeras nérmaste aren kan genomfbras. Analysen ska uppdateras arligen med relevant
information for att sikerstélla korrekt utfall.

Fastum AB tillimpar ett fastpris vid hantering av respektive vattenskada vilket innebdr att
fastighetsforsikringen inte nyttjats och ddrmed inga storre premiehdjningar forvéntas att ske
kommande 4r.

Finanspolicy

Foreningens finanspolicy syftar till att ange ramar och riktlinjer for hantering och beslut géllande
foreningens finansiella verksamhet sisom forvaltning av likviditet, kredit- och lanehantering,
kapitalforsorjning och dértill relaterade risker. Finanspolicyn syftar dven till att forhindra att
styrelsen eller enskild styrelsemedlem genomfor atgérd som kan paverka foreningens ekonomi
negativt. Policyn giller intill dess att styrelsen fattar beslut om dndring.

Foreningens lan och amorteringar
Enligt styrelsens beslut ska alla foreningens lan amorteras med 2% av lanebeloppet. Laneamortering

under 2020 uppgick till 5,4 Mkr ( 5,4 Mkr).

Styrelsen ska efterstriva att foreningens laneportfolj bor ha réntebindning enligt nedan:
- Andel 1an med kort rintebindning (rorlig rinta upp till 1-ars fastrinta) bor inte Sverstiga 50%.
- Andel 1an med minst 4-ars fast rdntebindning bor vara minst 33%.

Beslut om réntebindning och amortering fattas av styrelsen i samrdd med forvaltaren. Foreningen
har mojlighet att anviinda sig av rédntesdkringsinstrument i form av réntetak men inte ldngre av

SWAP.

Riintederivat SWAP

Foreningen har avtal om réntederivat IRS. Det nominella vérdet uppgér till 49 Mkr (69 Mkr).
Tva riintederivat med ett sammanlagt nominellt virde om 20 Mkr har 16pt ut under 2020. Ett
réntederivat kommer att 16pa ut 2021-05-24 till ett nominellt viarde om 15 Mkr. Detta medfor en
beriknad kostnadsminskning om cirka 500 tkr under nésta ar.

SWAPnr Nominellt virde Kostnadsrinta Intdktsréinta Startdatum  Forfallodatum

1625862 20 000 000 3,74% -0,103% 2013-05-13  2022-06-14
1399702 15 000 000 3,98% -0,086% 2012-03-30 2021-05-24
1375408 14 000 000 3,32% -0,068% 2012-02-02 2022-02-02

Arets resultat och kassaflide

Foreningen uppvisar ett positivt resultat efter finansiella intdkter och kostnader som ar 2020 uppgar till
+2 589 tkr (- 87 tkr). Féreningen har ett positivt kassaflode och likvida medel har dkat med 5 165 tkr
(inklusive arvodeskorrigering) vid érets slut. Ett positivt kassaflode &r en grundliggande forutsittning

for en sund ekonomi i forenmgeb<
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Avgiftsforindringar
Styrelsen beslutade om en avgiftshdjning om 3% fran och med 2020-01-01 samt hdjning av hyror for
garageplatser. Avgiftshdjning om 4% kommer att genomforas fran och med 2021-01-01.

IMD- individuell métdata
Hogsta forvaltningsdomstolen (HFD) har i sin dom ansett att bostadsrittsforenings tillhandahallande av

el och/eller vatten till hyresgéster som debiteras utifran hyresgisternas faktiska forbrukning ar fristdende
fran bostadsupplatelserna och dirmed momspliktiga. Den faktiska elfsrbrukningen pé avier redovisas pa
tvé rader - faktisk elforbrukning exklusive moms och moms 25%. Féreningen redovisar IMD momsen
till skatteverket och gér ett momsavdrag pa motsvarande belopp.

Elintikterna redovisas exklusive moms (minskar) samtidigt minskar elkostnaderna (momsavdrag) med
motsvarande belopp. Momsavdraget redovisas pa ett separat kostnadskonto i bokforingen for att visa att
det inte 4r foreningens elforbrukning som minskar utan elkostnaden paverkas av dndrade

redovisningsregler (not 5).

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 59338 57324 54763 54 420
Resultat efter finansiella poster 2589 -87 -1 259 1987
Resultat exkl avskrivningar 12518 91719 7439 9 889
Soliditet (%) 27,45 26,66 26,37 27,15
Fastighetslan/kvm (kr) 4 447 4531 4616 4414
Skuldrénta (%) 1,69 2,02 1,96 2,34
Rintekostnader/kvm (kr) 72 88 87 100
Fond for yttre underhall 16 399 13 945 13416 13 865
Arsavgift/kvm (kr) 759 736 715 715
Driftskostnader/kvm (kr) 256 272 249 254
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintéikter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore extraordinira intékter och kostnader

Resultat exkl] avskrivningar
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore extraordinidra intékter och kostnader

korrigerat med avskrivningar

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning

Fastighetslan/kvm
Foreningens fastighetslan i forhallande till boarea av foreningens fastighet

Skuldréinta
Bokford rintekostnad inklusive kostnad for rintederivat SWAP och rintetak i forhéallande till

genomsnittligt fastighetsléyc\
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Rintekostnad/kvm
Féreningens rintekostnader inklusive kostnad for réntederivat SWAP och réntetak i forhallande

till boarea av foreningens fastighet

Driftskostnader/kvm
Kostnad for fastighetsel, virme, vatten och avlopp samt avfallshantering i forhéllande till totalarea av

foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medl.insatser Fond for yttre Uppskrivnings Balanserat Arets Totalt
/upplatelser underhdll fond resultat resultat

Belopp vid érets
ingang 19 041 13 945 92 006 -15590 -87 109 315
Disp. foreg.ars
resultat 2454 -2 541 87 0
Arets resultat 2589 2589
Belopp arets
utgang 19 041 16 399 92 006 -18 131 2 589 111 904

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -18 131 149

arets vinst 2589211
-15 541 938

behandlas s att

avsittning fond for yttre underhall 3 500 000

iansprék fond for yttre underhall -1255578

i ny rikning 6verfores -17 786 360
-15 541 938

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter) A
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintékter
Summa nettoomséittning

Rorelsens kostnader
Reparationer
Driftskostnader

Periodiskt underhall
Administrationskostnader
Personalkostnader
Fastighetsskatt/avgift
Summa rorelsekostnader

AvsKkrivningar
Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avsKkrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintidkter
Rintekostnader fastighetslan
Rintekostnader rantederivat
Ovriga finansiella kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

\S]

=N e R

2020-01-01
-2020-12-31

48 607 212
5016402
5714 654

59 338 268

-3392 298
-31 670 337
-1255578
-3211 435
=778 042

-1 699 248
-42 006 938

-9900 053
-28 486
-9 928 539

7 402 791
19 551
-2424 786
-2383 345
-25 000

-4 813 580
2 589 211

2 589 211

12 (24)

2019-01-01
-2019-12-31

47192 832
5053 854
5077074

57 323 760

-2933 128
-32 745 409
-1 046 022
-2 572 661
-795 206

-1 651 824
-41 744 250

-9 797 552
-8 800
-9 806 352

5773 158
18175

-2 627 361
-3221610
-29 764

-5 860 560

-87 402

87402,
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad, mark och markanléggningar
Pagaende arbeten

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2020-12-31

384 477 397
8215289
87 546

392 780 232

4 000

4000

392 784 232

45 896
178 475
2198152
2422523
12388 331
14 810 855

407 595 087

13 (24)

2019-12-31

394 377 450
6391453
17 600

400 786 503

4000
4000

400 790 503

30390
121 320
1938 737
2 090 447

7222926
9313374

410 103 87_7)

(&
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for fastighetsunderhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Medlemmarnas reparationsfond 16
Ovriga kortfristiga skulder 17
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

4 804 881
14236 519
92 006 000
16 398 539

127 445 939

-18 131 149
2589 211
-15 541 938

111 904 000

147912 210
147 912 210

136 673 854
2647 091
316 475
444768
144 661
7552 028
147 778 877

407 595 087

14 (24)

2019-12-31

4 810 781
14 230 619
92 006 000
13 944 562

124 991 962

-15589 770
-87 402
-15677 172

109 314 790

284 454 726
284 454 726

5500 000
2561 862
200 495
444768
151 250

7 475 986
16 334 361

410 103 877 ¢
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid rets slut

2020-01-01
-2020-12-31

2589 211
9928 539
115980

12 633 730

-332076
154 681
12 456 335

-1922 268
-1922 268

-5368 662

-5 368 662

5165 405

7222926
12 388 331

15 (24)

2019-01-01
-2019-12-31

-87 402
9 806 352
106 677

9 825 627

342 157
601 234
10 769 018

-3679 131
-3679 131

-5462 824
-5 462 824
1627 063

5 595 863
7222926
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). Redovisning av IMD enligt faktiskt forbrukning har &ndrats jamfort med
foregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intikterna kan berdiknas pa ett tillforlitligt sétt. Intdkter redovisas i den period som intékten avser dvs
arsavgifter och hyresintékter redovisas i den period dessa intdkterna avser.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition efter att

beslut tagits pa ordinarie féreningsstimma.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkOpspriset dven utgifter som

ar direkt hianforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Materiella anliggningstillgngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna r betydande och
nir komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgéng
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras.

Uppskrivning har tidigare skett av det redovisade vérdet fér mark, varfor det finns en temporér skillnad
mellan markens skatteméssiga virde och redovisade virde. Detta innebir att det finns en uppskjuten
(latent) skatteskuld. Betalningsskyldigheten for denna skatt uppkommer endast om foreningen upphor
med all verksamhet och avyttrar fastigheten. DA foreningen inte har foravsikt att avyttra fastigheten
virderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Avskrivning sker linjirt Gver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande aterstdende avskrivningstider tillimpas sedan komponentindelningen gjordes.

Stomme 100 ar
Virme, sanitet 21 ar
Fasader 41 ar
Fonster 10 ar
Yttertak 41 ar
Hissar 40 ar

Fastighetsforbéttringar/markanliggningar 10-100 %
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler och antennplatser
Hyror garage

Hyror parkeringsplatser

Not 3 Ovriga intiikter

Elavrikning medlemmar
Bredbandsavgifter *
Pant/overlatelseavgifter
Uthyrning géstldgenhet/festlokal
Avgifter andrahandsuthyrning
Ovriga intikter **

* avtalsidndring fr.o.m. 2020
** inklusive arvodeskorrigering Fastum Teknik AB

Not 4 Reparationer

Bostad/hyreslokaler/gemensamma utrymmen
Tvittstuga

Dérrar/las/portar

Hissar

Ventilation

Installationer el/varme/vatten
Skadegorelse/sanering skadedjur
Garage/parkeringsplatser
Vattenskada

Fonster

Markytor/lekytor

Ovriga reparationer

2020

48 607 212
1200 902
2908 392
907 108
53 623 614

2020
3589256
655 656
168 236
9250

23 796
1268 460
5714 654

2020
325168
285658
231710

0
437588
784 145
124 490
348 500
728 954

37050
41 876
47159
3392298

17 (24)

2019
47192 832
1228 046
2 896 267
929 540
52 246 685

2019
3773 638
1016 808

136 009
40 800

43 397
66 423
5077 075

2019
167 153
256 603
267 720

2150
325908
512 063

52264
315260
530193

31755
300920
171 139

2933128 .
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Not 5 Driftskostnader

Stiadning/entrémattor

Fastighetsel

Moms IMD *

Elavrdkning

Fjérrvirme

Vatten/avlopp
Sopsugsanliggning/avfallshantering
Triadgéard/markskotsel
Fastighetsskotsel

Drift

Snérdjning/sandning

Teknisk forvaltning

Forsakringar

Kabel TV

Bredband **
Lokaladministration/hyreskompensation
Serviceavtal
Besiktningar/myndighetskrav
Bevakning/utryckningar/jour
Sevicecenter
Forbrukningsinventarier/material
Systematiskt brandskyddsarbete
Timbank fastighetsforvaltning ***
Ovriga driftskostnader

*  separat redovisning avdragsgill moms IMD el medlemmar

**  gvtalsandring fr.o.m. 2020
*%% separat redovisning av timbank 2020

Not 6 Periodiskt underhall

Planerat underhall
Kaéllarutrymme/brandskydd
OVK-besiktning
Ventilation

Markytor

Lekytor

Garage/p-platser
Markinventarier

Ovrigt underhll

2020
1301770
7232103

-644 398
282 896
6 442 855
3480258
2166 167
2 825470
2016 461
647293
194 407
1267266
716 153
619 275
645 696
256 800
174 577
69 242
88717
378 081
130 595
728 740
605 282
44 631
31670 337

2020

0

0

389 652
382 786
6 699
412 075
0

64 366
0
1255578

18 (24)

2019
1210914
7068 164

0

198 397
7178 087
3717284
1904 204
2396371
1 986 849
751 726
936 197
1324 835
703 579
604 488

1 004 640
304 800
100 023
53 785
57676
370 001
120 892
752 496
0

0

32 745 408

2019
303 256
84 033
0

83 144
296 317
207 664
66 574
0

5035

1046 023
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Not 7 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning

Inkasso/KFM avgifter

Statuskontroll vid 6verlatelse
Medlemsinformation
Foreningsstimma/medlems-styrelsemdten
Féreningsgemensamma aktiviteter
Juridisk konsultation/advokatkostnader/avhysningar
Stérningar *

Revisionsarvode
Datorkommunikation/hemsida/telefoni
Hyra kontorsmaskiner

Medlemsavgift HSB
Underhéllsplan/energideklaration

Ovriga kostnader

* separat redovisning av storningar 2020

Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Arvode fritidsverksamhet
Avode valberedning
Ovriga avoden/erséttningar
Sociala avgifter arvoden
Utbildningar/konferens

2020

1 183 499
6657
199 500
44152
74 813
4111
788 519
55367
127203
67 891
83343
209 900
262 765
103 715
3211435

2020
542374
47 447
32561
27 743
116 000
11917
778 042

19 (24)

2019
1286 883
28 587
133 000
32241
40 476
159 371
154 775
0

144 787
66 742
55906
209 900
85410
174 583
2 572 661

2019
506 500
46 000
46 000
28970
161 072

6 664
795206 ¢,
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Not 9 Byggnader/mark/markanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar fran pagéende byggnation
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 10 Pagiende byggnation

Ingdende anskaffningsvérden

Investeringar 2020

Omklassificering till byggnader och mark
Omklassificering dvrigt

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020-12-31
423 506 484

0
423 506 484

-121 135 034
-9900 053
-131 035 087
92 006 000
92 006 000

384 477 397
550200 000
196 400 000

746 600 000

2020-12-31
6391 453

1 823 836
0

0
8215289

8215289

2020-12-31
1 740 404
98 432

1 838 836

-1722 804
-28 486
-1 751290

87 546

20 (24)

2019-12-31
371 599 694

51906 790
423 506 484

-111337 484
-9 797 550
-121 135 034
92 006 000
92 006 000

394 377 450
550200 000
196 400 000

746 600 000

2019-12-31
54 619 115
4163 071
-51 906 790
-483 943

6 391 453

6 391 453

2019-12-31
1 740 404
0

1740 404

-1714 004
-8 800
-1722 804

17 600 5¢
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Not 12 Andelar

Andel i Folkets Hus Haninge

Andel i Folkets Hus Brandbergen

Andel HSB

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran kvartal 4 2020
Fordran féreningsmedlem

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsékring
Skadedjursforsikring
Stérningsjour
Bevakning

Bredband

Kabel TV
Elavrikningskostnader
Service avtal IMD
Snordjning
Sopsugsanldggning
Hyra entrémattor

Hyra kontorsmaskiner
Datorkommunikation
Upplupna elintdkter
Ovriga upplupna intékter

2020-12-31
3000

500

500

4000

4 000

2020-12-31
144 785
30449
3241

178 475

2020-12-31
469 552
18 714

23 866
6103

161 424
52279

0

28413

0
251719
29 157
11477

0

1 145 448
0

2198 152

21 (24)

2019-12-31
3000

500

500

4000

4000

2019-12-31
121320

0

0

121 320

2019-12-31
447317
18 750
22 225
5791
161 424
51604
49 464
0

9905
249 909
30619
11293
8 696
840 000
31740

19387375C
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rinteiindring 2020-12-31
Nordea Hypotek AB avslutat 0
Nordea Hypotek AB avslutat 0
Nordea Hypotek AB avslutat 0
Nordea Hypotek AB avslutat 0
Nordea Hypotek AB avslutat 0
Nordea Hypotek AB avslutat 0
Nordea Hypotek AB avslutat 0
Nordea Hypotek AB avslutat 0
Nordea Hypotek AB avslutat 0
Nordea Hypotek AB 0,760 2021-07-30 41 065 000
Nordea Hypotek AB 0,588 2021-11-22 9 600 000
Nordea Hypotek AB 0,580 2021-12-27 9 600 000
Nordea Hypotek AB 0,739 2023-04-19 14 625 000
Nordea Hypotek AB 0,841 2023-05-17 27 743 000
Nordea Hypotek AB 0,700 2021-03-04 73 493 854
Nordea Hypotek AB 0,650 2024-08-21 16 541 116
Nordea Hypotek AB 0,610 2024-11-25 59299 200
SBAB 0,550 2022-05-09 32618 894
Kortfristig skuld -133 758 854
Kortfristig del av langfristig skuld -2 915 000
147 912 210

22 (24)

Lanebelopp
2019-12-31

16 881 116
44190 000
48 038 450
26 955 254
4 585 656
18931 250
9 750 000
10 000 000
6 000 000
41925 000
9 800 000
9 800 000
14 775 000
28323 000

(=R i L = =]

-5500 000
284 454 726

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen langfristig och styrelsens
bedémning 4r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Specifikation nedan:

kortfristig skuld = 1an som fSrfaller inom ett &r - kronor 133 759 tkr
kortfristig del av langfristig skuld = amortering aterstaende lan - kronor 2 915 tkr

Forutom traditionella réntebindningar har foreningen 4ven réntebindningar genom réntederivat

(49 Mkr) dir rinta &r bunden via rédnteswappar till aren 2021-2022. Marknadsvérde riantederivat
per den 2020-12-31 uppgr till - 2 057 tkryg
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Not 16 Medlemmarnas reparationsfond

Inre reparationsfond

Fonden disponeras av foreningens medlemmar for reparationer av bostadsrittsldgenheter. Det gors inga

nya avsittningar till fonden ldngre.

Not 17 Ovriga Kortfristiga skulder

Inbetalning under utredning
Depositionsavgifter
Redovisningskonto for moms
Personalskatt

Sociala avgifter

Skuld foreningsmedlemmar

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Arvoden/sociala kostnader
Rintekostnader lan/rdntederivat/rdntetak
Forutbetalda avgifter/hyror
Revisionsarvode

Fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Fastighetsel

Uppvérmning

Stidning

Snéréjning/sandning

Avfallskostnader

Reparationer

Systematiskt brandskyddsarbete
Advokatkostnader/avhysningar

Externa tjdnster

Medlemsinformation

Statuskontroll vid dverlatelse

Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intékter

Not 19 Checkrikningskredit

Beviljad kredit
Utnyttjad kredit

2020-12-31

444768

444768

2020-12-31
0

136 939

0

1 440

490

5792

144 661

2020-12-31
317339
379 419

4517016
70 000
31425

6 995

8 886
951215
746 500
89 000
56 408
61 886
154 688
0
25000
58012
8932

0

69 305
7 552 026

2020-12-31
5000 000
0

5000 000

23 (24)

2019-12-31
444 768
444768

2019-12-31
3217
130139

16 420

720

754

0

151250

2019-12-31
359 839
609 315

4404 031
70 000

0

0

0

773 123
760 746
87990

0

0

212 494
58916
37500

0

10 747

28 500

62 784

7 475 985

2019-12-31
5000 000
0

5000 000 .~
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Not 20 Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31

302 753 212 299 657 500

Fastighetsinteckningar
302 753 212 299 657 500
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Var revisionsberittelse har ldmnats 30 a/)f ! / 202 /
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Tommy Donath
Auktoriserad revisor
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Jorgen Gotehed
Revisor
BoRevision i Sverige AB



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Vaduren i Haninge, org.nr. 712400-2192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Vaduren i Haninge, org.nr. 712400-2192 for
rakenskapsaret 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av HSB Bostadsrattsférening Vaduren i Haninges
finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten

Den auktoriserade revisorns ansvar och Revisorn frén BoRevisions

ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bed6émer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en
hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min (var) revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsftrening
Vaduren i Haninge for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i évrigt fullgjort si
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokfringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorernas ansvar

Vart mal betrffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
fdrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pa den auktoriserade revisorn professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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