Spara denna drsredovisning. Den tillhor Iigenheten och du
kan behava den vid forsdljning och kontakt med din bank.

ARSREDOVISNING

for Brf TELLUS
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KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrittsférening TELLUS i Haninge
kallas harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

TID: TISDAGEN DEN 4 JUNI 2019, KL 19.00
PLATS:  OBS! Biograf Cosmopolite

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stiammoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkinnande av rostlingd

Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman

Godkdnnande av dagordning

Val av tvd personer att jamte stimmoordforanden att justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelsen skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berittelse

. Beslut om faststillande av resultatrakning och balansrdkning
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. Beslutianledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststdllda balansrdkningen

,_.
S

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

—
ul

. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra for fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledamoter

17. Val av styrelseledamoter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisor/er och suppleant/er

20. Val av revisor/er och suppleant/er

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden.
Motion 1 handlar om solceller. Motion 2 handlar om att utveckla gronstrukturen.
Motion 3 handlar om tillgang till alla portar. Motion 4 handlar om att dteranvinda vitvaror.
Motion 5 handlar om fasta grillplatser. Proposition 1 handlar om individuell el mdtning.

25. Foreningsstimmans avslutande

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de dock
tillsammans en rost.

Bostadsrittsbevis eller legitimation medtages och uppvisas vid ingdngen

Den som inte betalat aviserade avgifter dger ej rostriitt.

Annan medlem dn juridisk person far utéva sin rostritt genom ombud endast genom annan medlem eller med-
lemmens maka/make, registrerad partner, sambo, fordldrar, syskon eller barn. Om medlem skall foretridas av
ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakten giller endast ett ar fran utfdrdandet.
Ombud som sjilv dr medlem och har rostritt pa stdmma kan rosta for sig sjilv samt den medlem som foretrddes
genom fullmakt. Medlem far saledes maximalt utéva tva roster.
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Forvaltningsberittelse for HSB brf Tellus

Styrelsen far hairmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
med organisationsnummer 712400-2184

Verksamheten
Allmdant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse ge-
nom att i foreningens fastighet uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderitt och
utan tidsbegransning. Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskat-
telagen (1999:1229). Foreningen har sitt site i Haninge.

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheter Soderby 2:16-21,2:34-36 samt 2:42 i Haninge
kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 591 38.131
Hyresratter 0 0
Lokaler 51 483
Parkering och
Garageplatser 412 0
Ldgenhetsfordelningen dr foljande:
Légenhetstyp Yta Antal
l:or 23 m? 1 st
27 m? 1st
34 m? 31 st
40 m? 3 st
2:0r 38 m? 1 st
41 m? 1st
46 m? 112 st
66 m? 269 st
69 m? 20 st
78 m? 2 st
3:or 79 m? 28 st

84 m? 111 st
85 m? 10 st

Foreningens fastigheter dr byggda 1971-72. Vdrdear ar 1971.

Foreningen ar fullvirdesforsikrad i Protector. I forsdkringen ingér
bostadsrittstilligg samt styrelseansvarsforsakring.
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Arsavgifter

Under ret hojdes arsavgifterna med 3 % fr.o.m. 2018-01-01. Arsavgiften
hojs med 3 % fran 2019-04-01

Genomfort och planerat underhadll

Under 2018 fardigstilldes de 4 nya ligenheterna. Utvecklingsplanen med
vara markytor fortlopte. Elektroniskt lassystem samt porttelefon installera-
des i portar. Ommalning av parkeringslinjer pa uteparkeringen. Stamspol-
ning slutférdes i ldgenheterna.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel  Atgird

2019 Fastighet Fasadrengoring

2019 Fastighet Byte av hisspanel

2019 Fastighet Byte av golv gym, féreningslokal samt entré baksida
2019 Fastighet Statusbesiktning av samtliga ldgenheter

2019 Mark Byte till LED-belysning pa uteparkeringarna

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel  Atgird

2016 Fastighet OVK

2016 Fastighet Alla portar byttes ut och forbereddes for elektroniskt
lassystem

2016 Fastighet Byte till LED-belysning entré

2016 Fastighet Luftvarmeatervinning Projektdel 1 klart

2017 Fastighet Nya cykelhus byggdes

2017 Fastighet Ombyggnation av lokaler till lagenheter paborjades

2017 Fastighet Utbyte av gammal varmekulvert

Ovriga viisentliga hindelser

Stamma
Ordinarie foéreningsstimma holls 2018-06-14. Vid stimman deltog 37 med-
lemmar.

Information om eventuell extra stamma.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammansdttning:
Petra Soderlund Ordférande

Tarja Guimaraes Vice ordforande

Ingrid Kicki Aberg Ledamot, sekreterare

Annette Tovinge Ledamot
Elisabeth Dellacasa Ledamot

Per Lindberg Ledamot
Karl Stenlund Suppleant
Tlinde Mittak Suppleant
Conny Bokvist HSB-ledamot
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I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma éar Elisabeth Dellacasa, Ingrid
Kicki Aberg, Annette Tovinge, Per Lindberg, Karl Stenlund och Tiinde Mittak

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollférda styrelseméoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Petra Soderlund, Tarja Guimaraes, Ingrid Kicki
Aberg och Annette Tovinge. Teckning sker tvi i forening.

Revisorer

Erik Andersson Foreningsvald ordinarie

Hans Thunstrom Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestar av Elisabeth Eriksson, Robert Skirberg och Patrik
Amundsen.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering
till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-09-21

Underhéllsplanens syfte dr att sakerstilla att medel finns for det planerade un-
derhallet som behdvs for att hélla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort
underhall framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foéreningen hade 725 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2018. Un-
der dret har 61 dverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittstoreningen For att gora
ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tag it fram ett antal
sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsréttsfor-
eningar med varandra och for att f6lja utvecklingen hos en enskild bostadsritts-
forening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kopare
eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal 4r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska
stillning och gora det enkelt for ldsaren att jimfora exempelvis en bostadsritts-
forening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste
fem aren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje
nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014

Arsavgift, kr/kvm 839 814 814 814 814

Totala Intékter kr/kvm 879 850 869 850 852

Sparande till underhall

och investeringar kr/kvm 260 216 170 233 205

Belaning, kr/kvm 1439 1464 1580 1605 1795

Réntekanslighet 2% 2% 2% 2% 2%

Drift och underhéll kr/kvm 564 570 626 544 549 /@
Energikostnader kr/kvm 261 254 269 255 241
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Foreningens sparande till framtida planerat underhaill och investeringar
Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och
investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fétt 6ver i
den lopande driften under rakenskapséret.

Dirfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade

underhall bort.

Rorelseintikter 33953214
Rorelsekostnader -26 065 913
Finansiella poster - 811282
Arets resultat 7076 019
Planerat underhall + 536768
Avskrivningar + 2416197
Arets sparande 10 028 984
Arets sparande per kvm total yta 260

Fordndring av eget kapital

Upplatelse Yttre underhalls-  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid
i 3423300 0 18 378 315 4904 476 5 326 700
Reservering till fond 2018 1 402 000 - 1402 000
Reservering till fond 2017 1205 000 -1205 000
Ianspraktagande av fond 2018 -536 768 536 738
Tanspréktagande av fond 2017 -1 056 656 1 056 656
Balanserad i ny rakning 5326 700 -5 326 700
Upplatelse ldgenheter 4100 1 590 900
Arets resultat 7076 019
Belopp vid arets slut 3427 400 1590 900 19 391 891 9217 600 7076 019

Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition

Balanserat resultat 10 082 832
Arets resultat 7076 019
Reservering till underhallsfond -1 402 0000
I ansprakstagande av underhallsfond 536 768
Summa till stdimmans forfogande 16 293 619

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rdkning 16 293 619

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stillning finns i
efterféljande resultat och balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Slutord

Under 2018 har styrelsen fortsatt att arbeta med de l6pande uppgifterna som ingar i en bostadsritts-
forenings forvaltning.

Under aret 2018 har utvecklingsplanen for foreningens tradgardar/yttermiljo fortsatt. Markgruppen
arbetar i titt samarbete med HSB mark for att var miljo ska fa trevligare samvaroytor och uppmuntra
till vistelse i tradgarden.

Gymmet dr under stindig utveckling med nya maskiner och redskap. Vi uppmanar biade gamla och
nya medlemmar att komma med 6nskemal om forbéttringar av gymmet.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att soka nya losningar for fortsatt energisparande.

Styrelsen har dven lagt mycket energi pa vér kallsortering for att informera alla vira medlemmar hur
vi ska sortera utifran foreningens framtagna ordningsforeskrifter. Under 2018 har tva medlemmar
hjalpt till med &versynen av vara miljohus och grovsoprum. Detta har medfort en extra kostnad for
foreningen.

Enligt stammobeslut 2016 installerades under aret ett nytt elektroniskt lassystem med porttelefon i
samtliga entréportar.

I slutet av november flyttade den forsta medlemmen in i en av de 4 nya lagenheterna. Styrelsen hoppas
att forsaljning av de 3 kvarvarande ldgenheterna kommer att ske under var/sommar 2019.

Den traditionella jullunchen lockade i ar 40 medlemmar. Tack till alla som medverkade p4 julafton.

Styrelsen ser med stor framforsikt att fortsitta arbetet med att utveckla och forvalta Bostadsréttsfor-
eningen Tellus under det kommande verksamhetsaret 2019. Vi hoppas att alla medlemmar fortsatter
det positiva engagemanget for att stairka sammanhallningen och trivseln i var foérening.

Brandbergen 2019-03-01

b @’MW %72&/%&/@; Yooy Brleil

Petra Soderlund Tarja Guimaraes Conny Bokvist
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Annette Tovinge Per Lindberg Ingrid Kicki Aberg /
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Elisabeth Dellacasa Karl Stenlund Tiinde Mittak
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Res u Itatrﬁ k n i n g 2018-01-2018-12 2017-01-2017-12

Rérelseintakter
Nettoomsdattning Not 1 33953 214 32 840 726

Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -21 775 687 -22 006 159
Ovriga externa kostnader Not 3 -746 081 -958 770
Planerat underhall -536 768 -1 056 656
Personalkostnader och arvoden Not 4 -591 179 -478 975
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 416 197 -1 975 007
Summa roérelsekostnader -26 065 913 -26 475 567
Rorelseresultat 7 887 301 6 365 159
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3230 5025
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -814 512 -1 043 484
Summa finansiella poster -811 282 -1 038 459
Arets resultat 7 076 019 5326 700

Az
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Y o

Ba I a n S ra k n I n g 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 93211420 83 997 877

Pagaende nyanlaggningar Not 8 0 5017 744
93211420 89 015 621

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristigta vardepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgangar 93 211 920 89016121

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4405 72 492

Avrakningskonto HSB Stockholm 9 099 858 5370 491

Placeringskonto HSB Stockholm 473 472

Ovriga fordringar Not 10 94 014 356 364

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1131272 1730551
10 330 022 7 530 370

Kassa och bank Not 12 103 670 103 670

Summa omsattningstillgangar 10 433 691 7 634 040

Summa tillgangar 103 645 611 96 650 161

A7
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Ba I a n S ré k n i n g 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3427 400 3423 300

Upplatelseavgifter 1 590 900 0

Yttre underhallsfond 20 257 123 18 378 315
25275 423 21 801 615

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 352 368 4 904 476

Arets resultat 7 076 019 5326700
15 428 387 10231176

Summa eget kapital 40 703 811 32 032792

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 54623 160 55 570 827
54 623 160 55 570 827

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 947 667 978 076

Leverantdrsskulder 2 455 492 2 936 927

Fond for inre underhall 513 757 531 028

Ovriga skulder Not 15 8 318 2 689

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 4 393 405 4 597 821

8 318 639 9 046 541
Summa skulder 62 941 799 64 617 368
Summa eget kapital och skulder 103 645 609 96 650 159
Az
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Kassafl6desanalys

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ldopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 7 076 019 5326 700
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2416 197 1975 007
Kassafldde fran l6pande verksamhet 9 492 216 7 301 707
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 929 716 -546 738
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -697 493 -690 628
Kassaflode fran |[6pande verksamhet 9 724 439 6 064 341
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -6 611 996 -5181 313
Kassafldde fran investeringsverksamhet -6 611 996 -5181 313
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -978 076 -4 478 076
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 1 595 000 0
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 616 924 -4 478 076
Arets kassaflode 3729 367 -3 595 048
Likvida medel vid arets horjan 5474 634 9 069 680
Likvida medel vid arets slut 9204 001 5474 633

[ kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt

placeringskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

12
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga boksluts-
kommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012: 1(K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivnings-
tider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen
har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter
men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under aret skrivits av
med 1,72%.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis
av féreningens underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av
styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hdégst far vara 0,3 %
av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337
kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan han-
féras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

13
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N Oter 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 31978 948 31 042 632
Hyror 636113 1616514
Ovriga intékter 409 317 238 403
Bruttoomsattning 34 024 378 32 897 549
Avgifts- och hyresbortfall -62 249 -56 710
Hyresforluster -8 915 -113
33953 214 32 840 726
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 3570 426 4 094 758
Reparationer 2376763 2 852 350
El 3322 227 3247 477
Uppvarmning 4799 353 4 811 967
Vatten 1941 597 1733748
Sophdmtning 1289942 793 526
Fastighetsforsakring 624 944 612 706
Kabel-TV och bredband 841 185 858 612
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 839 478 827 030
Forvaltningsarvoden 2169772 2173985
21 775 687 22 006 159
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 243 306 178 149
Férbrukningsinventarier och varuinkop 128 464 373 836
Administrationskostnader 158 704 217 462
Extern revision 31094 28 963
Konsultkostnader 24 153 0
Medlemsavgifter 160 360 160 360
746 081 958 770
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 231720 232 662
Revisionsarvode 20 700 20 000
Ovriga arvoden 22 050 24 050
Loner och dvriga ersattningar 202 768 85 830
Sociala avgifter 111 634 85 071
Pensionskostnader och forpliktelser 2 307 -659
Ovriga personalkostnader 0 32 021
59 1179 478 975
Az
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Noter

2018-12-31 2017-12-31
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1636 1675
Réanteintakter HSB placeringskonto 0 472
Ovriga ranteintakter 1594 2 878
3230 5025
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 812 249 1 040792
Ovriga rantekostnader 2263 2 692
814 512 1043 484
Not 7 Byggnader och mark
Ackumelerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 128 790 188 128 507 500
Anskaffningsvarde mark 5129 699 5129 699
Arets investeringar 11 629 740 282 688
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 145 549 627 133 919 887
Ingaende avskrivningar -49 922 010 -47 947 003
Arets avskrivningar -2416 197 -1 975 007
Utgaende ackumulerade avskrivningar -52 338 207 -49922 010
Utgaende bokfdrt vdrde 93 211 420 83 997 877
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 239 000 000 239 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4971 000 4971 000
Taxeringsvarde mark - bostader 85 000 000 85 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 673 000 673 000
Summa taxeringsvarde 329 644 000 329 644 000
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott
Ingaende anskaffningsvarde 5017 744 119119
Avrets investeringar 6 611 996 4 898 625
Ombklassificering till byggnad -11 629 740 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 5017 744
Not 9 Andra langsiktiga viardepappersinnehav
Ingaende anskaffningsvarde 500 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 84 296 77 489
Skattefordran 9718 278 875
94 014 356 364
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Noter

2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 1131272 1730551
1131272 1730551
Ovanstaende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande
rakenskapsar samt intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och hank
Nordea 69 365 69 365
Ovriga bankkonton 34 305 34 305
103 670 103 670
Not 13  Skulder till kreditinstitut
Rante- Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta andringsdag Belopp amortering
Lansforsakringar 90296748546 1,91% 2022-06-30 6523 999 150 000
Nordea Hypotek 39788820905 0,52% 2022-02-16 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788846092 0,52% 2019-04-06 13500 000 0
Nordea Hypotek 39788860699 0,41% 2019-04-06 4 622 068 91 227
Stadshypotek 811146 1,77% 2019-12-30 10 600 000 600 000
Stadshypotek 897539 2,05% 2020-10-30 10 324 760 106 440
55 570 827 947 667
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 54 623 160
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 832 492
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 82 450 000 82 450 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 947 667 978 076
Not 15  Ovriga skulder
Kallskatt 8 318 2 689
8 318 2 689
Not 16  Upplupna kostnader och foruthetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 2 602 788 2 629 948
Ovriga upplupna kostnader 1790617 1967 873
4 393 405 4 597 821

Ovanstaende poster bestar av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rdkenskapsar
samt skulder som avser innevarande rdkenskapsar men betalas under nastkommande ar.

Az
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Noter

2018-12-31 2017-12-31

Not 17 Visentliga handelser efter arets slut

Foreningen har gjort om lokaler till bostadsratter och kommer att upplata
bostadsratter under 2019.
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Totala kostnader

Personalkostnader

Rintekostnader 2%
3%

Avskrivningar

9% Drift
Planerat underhall 81%
2%
Ovriga externa
kostnader 3%

Fordelning driftkostnader
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6 000 000 -

5000 000

4 000 000 []

3 000 000

2000 000 -

1000 000 +
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Tellus i Haninge, org.nr. 712400-2184

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Bostads-
réttsforening Tellus i Haninge for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsent-
liga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i av-
snitten Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fista upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsre-
dovisningslagen. styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller pa fel. Vid
upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av féreningens formaga att fortsétta verksamhe-
ten. De upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhéllanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
attlamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalan-

den. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ér ing-
en garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en védsent-
lig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drs-
redovisningen. Som del av en revision enligt ISA anvénder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentlighe-
ter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig infor-
mation eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
ternkontroll som har betydelse for min revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ér lampliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten ide redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmaérksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en férening inte lang-
re kan fortsitta verksamheten.

o utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, struktu-
ren och innehdllet i drsredovisningen, dédribland upplys-
ningarna, och om érsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagel-
ser under revisionen, déribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om ars-
redovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tellus i Ha-
ninge for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet en-
ligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisors-
sed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Vid avldimnandet av denna revisionsberittelse saknades
underskrift av styrelseledamoten Elisabeth Dellacasa.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av
om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och for-
valtningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekono-
miska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och for-
eningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dér-

med vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revi-

sionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna

beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avse-

ende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med bostadsrttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dis-
positioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgirder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr vdsent-
liga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-

sitioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi gran-
skat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Erik Andersson

Av féreningen vald revisor

JoakimfMattsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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FULLMAKT féreningsstimman 2019

Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar fler medlemmar en bostadsrditt gemensamt,

har de dock tillsammans en rost. Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Annan medlem dn juridisk person far utéva sin rostritt genom ombud sdsom dkta maka/make, med

medlem varaktigt sammanboende ndrstdende person, annan ndrstdende eller annan medlem i bostads-
rittsforeningen.

Ombud far endast foretrida en medlem férutom sig sjdlv.

Fullmakt for

Adress

Bostadsrittshavarens namn

Adress

Lagenhetsnummer

(se avgiftsavi)

Bevittnas

Adress

21



@ Brf TELLUS e Arsredovisning for 2018-01-01 - 2018-12-31

Egna anteckningar



