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Styrelsen for Brf Lyckebo Sjostad far

Forvaltningsberattelse oo

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. Marken Fastigheten Sjésnéckan 1 i Bords Stad
forvirvades 2014, via ett aktiebolag, Sjosnidckansfastigheter AB 556988-3639, Sjdborren 1 i Bords Stad forvirvades
2015, via ett aktiebolag, Sjosnickanfastigheter 2 AB 556988-3613. Bolagen har likviderats under 2020. Féreningen
tecknade avtal med Viaresstrandsfastigheter AB som 2015, 2016 foéreningens hus. Inflyttning skedde under 2015 och
2016.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-03-19.

Foreningen har sitt site i Boras Stad.

Avrets resultat #r bittre dn foregdende ar p.g.a. okade intikter, ligre drifts- samt rintekostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststélld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréindrats fran 160% till 17%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som forfaller och har dérfor redovisat den som en kortfristig skuld
vilket man inte gjort foregaende &r. Foreningen har for avsikt att forlinga lanet som forfaller.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under ret
fran 160 % till 247 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 643 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 709 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

‘Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Sjosnéckan 1 och Sjéborren 1 i Bords Stad. Byggnaderna innehéller 28 st
bostadsrittsldgenheter och dr uppforda 2015-2016.

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 36 464 000 kr (foregéende &r 36 464 000 kr)

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar Alvsborg.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Léagenhetsfordelning : ‘
Standard Antal Yta kv

3 rum och kék 15 1265
4 rum och kok 13 1205
Totalt . 28 2470
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Hyresriitter

. Anvindning Antal
Antal p-platser 32
Bostéder bostadsriitt . 2470 m?
Total bostadsarea : o 2470 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen " Fastighetsskotsel
Borids Elnit AB Bredband

Boréds Elndt AB El

Skellefted Kraft El

Teknisk status :

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsret utfért
reparationer for 5 tkr och planerat underhall for 15 tkr, Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhalisplan: Foreningens underhallsplan anviinds fér att kunna planena kommande underhall tidsmissigt och.
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksd for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. .

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsriittsféreningar.

Foreningens underhallsplan visar p4 en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 562 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pd 228 kr/m?.

For de nérmaste 30 dren uppgar underhéllskostnaden totalt till 10 736 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pa 357 tkr (145 kr/m?). .

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjons med 357 tkr (145 ke/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pd ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning ' Belopp

Markytor, parkeringsplatser 15000
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Efter senaste stdimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiittning

Styrelse )
Ordinarie ledaméter ‘ : Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christian Wikman Ordférande 2021
Magnus von Platen ' Ledamot 2021
Kim Simonen (avflyttad) » Ledamot 2022
Roland Odh o Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter - Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Madelene Gunterberg Suppleant 2021 ‘
Sanna Bj6rklund (ersétter Kim Simonen) Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Revisorer
. Mandat t.o.m.
Ordinarie revisorer Uppdrag _ordinarie stiimma
Rikard Johelid Auktoriserad revisor (Revisionsgruppen i Boras) 2021
: Mandat t.o.m.
. _Revisorssuppleant Uppdrag ‘ ordinarie stimma
. Anders Winther Godkénd revisor (Revisionsgruppen i Boras) 2021
Mandat t.o.m.
Valberedning : : . ordinarie stimma
Jenny Fréjd ' o 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapséret har de tva bolagen Sjésnéckansfastigheter AB samt Sjésnéckansfastigheter 2 AB likviderats och
foreningen har inte ldngre ndgra andelar i dessa foretag.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 1,0 %

fran och med 2021-07-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 551 kr/m?/ar.

Medl_emsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 11 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgar till 45 personer,

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 Sverlitelser av bostadsritter skett (féregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) v 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning ' 1748 " 1712 1758 1747 1407
Resultat efter finansiella poster 66 -59 -105 151 63
Likviditet % exkl.

laneomforhandlingar kommande g

verksamhetsér 247 160 202 133~ 109
Likviditet%-inkl.

laneomfdrhandlingar kommande _

verksamhetsér - 17 g - - y - -
Soliditet % ' 72 72 71 » 68 68
Driftkostnader, kr/m? 232 271 296 208 190
Rinta, kr/m? 106 114 il 109 92
Lan, kr/m? 7 498 7 697 8025 . 8268 8353
350

300
250

200

150

SO I I i S f
2016 2017 2018 2019 2020

=0 Driftkostnader, kr/m2 == Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av 4
balansomslutningen. ;

Likviditet: beskriver foreningens kortsiktiga betalningsformaga (omséttningstillgdngar/kortfristiga skulder)
Driftskdstnader, kr/kvm: dr berdknat pa bostadsarea och lokalarea (2470 kvm)

Réintekostnader, kr/kvm: 4r beriiknat pa bostadsarea och lokalarea (2470 kvm)
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhilis- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 49275 000 768 000 -679 687 -59 094

Disposition enl. arsstdmmobeslut ' 59094 59 094
. Reservering underhéllsfond 357 000 357 000

Ianspraktagande av '

underhalisfond -15000 15000

Arets resultat 66 188

Vid arets slut 49 275 000 1110 000 -1 080 781 66 188

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat _ -738 781
Arets resultat 66 188
Avrets fondavsittning enligt stadgarna -357 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 15 000
Summa ‘ -1 014 593

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1014593
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med '
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1748 153 1712037
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 007 9975
Summa rorelseintiikter 1765160 1722012
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -573 158 -669 862
Ovriga externa kostnader Not 5 -163 718 -124 513
Personalkostnader -61 380 -65 076
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar -642 750 -642 750
Summa rorelsekostnader -1 441 006 -1 502 200
Rorelseresultat 324 154 219 812
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 2791 2726
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 55
Réntekostnader och liknande resultatposter -260 757 -281 687
Summa finansiella poster -257 966 -278 906
Resultat efter finansiella poster 66 188 -59 094
Arets resultat -59 094

7 | ARSREDOVISNING Brf Lyckebo Sjastad Org.nr; 769626-

0731
Transaktion 09222115557444147631

66 188

Signerat CW, RO, SB, RJ, MVP



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 6 67 023 981 67 666 731
Summa materiella anliggningstillgangar 67 023 981 67 666 731
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 7 0 100 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 100 000
Summa anlidggningstillgangar 67 023 981 67 766 731
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 0
Ovriga fordringar 18 18
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 83524 67 168
Summa kortfristiga fordringar 83 662 67 186
Kassa och bank
Kassa och bank Not 9 -1139544 841 896
Summa kassa och bank 1139 544 841 896
Summa omsiittningstillgangar 1223206 909 081
Summa tillgangar 68 247 187 68 675 812
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Balansrakning

Summa eget kapital och skulder
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 275 000 49275 000

Fond for yttre underhall 1110 000 768 000

Summa bundet eget kapital 50 385 000 50 043 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 080 781 -679 687

Arets resultat 66 188 -59 094

Summa fritt eget kapital -1 014 593 -738 781

Summa eget kapital 49 370 407 49 304 219

SKULDER

Langfristiga skulder _

Ovriga skulder till kreditinsﬁtut Not 10 11 747 500 18 802 500

Summa langfristiga skulder 11.747 500 18 802 500

Kortfristiga skulder »

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 6 772 500 210 000

Leverantorsskulder ' 47263 50 940

Skatteskulder 0 2040

Ovriga skulder 5107 680

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 11 304 410 305 433

Summa kortfristiga skulder 7129 280 569 093
68 247 187 68 675 812
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, ‘ -

Redovisningsprinciperna 4r oforéndrade i jimforelse med foregiende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulden som &r foremal for omforhandling inom 12 manader frén rédkenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fi.0.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsearets siffror har inte riknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningspriﬁcip Antal ar

Byggnader : Linjar 100

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning-

Summa driftskostnader
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1 360 800 1 340 988
Hyror, p-platser 93.000 87 000
Brinsleavgifter, bostdder 111 192 115192
Vattenavgifter 74 268 74268
Elavgifter 108 893 94 589
Summa nettoomsittning 1748 153 1712 037
Not 3 Ovriga rorelseintikter
' 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
~ Ovriga erséittningér 10 133 3489
Fakturerade kostnader 180 540 .
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 -1
Ovriga rorelseintikter 420 5947
Forsdkringsersittningar 6277 0
Sumina 6vriga rorelseintakter 17 007 9 975
Not 4 Driftskostnader
' 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -15 000 0
Reparationer -5394 -15332
Fastighetsavgift och fastighetsskatt - 0 -2 040
Forsdkringspremier -36 932 -35 901
Kabel- och digital-TV -41 107 -37 597
Obligatoriska besiktningar -18 725 0
Sné- och halkbekdmpning -22 500 -37 875
Forbrukningsinventarier -11 677 -11 796
Vatten ~123 288 -90 694
Fastighetsel -236 548 -333 684
Sophantering och atervinning -61 988 -61 317
- Férvaltningsarvode drift 0 -43 625
-573 158 -669 862
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -104 808 -76 669
Ovriga riskkostnader -12 230 0
Arvode, yrkesrevisorer -18 410 -18 719
Ovriga forvaltningskostnader -9 504 -8 421
Kreditupplysningar =225 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter ~12 538 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -14 012
Bankkostnader -6 002 -5232
Ovriga externa kostnader 0 -785
Summa &vriga externa kostnader -163 718 1424 513
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets horjan
Byggnader 64 275 000 64 275 000
Mark 5950 000 5950 000
70 225 000 70 225 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 70 225 000 70 225 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2 558 269 -1915 519
-2 558 269 -1 915 519
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -642 750 -642 750
' -642 750 -642 750
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 201 019 -2 558 269
Restvirde enligt plan vid arets slut 67 023 981 67 666 731
Varav
Byggnader 61073 981 61716 731
Mark 5950 000 5950 000
Not 7 Andelar i koncernforetag
' : 2020-12-31 2019-12-31
Andelar i koncernforetag 0 100 000
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 0 100 000

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag.

Agarandelen av kapitalet avses, vilket #ven dverensstimmer med andelen av rdsterna for totalt antal aktier.
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Dotterforetag/Org nr/Sate

Antal andelar

1 % Redovisat varde

* Sjosndckansfastigheter AB, 556988-3639 0 0
Sjosnickansfastigheter 2 AB, 556988-3613 0 0
0
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 32083 30515
Forutbetalt forvaltningsarvode 12 945 10 085
Forutbetald kabel-tv-avgift 3500 3500
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 34996 23 068
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 83 524 67 168
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1139 544 841 896
Summa kassa och bank 1139 544 841 896
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 18 520 000 19012 500
Nista ars omséttning av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 667 500 0
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -105 000 -210 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 747 500 18 802 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réir_xtesats' Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,97% 2020-04-20 5537 500,00 -5 202 500,00 335 000,00 0,00
NORDEA 1,97% 2021-04-21 6 737 500,00 0,00 70 600,00 6 667 500,00
NORDEA 2020-04-15 6 737 500,00 -6 702 500,00 35 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,93% 2023-04-30 0,00 5202 500,00 35 000,00 5167 500,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2025-03-30 0,00 6 702 500,00 17 500,00 6 685 000,00
Summa 19 012 500,00 0,00 492 500,00 18 520 000,00

*Senast kéinda rintesatser
Under nésta rdkenskapsar ska foreningen villkorséindra ett 1an som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nista rikenskapsar ska foreningen amortera 105 000 kr pa de langfristiga lanen varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig. Av den langfristiga skulden forfaller 700 000 kr mellan tva och fem ar efter balansdagen.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 850 14 600
Upplupna rintekostnader 42 472 50367
Upplupna elkostnader 27 666 30679
Upplupna vattenavgifter 9096 7 695
Upplupna virmekostnader 0 5095
Upplupna kostnader f6r renhallning 5651 0
Upplupna revisionsarvoden 19 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 47300 46 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1600
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 138 375 129 897
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 304 410 305 433
Not 12 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 30 280 000 30280 000

Not ;I3 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 14 Védsentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens.underskrifter

Ort och datum

Christian Wikman Magnus von Platen

Sanna Bjorklund ersitter Kim Simonen Roland Odh

Min revisionsberittelse har limnats

Rikard Johelid
‘ Auktoriserad revisor

15 I ARSREDOVISNING Brf Lyckebo Sjdstad Org.nr; 769626-0731
. Transaktion 09222115557444147631

Signerat CW, RO, SB, RJ, MVP




" am Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B rf LyC ke b 0 SJ O Sta d for Brf Lyckebo Sjostad i samarbete med

Riksbyggen -

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Lyckebo Sjostad
Org.nr 769626-0731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lyckebo Sjdstad for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar. :

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden _

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsédtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Lyckebo ijjsta rg.nr 769626-0731
Transaktion 09222115557444139333 o) SigheratRJ
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Risken for att inte upptécka en vidsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillridckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lyckebo Sjostad for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och #ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden. ‘

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Brf Lyckebo SjostadOrg.nr 769626-0731
Transaktion 09222115557444139333 @&  SigneratRJ
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tlllamphga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen:

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fosrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhéllanden som é&r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Boras den mars 2021

Rikard Johelid
Auktoriserad revisor

Brf Lyckebo SjostadOrg.nr 769626-0731
Transaktion 09222115557444139333 &8  Signerat RJ
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