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Arsredovisning

Brf BoKlok Flygaren

Org.nr 769626-6654

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 1 januari till 31 december 2020.

Férvaltningsberattelse

Verksamhet

Bostadsrattsforeningen BoKlok Flygaren i Tullinge och registerades hos Bolagsverket den 11 juli 2013.
Féreningens ekonomiska plan registerades av Bolagsvertket den 12 mars 2014 och tilistand att
uppldta bostadsratter erholls fran Bolagsverket den 17 mars 2014,

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Freningen &r ett privatbostadsféretag - en &kta bostadsréitsférening.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Massen 7 med adressen Kanslivdgen 19, 21, 23 A-F och Kanslivagen
25-27 A-D 146 37 Tullinge. Bostadsréttsféreningen omfattar fem flerbostadshus i tva véningar
dar 26 lagenheter upplates med bostadsrétt.

Antal Total yta
2 rum och kok 6 st 318
3 rum och kdk 10 st 696
4 rum och koék 10 st 810
Total bostadsarea uppgar till Kvm 1824
Total tomtarea uppgar till Kvm ca 5860
P-platser 27 st

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.
Byggnaderna ar férsékrade hos Protector Forsikring ASA. Férsékringen innefattar bostadsrattstillagg

BoKlok Housing AB tecknade for féreningens rakning den 3 juli 2013 en byggfelsférsékring hos
AmTrust International Underwriters som géller fr.o.m slutbesiktningsdatum och tio &r framét.

Borgen har ocksa utférdats av Skanska AB for att sékerstélla BoKlok Housing AB’s garantidtagande
till foreningen. Entreprenaden slutbesiktigades och godkéndes pé slutméte den 25 juli 2014.
Garantitiden géller i fem ar t.o.m 25 juni 2019.
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Styrelsen fram till arsstdmma 2020-06-11

Ingvar Nilsson

Kurt Uusitalo

Gllli Karan
Veronica Stromberg
Jessica Parkenberg
Richard Johansson

Ordférande
Vice ordférande
Kassor
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Styrelsen fran arsstdmma 2020-06-11

Ingvar Nilsson

Kurt Uusitalo

Glli Karan
Jessica Parkenberg
Veronica Strédmberg
Richard Johansson

Valberedning

Gunnel Nilsson
Veronica Strémberg

Revisor
Niklas Feiff

Firmatecknare

Ordférande
Vice ordférande
Kassor
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Aukt. Revisor

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, styrelsens ordférande och kassor.

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie arsstdmma hdlls den 11 juni 2020.

Styrelsen har haft 6 protokoliférda sammantraden under 2020.

Avtal

Fjarrvarme levereras av Sédertdrns Fjarrvarme, El av Vattenfall, DigitalTV och Bredband av Telia,
Renhélining av SRV, Férsdkring tecknas via Protector Forsikring ASA.
Ekonomisk férvaltning och handhavande av lagenhetsférteckning skéts av Mediator AB.

Overlatelser

Under dret har fyra lagenhetsdverlatelser skett. Foregéende 4r tva stycken.
Antal medlemmar i féreningen per 31 december 2020 var 39 st.
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Verksamhet under 2020

- Foreningen har genomfdrt en aktivitetsdag den 11 oktober.

- BoKlok har genom de Grona atgérdat ej etablerade grasytor.

- Brf har anlitat Hamra Gard f6r sndplogning och sandning under vintern 2020-2021.
- Grasklippning av grasytor har utférts gemensamt av medlemmarna.

- Radonmétning genomford och avslutad.

- Verktyg for ograsbekampning inképta av Brf.

- Brf omférhandiade 2 1an till en bunden rénta pa 1,24% t o m januari 2025.

- Ny sandlada &r byggd under sommaren,

- Infoparm om att Bo i Bostadsrétt {6r nya medlemmar har delats ut.

- BoKlok och Skanska har atgérdat alla anmérkningar fran 5-ars garanti besiktningen.
- De Gréna har klippt och rensat hackar och buskar.

- Bada kompostladorna &r avstangda och kommer att rivas.

- Till ny revisor anlitades Niklas Feiff.

- Styrelsen bedémer att utbrottet av Covid-19 inte har haft paverkan pé féreningens ekonomi.

Avgifter
Arsavgiften héjdes med 1% fr o m 1 april 2020.

Ekonomi, Jamfdrelsetal

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 1381 1354 1330 1299
Resultat efter finansiella poster tkr -96 -210 -262 -2441
Balansomslutning tkr 54 553 55104 55 664 56 328
Soliditet* 67% 67% 67% 66%
Genomsnittlig arsavgift
bostader kr/kv.m 658 649 637 624
Bankskuld/kvm boyta 9613 9 857 10 053 10 267
Rantekanslighet™* 14,60% 15,2% 15,8%

*Soliditet definieras som eget kapital i férhallande till totala tillgangar.
**Rantebarande laneskuld 31.12/redovisad arsavgift

Verksamhet under kommande ar
- Arsavgiften kommer att hdjas med 1% fr o m 1 april 2021.
- OVK-besikining av ventilation ar planerad under augusti.
- Arsstamman &r planerad till torsdagen den 10 juni.
- Brf har planerat 2 till 3 st aktivitetsdagar.
- Klippning och rensning av hackar och buskar kommer Brf styrelsen avtala med De Gréna liksom
tidigare ar.
- Snéplogning och sandning planeras ett avtal med Hamra Gérd fér vintern 2021-2022.
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Underhallsplanering

Avsattning for féreningens fastighetsunderhéll skall géras &rligen med ett belopp motsvarande
minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea. For 2020 &r avséttningen till yttre fond féreslagen till 70 kr/kvm.

Arets resultat

Arets negativa resultat - 95 655 kr beror pa att den arliga avskrivningen inte tackts in till fullo av

debiterade avgifter for aret. Arets 16pande driftskostnader, rantor och foreslagen avséattning till
yttre reparationsfonden samt 305 923 kr av den totala amortering om 445 000 kr for aret, har téckts in
av arets intékter.

Foérandring av eget kapital

Insatser och Yitre repara-  Balanserat Arets Eget
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat Kapital
Belopp vid rets ingang 38 305 000 328 320 -1 536 606 -209 768
Disp. av 2019 ars resultat 109 440 -319 208 209 768
Arets resultat -95 655
BELOPP ARETS UTGANG 38 305 000 437 760 -1 855 814 -95 655 36 791 291

Forslag till resultatdisposition

Avséttning och uttag ur yitre reparationsfond gors inom resultatdispositionen efter beslut
av féreningsstamman.

Till &rsmétets disposition star

Balanserat resultat -1 855 814
Arets resultat,underskott -95 655
-1 951 469

Styrelsen foreslar att

Till yttre fonden avséttes 127 680
Till balanserat resultat déverfores -2 079 149
-1 851 469
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Nettoomséttning

Arsavgifter
I:|yresintékter
Ovriga intakter

Kostnader f6r fastighetsforvaltning

Driftskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnad
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

1199 562
97 200
84 068

-659 350
0

-8 369
-7 500

-529 268

-337 324

RESULTATRAKNING

INTAKTER
2020  Not
1184 742
a7 200
1380830 1 71 748
RORELSENS KOSTNADER
2 -569 267
-559350 3 0
0
-15 869 -23 340
34674 4
529268 5 -529 268
241 669
-337 324 -408 680
-95 655
-95 655

2019

1353 690

-569 267

-23 340

-32 903

-529 268

198 912

-408 680

-209 768

-209 768
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Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad
Mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Férutbet kostnader/Uppl intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yitre reparationsfonden

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Eget Kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forutbet avgifter/hyror

Uppl! kostnader /Forutbet intakter
Kortfristiga skulder

39 424 758
14 600 000

21 903

38 305 000
437 760

-1 855 814
-95 655

220 000
7 406

0

119 849
99 168

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2020 Not
5 39 954 026
14 600 000
54 024 758
0
0
21903 6 26 926
506 053
54 552714
EGET KAPITAL OCH SKULDER
38 305 000
38 742 760 328 320
-1 536 606
-1 951 469 -208 768
36 791 291
17315000 7,8
200 000
2 893
6 115
113 392
9 115 065
446 423
54 552 714

N
—h
©0

54 554 026

26 926
523 460

55 104 412

38 633 320

-1746 374
36 886 946

17 780 000

437 465

55 104 412
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NOTER

Redovisningsprinciper

i\rsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3) Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.)
Principerna ar oférandrade fran féregéende éar.

Véarderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa bokfort vérde 1 juli 2014

och beraknad ekonomisk livslangd.

Byggnaderna &r uppdelade i ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder och for
byggnaderna sker en viktad avskrivning baserad pa komponenternas varde i en modell.
Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.
Féljande avskrivningstider tillAmpas:

Stomme 120 ar

Fonster, dorrar, el , ventilation 50 ar

Tak, fasad 40 ar

Ovriga byggnadsdetaljer 15 - 25 4r.

Belopp anges i hela kronor SEK

NOT NR 1 Ovriga intdkter

2020 2019
Telia internet 71 448 71 448
BoKiok energideklaration 12 500 0
Paminnelseavgifter 120 300
SUMMA 84 068 71748
NOTNR2 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 100 874 113 902
El 21735 25137
Fastighetsel, varme 154 763 155 129
Vatten 64 929 60 010
Sophamtning 45 565 47 252
Fastighetsférsékring 32126 27 576
Kabel TV 71 644 71 644
Forbrukningsinventarier 2147 799
Extern revisor 13 563 14 781
Redovisningstjanster 41 244 40 044
Ovriga férvaltningskostnader 10 760 12 993

SUMMA 559 350 569 267
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NOT NR 3
Fastigheten har asatts vardear 2014.

Fastigheter med vardeér 2014 ar befriade fran kommunal fastighetsavgift t.o.m ar 2029.

NOT NR 4

Arvoden till styrelse
Ovriga arvoden
Bilersattning
SUMMA ARVODEN

Sociala avgifter
SUMMA Arvoden sociala avgifter

NOT NR 5

Taxeringsvarde

Byggnadsvérde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens byggnadsvérde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort varde:
Byggnader

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

UTGAENDE RESTVARDE ENL. PLAN
SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 6

Forutbetald férsakring
Uppl internet
Bostadsrétterna

SUMMA

8(9)

Fastighetsskatt/avgift

Personalkostnader
2020 2019
30 000 26 000
0 1375
0 1156
30000 28 531
4674 4372
34 674 32903
Méssen 7

2020 2019
30 800 000 30 800 000
25 000 000 25 000 000
5800 000 5 800 000
30800 000 30 800 000
25 000 000 25 000 000
0 0
2020 2019
42 865 000 42 865 000
-2910974 -2 381 706
-529 268 -529 268
-3 440 242 -2910974
39 424 758 39 954 026
39 424 758 39 954 026

Forutbet.kost. /Uppl. Intékter

2020

17 143
0
4760

21903

2019

14 985
11 941
0

26 926
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NOTNR7 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Swedbank 2025-01-24 1,24% 3670 000
Swedbank 2024-05-24 1,22% 4 525 000
Swedbank 2025-01-24 1,24% 4787 500
Swedbank 2022-06-30 3,03% 4 552 500
SUMMA FASTIGHETSLAN 17 535 000
Kortfristig del av fastigheislan - nésta &rs amortering 220 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 17 315 000
Harav del som férfaller till betalning senare &n 2025.12.31 16 435 000
NOTNR 8 Stéllda sékerheter
2020 2019
Fastighetsinteckningar 19 210 000 19 210 000
NOTNR 9 Upplupna kostnader
2020 2019
Upplupna rantekostnader 44 658 65 036
Uppbokad kastnad bredband 5970 0
Sddertorns Fjarrvarme 13 093 14 021
Sodertdrns Fjéarrvarme 20 447 20 508
Ber revisorsarvode 15 000 15 500
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 99 168 115 065
NOT NR 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets utgan
Inga vasentliga handelser har skett frén rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande av
arsredovisningen.

Tullinge 2021- 2 4- 0 OL
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Ordférande

4

.

v /
Alessica Parkenberg

REVISIONSPATECKNING = —
Revisionsberittelse har avgivits den 2021-0 % - IS

“ “Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Flygaren BoKlok
Org.nr 769626-6654

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Flygaren BoKlok for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér nodvéndig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sé dr tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en-revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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imtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandaméalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
isken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Flygaren BoKlok for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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cfattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
rganisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Niklas Feiff

Auktoriserad revisor
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