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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning
Foreningen dr ett privatbostadsforetag med séte i Borlinge vars huvudsakliga dndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende 3t féreningens medlemmar.

Foreningen forvirvade fastigheten Vinkelhaken 3 av konkursboet till Riksbyggens Borliangehus nr
15 1998.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vinkelhaken 3 i Borldange kommun. Pa fastigheten har
under dren 1991 och 1992 uppforts 7 hus med adress Risbindargatan 38-49 och Mirkargatan 15.

Légenhetstyp Antal Yta (m2)

2 rum och kokskap 4 206,0
2 rum och kokvri 13 715,0
2 rum och kék 39 2 479.5
3 rum och kok 13 1 078,5
4 rum och kék 2 210.0
Totalt bostader 71 4 689,0
Lokaler 2 264,0
Garage 23

Parkeringsplatser 41

Byggnaderna dr fullvirdeforsikrade, Forsakringsbolag dr Dalarnas forsikringsbolag. 1
forsdkringen ingdr momentet styrelseansvar samt medlemmarnas bostadsrittstilligg.
Hemforsdkringen bekostas av ligenhetsinnehavarmna.

Fastighetsskotseln och stédningen har ombesérjts av HSB MalarDalarna samt Kerstins Hem och
Tradgard.
Ekonomiska forvaltningen har skétts av HSB MalarDalarna,

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen under juni till september 2020.

For att kunna planera underhillsatgirder och avsittning till kommande underhall har féreningen
en 30-arig underhallsplan som ar uppréttad 2011, Ny underhallsplan kommer att tas fram under
2021.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna var oforandrade 2020. Styrelsen har faststilllt budgeten for 4r 2021 och beslutat om
oforandrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt 772 kr/m2. I avgiften ingér viirme,
vatten, bredband samt kabel- TV. Dock betalar bostadsrittsinnehavaren sin hushallsel sjilv.

Medlemsantal

Under aret har 11 (10) lagenhetstverlatelser skett. Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 73
(71). Anledningen till att medlemsantalet understiger antalet bostadsritter i féreningen #r att
foreningen édger en ligenhet. Vid stdmman har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.
HSB MilarDalarna &r medlem i féreningen. o
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Foéreningsstiimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 19 maj 2020. I stimman deltog 29 (31) medlemmar, varay
23 via postrdst och 6 fysiskt.

Styrelse
Styrelsen har sedan stdmman haft f6ljande sammansittning:
Valda till stimman

Peter Bjorkqvist ordfdrande 2021
Mary Bjorke Sekreterare 2022
Marit Karlsson ledamot 2022
Thord Oberg ledamot 2021
Maria Helvinsson utsedd av HSB MalarDalarna

Styrelsen har under aret hallit 8 (6) sammantriiden.

Firmatecknare
* Firmatecknare har varit Peter Bjérkqvist och Marit Karlsson, tva i forening.

Revisorer
Hela granskningen utfors av revisor utsedd av HSB:s Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Anette Nilsson och Gunilla Lindgvist med Anette Nilsson som
sammankallande.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Féreningens representant i HSB MilarDalarnas fullméaktige har varit Peter Bjorkqvist med Thord Oberg
som suppleant.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Historik, underhdll

Malning av hus 43

Fasadrengoring samtliga hus

Byte av hiss i port 38 (aktiverat 2017)
Byte av stolpbelysning

Rengdring av yttertak

Avloppsspolning i samtliga hus
Malning/byte av vindskivor och stuprér mm
Byte av reglercentral fjarrvirme

Byte av hiss (aktiverat 2018)
Fasadmalning

Malning av samtliga trapphus (2019)
Byte av belysning i trapphusen (2019) o
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Avrets underhdll
Utbyte av virmepump

Malning
OVK
Uterum
Flerarsiversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Rorelseintikter, tke 4051 4061 4036 4114 4033
Resultat efter finansiella poster, tkr 586 496 839 823 518
Avgiftsniva kr/lvm 773 773 773 774 773
Yitre fond kr/kvm 414 391 371 343 333
Lan kr/kvm 5263 5327 5389 5451 5514
Soliditet % 16 14 13 11 8
Likviditet i % 664 734 590 457 253
Genomsnittlig skuldriinta i %o 1,63 1,54 1,39 1.4 2,19
Forindring i eget kapital

Upplatelse- Yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhallsfond  resultat resultat

Belopp vid arets ingang 70 000 1 202 500 1938 254 905915 496 475
2019 &rs vinstdisp enligt stimmobeslut ' 496 475 -496 475
Avgar avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 502000  -502 000
Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond -388 858 388 858
Korrigering inbetalda insatser 3 000
Arets resultat 585591
Belopp vid arets slut 73 000 1202 500 2051396 1289247 = 585591
Resultatdisposition

Till foreningsstéimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 1 289 247
Arets resultat 585 591
Summa fill stimmans forfogande 1 874 839

Styrelsen foresldr foljande disposition

Balanseras i ny réiikning 1874 839

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar, Ce
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 4 050 858 4061 178
Ovriga rorelseintakter Not 3 10 179 1 683
Summa rérelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 070 027 -2 150 421
Planerat underhall Not 5 -388 858 -400 463
Personalkostnader och arvoden Not 6 -70 224 -88 227
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -536 139 -536 148
Summa rdrelsekostnader -3 065 249 -3175 258
Rorelseresultat 995 788 887 603
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 17 420 17 701
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -427 617 -408 829
Summa finansiella poster -410 197 -391 128
Arets resultat 585 591 496 475
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avséttning underhéllsfond -502 000 -502 000
Disposition underhdllsfond 388 858 400 463
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -113 142 -101 537
Overskott/underskott efter forindring av underhallsfond 472 449 394 937

&
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~ Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader Not 10 21 967 516 22 489 283
Mark Not 11 2 183 000 2 183 000
Markanlaggningar Not 12 0 14 372
Inventarier Not 13 0 0
24 150 516 24 686 655
Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 14 500 500
Langfristiga placeringar Not 15 800 000 0
800 500 500
Summa anlaggningstillgéngar 24 951 016 24 687 155
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 16 3963 51039
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 5926 787 4 848 500
Ovriga kortfristiga fordringar Not 17 83 726 91 509
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 159 391 176 092
6 173 867 5167 140
Kortfristiga placeringar Not 18 900 000 1700 000
Kassa och bank Not 19 3474 1671
Summa omsattningstillgdngar 7 077 341 6 868 811
Summa tillgangar 32 028 357 31 555 966

c
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 20

Bundet eget kapital

Insatser 73 000 70 000

Upplatelseavgifter 1202 500 1202 500

Underhallsfond 2 051 396 1938 254

3 326 896 3210754

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1289 248 905 915

Arets resultat 585 591 496 475

1 874 839 1402 389

Summa eget kapital 5201 735 4613 143

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 15 335 000 7 785 000
15 335 000 7 785 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 22 10 735 000 18 595 000

Leverantdrsskulder 174 003 105 059

Aktuell skatteskuld 52 012 30 374

Ovriga kortfristiga skulder Not 23 75 329 8 368

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 24 455 278 419 021
11 491 622 19 157 822

Summa skulder 26 826 622 26 942 822

Summa eget kapital och skulder 32028 357 31555966

e
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 585 591 496 475
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 536 139 536 148
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1121730 1032623
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 71 560 767 132
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 193 800 -39 934
Kassaflode frén lopande verksamhet 1 387 090 1759 821
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -310 000 -310 000
Korrigeringa av inbetalda insatser och upplételseavgifter 3 000 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -307 000 -310 000
Arets kassaflode 1 080 090 1449 821
Likvida medel vid &rets borjan 6 550 171 5100 351
Likvida medel vid drets slut 7 630 261 6 550 171

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlenu/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad p& anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,8 %
Markanldaggningar 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&
féreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
Ldn som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att [dnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 9 523 439 kr. (9 523 439 kr)
Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ly
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 625 550 3 626 658
Hyror (inkl bortfall) 350 010 347 780
Ovriga avagifter 7320 7320
Ovriga intékter 67 978 79 420
4 050 858 4 061 178
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Agarbonus 0 1683
Aterbéring Dalarnas forsikringsbolag 10 179 0
10179 1683
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 539 944 526 366
Reparationer 58 666 130 400
El 151 551 168 361
Uppvérmning 398 935 429 048
Vatten 146 973 134 945
Sophamtning 122 324 119 259
Gvriga avgifter 240 307 231714
Forvaltningskostnader 214 306 193 170
Fastighetsavgift 126 470 126 470
Ovriga driftskostnader 70 552 90 688
2070 027 2150421
Not 5 Planerat underhall
Underhall gemensamma utrymmen 0 117 635
Underhdll installtioner 108 278 98 790
Underhall huskropp utvindigt 153 675 0
Underhdll enligt plan 126 906 184 038
388 858 400 463
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 45 720 37 200
Ovriga arvoden 16 550 36 800
Léner och andra erséattningar 0 3 500
Sodiala kostnader 7 954 10 727
70 224 88 227
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 521 767 521771
Markanlaggningar 14 372 14 377
536 139 536 148
Not 8 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 17 420 17 701
17 420 17 701
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 427 023 408 424
Ovriga finansiella kostnader 594 405
427 617 408 829

e
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvirde 28 528 168 28 528 168
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 528 168 28 528 168
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 038 885 -5517 114
Arets avskrivningar -521 767 -521 771
Utgdende avskrivningar -6 560 652 -6 038 885
Bokfort varde 21 967 516 22 489 283
Taxeringsvarde for Vinkelhaken 3 i Borlange. Vardedr 1991 och 1992.
Byggnad - bostader hyreshus 27 924 000 27 924 000
Mark - bostader hyreshus 6 206 000 6 206 000
Taxeringsvérde totalt 34 130 000 34 130 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 2 183 000 2 183 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2 183 000 2 183 000
Bokfort varde 2183 000 2 183 000
Not 12 Markanlédggningar
Ing8ende anskaffningsvérde 287 535 287 535
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 287 535 287 535
Ingdende ackumulerade avskrivningar -273 163 -258 786
KArets avskrivningar -14 372 -14 377
Utgéende avskrivningar -287 535 -273 163
Bokfort varde 0 14 372
Not 13 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 252 745 252 745
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 252 745 252 745
Ingdende avskrivningar -252 745 -252 745
Utgdende avskrivningar -252 745 -252 745
Bokfort virde 0 0
Not 14 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
Not 15 Langfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinl&ning. 800 000 0
800 000 0
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avqifts-, hyres och andra kundfordringar 3 963 51 039
3963 51 039
Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 83 726 91 509
83726 91 509
Not 18 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinl8ning. 900 000 1 700 000
Not 19 Kassa och bank
Handkassa 3474 1671
3474 1671
Not 20 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingang 1 202 500 70 000 1938 254 905 915 496 475
Omféring av &rets resultat enligt &rstimma 496 475 -496 475
Disp. Fond f&r yttre uh enl styrelsebeslut -388 858 388 858
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 502 000 -502 000
Arets resultat 585 591
Belopp vid drets slut 1202 500 73 000 2 051 396 1289 247 585 591
Not 21 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2559852427 1,22% 2021-06-28 10 525 000 100 000
Swedbank 2754789879 1,95% 2022-01-25 7 785 000 90 000
Swedbank 2857405217 1,55% 2025-03-25 7 760 000 120 000
26 070 000 310 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 335 000
Styrelsen har for avsikt att omsé&tta l&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 24 520 000
Stéllda sdkerheter
Panter och darmed jémfdrliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 62 485 000 62 485 000
varav frigiorda 31 485 000 31 485 000
Summa stéllda sékerheter 31 000 000 31 000 000
Not 22 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (n&sta &rs beréknade amorteringar) 310 000 285 000
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (ndsta &rs [Aneomsattning) 10 425 000 18 310 000
10 735 000 18 595 000
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 1215 0
Kallskatt 3 564 585
Mervardesskatt 6 429 7783
Ovriga kortfristiga skulder 64 121 0
75 329 8 368
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 328 260 288 845
Upplupna réntekostnader 13 454 33076
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 113 564 97 100
455 278 419 021
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Vinkelhaken, org.nr. 769602-8575

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vinkelhaken
f0r rékenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisicnssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen ach min revisionsberattelse avseende denna.

Mitt uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte den andra information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att 13sa den information som identifieras ovan och évervéiga om informationen i
vésentlig utstréckning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag dven den kunskap jag i évrigt inhamtat under
revisicnen samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om jag baserat p4 det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehller en vésentlig
felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for aft uppratta en rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r illdmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av s&kerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av osgentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ach inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intemna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsber&ttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild, e

(g



Jag méste informera styrelsen cm bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Brf Vinkelhaken for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag &r
2020 samt av forslaget fll dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund fér mina uttalandan.

ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat stt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen, Granskningen av farvaltningen och forslaget till dispasitioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk ach vésentlighet. Det innebdr aft jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Grebro den 1 / /i 2021

Uk

Christina Cederlof
BoRevision i Sverige AB
Ay HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision



Org Nr: 769602-8575

HSB Brf Vinkelhaken i Borldnge
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Org Nr: 769602-8575

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Vinkelhaken i Borlange

il
%

305 5263
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING

% A

7% 141 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT

L&s mer om vad de olika

nyckeltalen star for pa:

773 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT
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NYCKELTAL
Sparande
305
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsattning
5263
kr/kvm

Réntekédnslighet

7%

Energikostnad

141

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

773
kr/kvm

Org Nr: 769602-8575

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebdrande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréandring av de totala
réntebédrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtrétt innebér att foreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framférhallning bér
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behover
genomféras 30 ar framéat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
yiterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteféréndringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnads&kningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsréatten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2=100-150 kr’/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov |&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att ndsta
stérre investering kommer
att genomféras.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 ~ 4 999 kr/kvm
3 =5 000 - 9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagsléaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — badei
byggnaden och externt, t ex
energiprisemna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR #r
tillgdngar 1 féreningen avsedda for
langvarigt bruk,

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera 4r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgingar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN #r den
del av &rsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten,
Ovriga delar av drsredovisningen ar
resultatrikning, balansridkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsritishavaren for
underhdll och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den drliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tiligodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gér
man genom att jamfora férhillandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomsittningar,
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som fdreningen skall betala inom ett r.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett 4r eller
senare. '

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar

foreningens samtliga intdkteroch

kostnader for rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit stirre &n
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhdll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar féreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgingarna som ir finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital &r forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
limnat som siikerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omfring till varje r enligt
underhdllsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



