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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag med séte i Borldnge vars huvudsakliga &ndamal &r att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Vinkelhaken 3 1 Borlange kommun. P4 fastigheten har
under &ren 1991 och 1992 uppforts 7 hus med adress Risbindargatan 38-49 och Mérkargatan 15.

Lagenhetstyp Antal Yta (m2)

2 rum och kokskap 4 206,0
2 rum och kokvra 13 715,0
2 rum och kék 39 2479.5
3 rum och kdk 13 1 078,5
4 rum och kék 2 2100
Totalt bostédder 71 4 689,0
Lokaler 2 264,0
Garage 23

Parkeringsplatser 41

Byggnaderna ér fullvirdeforsidkrade. Forsdkringsbolag dr Dalarnas forsidkringsbolag. T
forsdkringen ingar momentet styrelseansvar samt medlemmarnas bostadsrattstillagg.
Hemforsikringen bekostas av ldgenhetsinnehavarna.

Fastighetsskdtseln och stadningen har ombesorjts av HSB MélarDalarna samt Kerstins Hem och
Tradgard.
Ekonomiska forvaltningen har skotts av HSB MélarDalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 2019-05-07.
For att kunna planera underhéllsatgérder och avsittning till kommande underhall har foreningen
en 30-drig underhallsplan som &r uppréttad 2011.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna var oforiindrade 2019. Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2020 och beslutat om
oftrindrade drsavgifter. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt 772 kr/m2. I avgiften ingér viirme,
vatten, bredband samt kabel- TV. Dock betalar bostadsrittinnehavaren sin hushallsel sjilv.

Medlemsantal

Under éret har 10 (9) ldgenhetsoverlételser skett. Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 71
(75). Anledningen till att medlemsantalet understiger antalet bostadsritter i foreningen ér att
foreningen dger en ldgenhet. Vid stdmman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
HSB MilarDalarna dr medlem i foreningen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2019. I stimman deltog 31 (31) medlemmar.
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Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 22 maj 2019. [ stimman deltog 31 (31) medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har sedan stimman haft f6ljande sammansattning: ,
Valda till stimman

Eivind Karlsson ordférande 2020
Peter Bjorkqvist vice ordférande 2021
Mary Bjorke Sekreterare 2020
Marit Karlsson ledamot 2020
Maria Helvinsson utsedd av HSB MailarDalarna

Suppleanter har varit:
Kent Karlsson 2020
Thord Oberg 2020

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Eivind Karlsson, Mary Bjérke
och Marit Karlsson samt suppleanter Thord Oberg och Kent Karlsson.

Styrelsen har under aret hallit 6 (9) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Eivind Karlsson och Peter Bjorkqvist, tva i forening.

Revisorer
Hela granskningen utfors av revisor utsedd av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Anette Nilsson och Gunilla Lindqvist med Anette Nilsson som
sammankallande.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige
Féreningens representant i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Eivind Karlsson.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Historik, underhall

Maélning av hus 43

Fasadrengéring samtliga hus

Byte av hiss i port 38 (aktiverat 2017)
Byte av stolpbelysning

Rengoring av yttertak
Avloppsspolning i samtliga hus
Malning/byte av vindskivor och stuprér mm
Byte av reglercentral fjdrrvirme

Byte av hiss (aktiverat 2018)
Fasadmaélning

Arets underhdll
Maélning av samtliga trapphus e
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Rorelseintikter, tkr 3973 4036 4114 4033
Resultat efter finansiella poster, tkr 496 839 823 518
Avgiftsniva kr/kvm 773 773 774 773
Yttre fond kr/kvm 391 371 343 333
Lan ki/kvm 5327 5389 5451 5514
Soliditet % 14 13 11 8
Likviditet 1 % 734 590 457 253
Genomsnittlig skuldrénta i % 1,54 1,39 1,4 2,19
Forindring i eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéllsfond  resultat resultat

Belopp vid arets inging 70 000 1202 500 1836717 168 106 839 346
2018 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 839 346 -839 346
Avgiér avsittning till yttre fond enl. budget 502 000  -502 000

Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond -400 463 400 463

Arets resultat 496 475
Belopp vid arets slut 70 000 1202 500 1938 254 905 915 496 475
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 905 915
Arets resultat 496 475
Summa till stimmans forfogande 1 402 390
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 1 402 390

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stillning finns i efterféljande resultat- och

balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar. (I.,/

2015
3987

772
297
5852

249
4,01
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 4061178 4 035 148
Ovriga rorelseintakter Not 3 1 683 17 537
Summa rorelseintakter 4062 861 4052 685
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 150 421 -1 904 658
Planerat underhall Not 5 -400 463 -366 048
Personalkostnader och arvoden Not 6 -88 227 -65 924
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -536 148 -529 271
Summa rérelsekostnader -3175 258 -2 865 901
Rorelseresultat 887 603 1186 784
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 17 701 26 278
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -408 829 -373 716
Summa finansiella poster -391 128 -347 438
Arets resultat 496 475 839 346
Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avsdttning underhéllsfond -502 000 -502 000
Disposition underhéllsfond 400 463 366 048
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -101 537 -135 952
Overskott/underskott efter férandring av underhadllsfond 394 937 703 394
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Balansrﬁkning_ 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgangar
Materfella anldggningstiligdngar
Byggnader Not 10 22 489 283 23011 054
Mark Not 11 2 183 000 2 183 000
Markanldggningar Not 12 14 372 28 749
Inventarier Not 13 0 0
24 686 655 25 222 803
Finansielia anldggningstiligéngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 14 500 800 500
500 800 500
Summa anldggningstillgéngar 24 687 155 26 023 303
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 51 039 40 352
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 4 848 500 4 198 536
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 91 509 93 734
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 176 092 151 686
5167 140 4 484 308
Kortfristiga placeringar Not 17 1 700 000 900 000
Kassa och bank Not 18 1671 1815
Summa omsattningstillgdngar 6 868 811 5386 123
Summa tillgdngar 31 555 966

31409 425
i
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 19

Bundet eget kapital

Insatser 70 000 70 000

Upplatelseavgifter 1202 500 1202 500

Underhallsfond 1938 254 1836 717
3210 754 3109217

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 905 915 168 106

Arets resultat 496 475 839 346
1 402 389 1 007 452

Summa eget kapital 4613 143 4116 669

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 7 785 000 15 965 000
7 785 000 15 965 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 18 595 000 10 725 000

Leverantdrsskulder 105 059 141 866

Aktuell skatteskuld 30 374 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 22 8 368 6 505

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 419 021 454 385

19 157 822 11 327 756
Summa skulder 26 942 822 27 292 756
Summa eget kapital och skulder 31 555 966

31409 425
o/
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 496 475 839 346
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 536 148 529 271
Skatt pa drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassafléde fran lopande verksamhet 1032 623 1368 617
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 767 132 -41 005
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -39 934 -127 045
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1759 821 1 200 567
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -294 710
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -294 710
l_finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -310 000 -310 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -310 000 -310 000
Arets kassaflode 1449 821 595 858
Likvida medel vid 3rets borjan 5100 351 4 504 493
Likvida medel vid arets slut 6 550 171 5100 351

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. UC/
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper m.m.

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har dndrats frén foregdende ar.

Det medfér att Arsredovisningen 2019 inte gér att jamféra med beloppen i Arsredovisningen 2018,

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férviintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,8 %
Markanlaggningar 5%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens budget.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % foér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 9 523 439 kr. (9 523 439 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. e(/
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 3626 658 3626 712
Hyror (inkl bortfall) 347 780 344 262
Ovriga avgifter 7320 10320
Ovriga intakter 79 420 53 854
4061178 4 035 148
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Agarbonus 1683 6 687
Aterbéring Dalarnas férsakringsbolag 0 10 850
1683 17 537
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 526 366 467 628
Reparationer 130 400 52 803
El 168 361 171 812
Uppvdrmning 429 048 436 375
Vatten 134 945 139 979
Sophdmtning 119 259 104 233
Ovriga avgifter 231714 192 219
Forvaltningskostnader 193 170 186 260
Fastighetsavgift 126 470 76 880
Ovriga driftskostnader 90 688 36 470
2150421 1904 658
Not 5 Planerat underhall
Underh3ll gemensamma utrymmen 117 635 105930
Underhall installtioner 98 790 84 374
Underhall huskropp utvéndigt 0 153 982
Underhall markytor 0 21 761
Underhall enligt plan 184 038 0
400463 366 048
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 37 200 36 400
Ovriga arvaden 36 800 16 125
Loner och andra ersattningar 3500 3500
Sociala kostnader 10 727 9 899
88 227 65924
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 521771 514 894
Markanlaggningar 14 377 14 377
536 148 529 271
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 17 701 26 278
17 701 26 278
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 408 424 373716
Ovriga finansiella kostnader 405 0
408 829 373716
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 28 528 168 28 233 458
Arets nyanskaffning 0 294 710
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 28 528 168 28 528 168
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5517 114 -4 987 843
Arets avskrivningar -521 771 -529 271
Utg&ende avskrivningar -6 038 885 -5517 114
Bokfort varde 22 489 283 23 011 054
Taxeringsvarde for Vinkelhaken 3. Vardedr 1991 och 1992.
Byggnad - bostader hyreshus 27 924 000 20 584 000
Mark - bostader hyreshus 6 206 000 3918 000
Taxeringsvarde totalt 34 130 000 24 502 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 2 183 000 2 183 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2 183 000 2 183 000
Bokfért varde 2183 000 2 183 000
Not 12 Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 287 535 287 535
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 287 535 287 535
Ingdende ackumulerade avskrivningar -258 786 -244 409
Arets avskrivningar -14 377 -14 377
Utgdende avskrivningar -273 163 -258 786
Bokfort varde 14 372 28 749
Not 13 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvérde 252 745 252 745
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvéarden 252 745 252 745
Ingdende avskrivningar -252 745 -252 745
Utg8ende avskrivningar -252 745 -252 745
Bokfoért varde 0 0
Not 14 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB MéalarDalarna 500 500
Kapitalplacering HSB MalarDalarna 800 000
500

800 500 (D
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 51 039 40 352
51039 40 352
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 27 950
Skattekonto 91 509 65 784
91 509 93734
Not 17 Kortfristiga placeringar
HSB Mélardalarna, specialinlning. Rénta 0,1 % 1700 000 900 000
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 1671 1815
1671 1815
Not 19 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 1 202 500 70 000 1836717 168 106 839 346
Omféring av drets resultat enligt &rstimma 839 346 -839 346
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -400 463 400 463
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhlisplan 502 000 -502 000
Arets resultat 496 475
Belopp vid érets slut 1202500 70 000 1938 254 905 915 496 475
Not 20 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2559852427 1,42% 2020-03-28 10 625 000 75 000
Swedbank 2754789879 1,95% 2022-01-25 7 875 000 90 000
Swedbank 2857405217 1,47% 2020-03-25 7 880 000 120 000
26 380 000 285 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 785 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta 18nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 24 955 000
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jimfériiga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 62 485 000 62 485 000
varav frigiorda 31 485 000 31 485 000
Summa stallda sdkerheter 31 000 000 31 000 000
Not 21 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |&ngfristig skuld (n&sta 8rs beréknade amorteringar) 285 000 310 000
Kortfristig del av |&ngfristig skuld (n&sta drs ldneomsattning) 18 310 000 10 415 000
18 595 000 10 725 000
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 585 0
Mervardesskatt 7783 6 505
8 368 6 505
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 288 845 323716
Upplupna réntekostnader 33076 33 069
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 97 100 97 600
419 021 454 385
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Revisionsherittelse
Till féreningsstamman | HSB Bif Vinkelhaken, org.nr. 769602-8575

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vinkelhaken for r 201.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning par den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat ach kassaflode f6r
aret enfigt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resullatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nArmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende | forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

COvriga upplysningar

Arsredovisningen for r 2018 reviderades av en annan revisor som
i revisionsberatteise ldmnad 2019-05-08 uttalade sig enligt
standardutformning om denna arsredovisning.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehdller dven annan information an
arsredovisningen avseende Bosladsrattskollen. Det ar styrelsen
som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den Information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen | vasentlig utstréckning ar oférenlig med
Arsredovisningen, Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i &vrigt inhamtat under revisionen sami beddmer om
informationen i évrigt verkar innehalla vasenttiga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informaticnen innehaller
en vasenilig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detfa, Vi har
inget att rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
koniroll som den bedémer &r nddvandig fdr att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedtmningen av fireningens frmaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser, nar sa &r tilkdmpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsétta verksambeten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tllampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot reafistiski alternativ il ait gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att upgna en fimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte Innehaller négra vasentliga
fetakligheter, vare sig dessa beror pé oegentiigheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsheréttelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hiy grad av sakerhet, men &r
ingen garant! fr att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasenilig
felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppsi4 pa grund
av ocegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen,

Som del av en revision entigt 1ISA anvander Jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

s dentifierar och bedSmer jag riskerna for v&sentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter efler misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund fir mina utialanden.
Risken fér att Inte upptacka en vasentlig felaktighet til! f3ljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentiig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsétgérder som ar [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att utiala mig om
effektiviteten i den interna kontrallen.

»  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskaitningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandst om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens firmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
sluisatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofitirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhamtas fram



fill datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Vinkelhaken fér &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande fdreningens
vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for 1

oru

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med h&nsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ¢
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n3got vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och d&rmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fGr mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Srebraden 921 7 2020
4/‘/

Christina Cederldf.

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Myckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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Org Nr: 769602-8575

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5= > 250 kr/kvm
Q 289 Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behovs for att klara 4=201-:260 krflovm
kr/kvm summan av kostnadsfért/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 =151 —200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. 2 =100 — 150 krfkvm

1 =< 100 kr/lkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser

Investeringsbehov

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framéat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behéver genomforas under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+lokalyta) Det ar rimligt att planen omfattar de .att - fra.m en .
10 stérsta investerings-behoven investeringsplan samt nar
krfkvm * den berdknar att nésta
storre investering kommer
att genomforas.
Skuldsattning . 5 =<2 000 krlkvm
Finansiering med lanat kapital &r ett
m 5326 viktigt métt fér att bedéma 4=2000 -4 999 krkvm
krikvm Totala rantebarande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 — 9 999 kr/kvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft for
kostnadsandringar och andra 2=10000-15 000 kr'lkvm
behov.
1=> 15 000 kr/kvm
Réntekinslighet Det &r viktigt att veta om 5=<4%
féreningens 4=4-T%
1 procentenhets rinteféréndring av de totala  ekonomi &r kénslig fér
7% rantebirande skuldema delat med de totala  rénteféréndringar. Beskriver hur ~ 3=7-10%
arsavgifterna hojda réntor kan paverka _ o
arsavgifterna — allt annat lika. 25102036
1=>20%
Energikostnad Ett riktmérke fér en normal
% energikostnad &r i
dagsléget
148 Totala kostnader for vatten + varme + el per il E'.-! ingan il al:desfu..lterg cir‘ka 200 kfkym. Men
kvm total yta (boyta + lokalyta) energi- och resurseffeklivitet i ménga fakto.rer I-;an
' foreningen. paverka - bade i
krikvm byggnaden och externt, t ex
energipriserna.
Tomtritt Om marken dgs av kommunen kan
(\? : Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej det
[Erj Nej (Tomtratt innebar att féreningen inte ager finnas risk for framtida Ja eller nej
¥ marken) kostnadsokningar.
Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
773 vardet pa bostadsratten. Darfor ar
Totala arsavgifter per kvm total boyta 2ok 3 > Bér vérderas utifran risken
kr/kvm (Bostadsrattsytan) det vikligt all begoimaom for framtida hojningar.

arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.



Org Nr: 769602-8575

HSB Brf Vinkelhaken i Borlénge

" Kostnader
2500080
2000 000
1500 000
m 2018
1000 000 " 2019
b -
0 - -_— -
ae ot ae ey e
o et 0 Y 0
&ﬁ‘l@"’m cond e g™ e
ot \a0 e ?e‘c_,o“ R
. Driftkostnader
:
£00 000
500 000 :
400 000 3
¥ .; % W 2018
300000 ;
i8] | = 2019
200 000 ‘ '
1 . 4 1 |
| | )
G | | i .
100 000 | I | | | l ! | | -
2 ] | | | |
| iR i .
0 . ! | [
A > A S S > D & A
4\@ <& © (gﬁ‘a _égj\‘ {.\\,&o & & F Qj}\" 4 %-a} @ F
> o & R K i & I 3 &P s
Ky & & < PRI & X & o’
& L £ TS T G
s F % RO
_.,@‘;'\' c,e""\ & &
¥ %
&
()
&
o'



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar 1 foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pé
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren {or
underhdll och forbattringar i respektive
ldgenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
riakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET wvisar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intédkter och
kostnader for rdkenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under dret, t ex
viardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre 4n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det 1 resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgangarna. Ju storre
del av tillgangarna som &r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viirde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebiér att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sikerhet for 1an.

YTTRE FONDEN i&r en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
massigt ticka framtida underhéllsbehov.



