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Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev forséljning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen ir ett privatbostadsforetag med site i Borldnge vars huvudsakliga dndamal ar att i
foreningens hus uppléta bostadsrittsldgenheter for permanent boende 4t foreningens
medlemmar, Foreningen dger och forvaltar fastigheten Fiskarna 5 som har adress
Engelbrektsgatan 23 A-D. 1944 uppfordes pé fastigheten ett hus med 24 ligenheter och 16 st
parkeringsplatser som hyrs ut.

Ligenhetstyp Antal Yta(m?2
1 rum och kék 9 393
2 rum och kok 12 690
3 rum och kok 3 221
Bostiader . 24 1304

Byggnaderna ir fullvirdefSrsikrade. Forsikringsbolag &r Dalarnas Forsikringsbolag och i
forsikringen ingdr gemensamt bostadsréttstilldgg for alla légenheter.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av JE Fastighetsskotsel och den ekonomiska forvaltningen
av HSB MilarDalarna

Styrelsen har i december gjort den stadgeenliga besiktningen och hittade inga pétagliga
anmarkningar.

Underhéllsplanen ar uppdaterad 2017.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 1 januari 2014 med 1 %.

Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2020 och beslutat om oférédndrade drsavgifter.
Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 640 kr/m?, T avgiften ingar vdrme, vatten, kabel-TV
samt bredband, Dock betalar bostadsrittinnehavaren sin hushéllsel sjélv.

Medlemsantal

Under aret har 7 ligenhetsoverldtelser skett. Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 28.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer dn en
medlem kan iga samma lagenhet. Vid stdmman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare. Aven HSB MilarDalarna ir medlem i foreningen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 april 2019. I stimman deltog 8 (fg ar 5) medlemmar.&_/
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Styrelse
Styrelsen har sedan arsstimman haft foljande sammanséttning:
Vald tom arsstdmman

Emil Lindstrém ordférande 2020
Helena Korpela - ledamot 2021
Julia Akerstrém ledamot 2020
Rauno Mikkola ledamot 2020
Par Jansson ledamot/sekreterare 2021
Lena Hogberg utsedd av HSB Milardalarna

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for ledaméterna Emil
Lindstrom, Rauno Mikkola och Julia Akerstrém.

Styrelsen har under dret hallit 5 (fg ar 8) sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Helena Korpela, Emil Lindstrém och Julia Akerstrom, tva i forening,

Revisorer
Hela granskningen utfors av revisor utsedd av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Stimman utsdg styrelsen som valberedning.

Studie- och fritidsansvarig
Styrelsen har inte utsett ndgon studieansvarig.

Representanter i HSB Miilardalarnas fullmiktige
Féreningens representanter i HSB MélarDalarnas fullméktige har varit Pir Jansson med Emil
Lindstrém som suppleant.w
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Avrets underhall

2019 Malning i trapphus
2019 Forbittrad belysning i trapphus

Historik, underhall (artal o. dtgiird)

2006 Dérrar

2008 Fonster

2008 Drénering

2013 Ny fjarrvirmeanliggning, nya termostater

2014 Spolning av avlopp

2014 6 st parkeringsplatser med motorviirmare

2015 6 st parkeringsplatser med motorvirmare

2016 Nya elskap och efledningar i alla ligenheter

2017 Elbesiktning i ligenheter med atgérdande av fel

2017 Trasigt bastuaggregat ersatt med nytt aggregat

2018 Renovering och ink6p av utemébler

2018 Mailning av pannrum, toalett 1 kéllaren och husentréer
Flerarsoversikt
Baseras pi total ligenhetsyta
Resultat och stiillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 868 884 870 868 859
Resultat efter finansiella poster tkr -61 171 167 178 191
Avgiftsniva kr/kvm 640 640 640 640 640
Yttre fond kr/kvm 870 1 044 984 925 865
Lén kr/kvm 814 859 929 998 1053
Soliditet % 64% 65% 61% 58% 55%
Likviditet i % 469% 542% 492% 427% 459%
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,50% 1,51% 1,68% 1,92% 2,79%,
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Omfo6ring av arets resultat enl

arsstimma

Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut

Avsittn. fond for yttre uh enl
underhéllsplan

Arets resultat

Belopp vid arets slut

Resultatdisposition

Balanserat resultat

Disponerat ur UH-fonden

Avsatt till UH-fonden

Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stimman

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rikning

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
31 505 1361776 874 176 171 365
171 365 -171 365
-176 910 176 910
79 000 =79 000
-60 760
31505 1263 866 1143 450 -60 760
1 045 540
176 910
- 79000
- 60760
1 082 690
1 082 690

Efter ovanstiende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 1 263 866 kr.

Arets resultat efter fordndringar avseende fond for yttre underhall blir 37 150 kr,
se resultatrdkningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande tillaggsupplysningar
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2019-01-01 2018-01-01

Resultatrikning 2019-12-31  2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 868 174 880 761
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 4117
Summa rorelseintakter 868174 8384 878
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -623 108 -580 552
Planerat underhall Not 5 -176 910 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -43 611 -39 352
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -69 783 -76 941
Summa rorelsekostnader -913 412 -696 845
Rorelseresultat -45 239 188 034
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 898 899
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -16 419 -17 568
Summa finansiella poster -15521 -16 669
Arets resultat -60 760 171 365

Tilldggsupplysningar till resultatrakningen

Avsattning underhallsfond -79 000 -78 000
Disposition underhallsfond 176 910 0
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond 97 910 -78 000
Overskott/underskott efter forindring av underhdllsfond 37 150 93 365
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anléaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 10 1985 801 2 052 423
Mark Not 11 31700 31700
Markanlaggningar Not 12 82178 85 339
2099 679 2 169 462
Finanstella anldggningstiligdngar
Aktier, andelar och vérdepapper Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 2100 179 2 169 962
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 3749 0
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 648 393 662 259
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 19 585 19 585
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 075 21 508
696 802 703 352
Kortfristiga placeringar Not 16 900 000 500 000
Kassa och bank Not 17 2100 2 100
Summa omsattningstillgangar 1 598 901 1 605 451
Summa tillgdngar 3 699 080

3775413
U
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 31 505 31 505

Underhallsfond 1 263 866 1361776
1295 371 1393 281

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 143 450 874 176

Arets resultat -60 760 171 365
1 082 690 1 045 540

Summa eget kapital 2 378 062 2 438 822

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 485 165 1 040 297

485 165 1 040 297

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 575 248 80 464

Leverantdrsskulder 67 761 62 847

Aktuell skatteskuld 5641 0

Fond fér inre underhall 45 298 45 298

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 3318 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 22 138 587 107 685

835 853 296 294
Summa skulder 1321018 1336 591
Summa eget kapital och skulder 3 699 080

3775413
v
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -60 760 171 365
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 69 783 76 941
Kassaflode frén lopande verksamhet 9023 248 306
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7 316 -4 668
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 44 775 2736
Kassaflode frén Iopande verksamhet 46 482 246 373
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -60 348 -91 245
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -60 348 -91 245
Arets kassaflode -13 866 155 128
Likvida medel vid drets borjan 1 564 858 1409 730
Likvida medel vid arets slut 1 550 992 1 564 858

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlenm



- Org Nr: 782600-2680 10

HSB Brf Tjarna i Borldnge

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har dndrats frén foregdende ar.

Det medfor att Arsredovisningen 2019 inte gér att jamféra med beloppen i Arsredovisningen 2018,

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebdr att fdreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,6%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr. (0 kr)

Owrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.Df/
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 834 888 834 888
Hyror 28 800 28 950
Ovriga intakter 7 036 18 723
Bruttoomsattning 870 724 882 561
Hyresbortfall -2 550 -1 800
868 174 880 761
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Agarbonus 0 1723
Aterb&ring Dalarnas forsakringsbolag 0 2394
0 4117
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 113 322 119 775
Reparationer 38 765 21 420
El 20 800 16 277
Uppvdrmning 156 887 158 255
Vatten 47 322 44 789
Sophamtning 7617 15319
Ovriga avgifter 42 220 77 015
Forvaltningskostnader 111 895 75 597
Fastighetsavgift 29 577 22 182
Ovriga driftskostnader 54 703 29 923
623 108 580 552
Not 5 Planerat underhadll
Underhdll gemensamma utrymmen 126 000 0
Underhall installtioner 41 285 0
Underhall enligt plan 9 625 0
176 910 0
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 29 250 20 000
Ovriga arvoden 3038 10 138
Sociala kostnader 10 424 9:215
43 611 39 352
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Byggnader 66 622 73 780
Markanldggningar 3161 3161
69 783 76 941
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter 898 899
898 899
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 16 305 17 568
Réntekostnader kortfristiga skulder 114 0
16 419 17 568
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 4089 714 4089 714
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4089 714 4089 714
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 037 291 -1963 511
Krets avskrivningar -66 622 -73 780
Utg8ende avskrivningar -2 103 913 -2 037 291
Bokfort varde 1985801 2052 423
Taxeringsvarde for Fiskarna 5 i Borlange. Vardedr 1944,
Byggnad - bostader hyreshus 7 200 000 5400 000
Byggnad - lokaler 0 0
7 200 000 5400 000
Mark - bostdder hyreshus 2 659 000 1994 000
Mark - lokaler 0 0
2 659 000 1994 000
Taxeringsvérde totalt 9 859 000 7 394 000
Not 11 Mark
Ing8ende anskaffningsvarde 31 700 31 700
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 31700 31700
Bokfort varde 31700 31700
Not 12 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 94 821 94 821
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 94 821 94 821
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -0 482 -6 321
Arets avskrivningar -3 161 -3 161
Utgdende avskrivningar -12 643 -0 482
Bokfort varde 82178 85 339
Not 13 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500

500
v
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3749 0
3749 0
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 3930
Skattekonto 19 585 15 655
19 585 19 585
Not 16 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinl&ning. Loptid 2020-02-19, ranta 0,1% 300 000 300 000
HSB Malardalarna, specialinl&ning. Loptid 2020-03-18, ranta 0,1 % 300 000 300 000
HSB Malardalarna, specialinldning. Léptid 2020-04-15, rénta 0,1% 300 000 300 000
900 000 900 000
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 2 100 2100
2100 2100
Not 18 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingdng 31 505 1361 776 874 176 171 365
Omfiring av rets resultat enligt &rstamma 171 365 -171 365
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -176 910 176 910
Avsattn. Fond for yttre uh enl underhalisplan 79 000 -79 000
Arets resultat -60 760
Belopp vid &rets slut 31 505 1 263 866 1143 450 =60 760
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 838490 1,65% 2020-01-30 532 124 37 340
Stadshypotek AB 896952 1,34% 2021-01-30 528 289 43 124
1 060 413 80 464
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 485 165
Styrelsen har for avsikt att omséatta 1anen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppga till 658 093
Stéllda sdkerheter
Panter och darmed jamfdriiga sakerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 2 000 000 2 000 000
varav frigiorda 0 0
Summa stéllda sdkerheter 2 000 000 2 000 000
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta drs berdknade amorteringar) 80 464 80 464
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (ndsta &rs ldneomsattning) 494 784 0
575 248 80 464
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 168 0
Ovriga kortfristiga skulder 3150 0
3318 0
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 58 539 63 154
Upplupna réntekostnader 3434 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 76 614 44 531
138 587 107 685
Not 23 Visentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vésentliga héndelser har skett efter rékenskapsarets utgang. C{,
(%
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Tigma i Borlange, org.nr. 782600-2680

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tjarna i Borlange
for rakenskapséaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fdreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fr den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna. Vart uitalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna andra informationen
och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen dr det vart ansvar
att Iasa den information som identifierats ovan och évervaga om informationen i vésentlig utstréckning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i rigt inhamtat under revisionen samt beddmer om informationen i évrigt verkar innehélla vésentliga
felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utfors avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en

vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse scm innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamiar revisicnsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for at utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjagen slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Tjarna i Borlange for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige

eller forlust. ach har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Ovrig upplysning

Enligt féreningens stadgar ska foreningen ha minst tvé revisorer varav en utses av HSB Riksforbund. Undertecknad revisor ar utsedd av HSB
Riksfdrbund och nagon revisor vald av foreningsstamman féreligger ej.

Styrelsens ansvar e - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

foreningens angelagenheter. Detfa innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn fill de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna beddma om ngon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nAgon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllamphg_a d_e lar av lagen om ekonarniska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Grebro denl / -z) 2020

Christina Cederlof
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Tjdarna i Borlange
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Org Nr: 782600-2680

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren, Vérdet anges per kvm fotal yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebérande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
{Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs fér att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Fér att ha framférhallning bér
féreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behdver
genomfdras 30 ar framéat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt fér att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft fér
kostnadsé&ndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig fér
ranteforandringar, Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5=2> 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr'kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100~ 150 kr'lkvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov |dmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
3=5000-9 999 kr'lkvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad ari
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna,

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av 4rsredovisningen &r
resultatrdkning, balansrikning och
notforteckning,

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbattringar i respektive

lagenhet. Den arliga omforingen paverkar

foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laineomsittningar.
Normalt bor talet vara Gver 100%,

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett dr,

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
vardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit stérre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhdllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader {or planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgangarna. Ju storre
del av tillgangarna som é&r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde, Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebér att allt eget kapital ar forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
lamnat som sdkerhet for 1an,

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
maissigt ticka framtida underhéllsbehov.



